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[bookmark: OLE_LINK136][bookmark: OLE_LINK137]Проект межевания территории города Магнитогорска в границах улиц Маяковского, Фрунзе, Чайковского, просп. Пушкина разработан на основании Постановления Администрации города Магнитогорска Челябинской области от 18.04.2019 № 4480-П. «О подготовке проекта межевания территории города Магнитогорска в границах улиц Маяковского, Фрунзе, Чайковского, просп. Пушкина» в соответствии с техническим заданием.
[bookmark: _Toc464039730][bookmark: _Toc495444650][bookmark: _Toc495488076][bookmark: _Toc341083655][bookmark: _Toc372210897][bookmark: _Toc401748802]При разработке настоящего проекта учтены требования следующих нормативно-правовых актов:
- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Земельный кодекс Российской Федерации;
[bookmark: _Hlk15584822]- Федеральный закон N 218-ФЗ от 13.07.2015 года (ред. от 27.06.2019) "О государственной регистрации недвижимости";
- постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;
- приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 1.09.2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
- приказ Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 года №197 «О Типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»;
- решение Магнитогорского городского Собрания депутатов от 25.09.2018 года № 116«О внесении изменений в местные нормативы градостроительного проектирования города Магнитогорска, утвержденные решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 24.02.2015 года № 21» (далее Местные нормативы);
- решение Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17.09.2008 года № 125 «Правила землепользования и застройки города Магнитогорска» (далее – Правила землепользования и застройки);
- решение Магнитогорского городского Собрания депутатов от 26.03.2019 года № 30 «О внесении изменений в Постановление Магнитогорского городского Собрания депутатов от 24.05.2000 года № 428 «Об утверждении Генерального плана города Магнитогорска» (далее – Генеральный план);
[bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK6][bookmark: OLE_LINK7]- руководящий документ системы РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;
- санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1 / 2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- санитарные правила СанПиН 42‑128‑4690‑88 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»;
- свод правил СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
- свод правил СП 30-101-98 «Свод правил по проектированию и строительству. Методические указания по расчету нормативных размеров земельных участков в кондоминиумах».
При разработке настоящего проекта в качестве исходных данных использованы следующие материалы:
- кадастровый план территории №99 / 2019 / 277006452 от 08.08.2019;
- топографическая основа в масштабе 1:500, выполненная ООО «Городское планирование» в 2019 году.
Документация по планировке территории выполнена в системе координат МСК-74 (далее – МСК-74).
[bookmark: _Toc22894430]1 Краткая характеристика территории проекта межевания
[bookmark: OLE_LINK166][bookmark: OLE_LINK167][bookmark: _Toc341083654][bookmark: _Toc372210896][bookmark: _Toc401748801][bookmark: OLE_LINK97][bookmark: OLE_LINK98]Территория проектирования расположена в восточной части города Магнитогорска в Орджоникидзевском районе.
Северная граница проектирования ограничена улицей Маяковского, восточная – улицей Фрунзе, южная – улицей Чайковского и западная – границей проспекта Пушкина.
Площадь территории проектирования составляет 19,68 га.
Территория проектирования - застроенная территория. В центральной части микрорайона расположены школа-интернат и детский сад. Вдоль улиц по периметру микрорайона сформированы жилые группы. В первых этажах жилых зданий вдоль улиц Маяковского и проспекта Пушкина расположены объекты торгового и административного назначения. 
В границах проектирования расположены следующие объекты торгового и общественного назначения::
- отделение полиции, переулок Ржевского дом 6;
- аптека, проспект Пушкина дом 28А;
- административное здание (организация «Южуралавтобан»), улица Фрунзе дом 11.
Объекты здравоохранения:
- медицинский центр, улица Фрунзе дом 7.
Объекты социального назначения:
- детский сад №111, переулок Ржевского дом 3;
- школа-интернат №52, переулок Ржевского дом 4.
[bookmark: _Toc14948424][bookmark: _Toc15570256][bookmark: _Toc464039731][bookmark: _Toc495444651][bookmark: _Toc495488077]Зона инженерной инфраструктуры включает в себя участки существующих объектов газо-, энерго-, водоснабжения, водоотведения и линий связи. Существующие инженерные сети размещаются на территории микрорайона для обеспечения жилой застройки и объектов общественно-делового и торгового назначения.
Зона общего пользования представлена существующими проездами внутри микрорайона для обеспечения доступа ко всем земельным участкам и объектам капитального строительства.
Согласно сведениям ЕГРН на территории проектирования отсутствуют зоны с особыми условиями использования территории, стоящие на кадастровом учете.
Особо охраняемые природные территории, памятники природы, объекты культурного наследия на территории проектирования отсутствуют.
Сведения о существующем использовании территории приведены в графической части на «Схеме существующего землепользования территории. Опорный план. Схема границ зон с особыми условиями использования территории».
[bookmark: _Toc21808847][bookmark: _Toc21808971][bookmark: _Toc22894431][bookmark: _Hlk21809007]2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
[bookmark: _Hlk21511330]Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков (пункт 2, статьи 43 Градостроительного кодекса). 
Территория проектирования расположена в границах категории земель - земли населенного пункта (кадастровый квартал 74:33:1329001).
Земельные участки образованы в границах действующих красных линий, установленных проектом планировки территории (утвержденных постановлением №3090-П от 13.03.2012) и устанавливаемых красных линий. 
Вдоль улиц Маяковского и Чайковского красные линии изменены, так как выступающие части зданий пересекали действующие красные линии.
Красные линии установлены в соответствии с примечанием 1 к таблице 11.2 СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», а также в соответствии с категориями улиц, установленных Генеральным планом города Магнитогорска, утвержденным решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 26.03.2019 года № 30 «О внесении изменений в Постановление Магнитогорского городского Собрания депутатов от 24.05.2000 года № 428.
[bookmark: _Hlk21441906]Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений отражены в соответствии с существующим расположением зданий и их выступающих частей (лестницы, крыльца, приямки и проч.):
- улица Маяковского – совпадает с красной линией;
- улица Фрунзе – 3 м;
- улица Чайковского – совпадает с красной линией;
- проспект Пушкина – совпадает с красной линией.
[bookmark: _Hlk15585086][bookmark: _Hlk21441989]Территория проектирования расположена в территориальной зоне Ж-1 - зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки, согласно Правилам землепользования и застройки г. Магнитогорска:
В таблице 2 представлены сведения об объектах недвижимости, расположенных в границах проектирования согласно сведениям ЕГРН №99 / 2019 / 277006452 от 08.08.2019.
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Таблица 1
[bookmark: _Hlk17123909]Объекты недвижимости согласно сведениям ЕГРН
	Номер экспликации*
	Кадастровый номер
	Тип
	Адрес
(согласно сведениям ЕГРН)
	Площадь земельного участка, кв.м
	Протяженность, м
	Вид разрешенного использования
	Права и ограничения

	1.1
	74:33:1329001:404
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе
	631[9]
	-
	занимаемый многоквартирным жилым домом
	-

	1.2
	74:33:1329001:384
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Маяковского
	1189[12]
	-
	занимаемый многоквартирным жилым домои
	-

	1.3
	74:33:1329001:449
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Маяковского д.62
	810[10]
	-
	занимаемый многоквартирным жилым домом
	-

	1.4
	74:33:1329001:403
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Маяковского
	1166[12]
	-
	Занимаемый многоквартирным жилым домом
	-

	1.5
	74:33:1329001:410
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Маяковского д.58
	1251[12]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.6
	74:33:1329001:386
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Маяковского
	1481[13]
	-
	Занимаемый многоквартирным жилым домом
	-

	1.7
	74:33:1329001:26
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Маяковского д.56
	180
	-
	центральный распределительный пункт КП-1
	собственность

	1.8
	74:33:1329001:428
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.28
	2448[17]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.9
	74:33:1329001:118
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина
	33
	-
	Для строительства трансформаторной подстанции
	собственность

	1.10
	74:33:1329001:6708
	Земельный участок
	Челябинская область, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский,

просп. Пушкина, 28 а
	612[13]
	-
	аптека
	собственность

	1.11
	74:33:1329001:436
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.30
	1985[16]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.12
	74:33:1329001:445
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.1
	1778[15]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.13
	74:33:1329001:130
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пер.Ржевского
	12661
	-
	комплекс зданий детского сада
	собственность муниципальных образований

	1.14
	74:33:1329001:416
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.5
	1109[12]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.15
	74:33:1329001:409
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.7
	1117[12]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.16
	74:33:1329001:444
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.9
	1124[12]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.17
	74:33:1329001:8849
	Земельный участок
	Челябинская область, г. Магнитогорск, р-н Орджоникидзевкий, в районе ул. Фрунзе, 7
	2811[19]
	-
	занимаемый прилегающей территорией к нежилому зданию,в составе:
 нежилое помещение-филиал женской консультации и др.
	-

	1.18
	74:33:1329001:6535
	Земельный участок
	Челябинская обл, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, в районе ул. Фрунзе, 7
	1189[18]
	-
	занимаемый нежилым зданием
	собственность

	1.19
	74:33:1329001:401
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе
	1154[12]
	-
	занимаемый многоквартирным жилым домом
	-

	1.20
	74:33:1329001:6712
	Земельный участок
	Челябинская обл, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, в районе ТП-2 кв. 15 по ул. Фрунзе, 11 / 8
	190[5]
	-
	размещение кабельно- воздушной линии 0.4 кВ
	собственность

	1.21
	74:33:1329001:8523
	Земельный участок
	Челябинская область, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, в районе ул. Фрунзе от жилого дома № 13 до жилого дома № 9
	50[2]
	-
	газопровод
	-

	1.22
	74:33:1329001:115
	Земельный участок
	Челябинская область, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, по ул. Фрунзе, 14 / 8
	45
	-
	Для строительства трансформаторной подстанции
	собственность

	1.23
	74:33:1329001:397
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе
	707[9]
	-
	занимаемый многоквартирным жилым домом
	-

	1.24
	74:33:1329001:21
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе
	1551
	-
	Административное здание
	аренда

	1.25
	74:33:1329001:23
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе д.11
	3090
	-
	гостевая автостоянка
	аренда

	1.26
	74:33:1329001:22
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе д.11
	496
	-
	Гараж
	аренда

	1.27
	74:33:1329001:132
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пер.Ржевского
	14032
	-
	комплекс зданий коледжа
	собственность субъектов РФ

	1.28
	74:33:1329001:8798
	Земельный участок
	Челябинская область, г Магнитогорск
	661[9]
	-
	территория проф.училища № 97
	собственность

	1.29
	74:33:1329001:8797
	Земельный участок
	Челябинская область, г Магнитогорск
	1584[14]
	-
	территория проф.училища № 97
	собственность

	1.30
	74:33:1329001:44
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пер.Ржевского
	11289
	-
	Школа-интернат № 52
	собственность муниципальных образований

	1.31
	74:33:1329001:400
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.2
	1500[14]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.32
	74:33:1329001:426
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.32
	1184[12]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.33
	74:33:1329001:402
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.34
	1751[15]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.34
	74:33:1329001:469
	Земельный участок
	Челябинская обл, г Магнитогорск, пр-кт Пушкина, в районе здания № 36
	7[1]
	-
	размещение торгово-остановочного
комлекса
	-

	1.35
	74:33:1329001:448
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.36
	2801[19]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.36
	74:33:1329001:366
	Земельный участок
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина
	69[4]
	-
	Для строительства трансфор-
маторной подстанции - 400 кВА
	собственность

	1.37
	74:33:1329001:424
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Чайковского д.59а
	1334[13]
	-
	размещение жилого здания
	-

	1.38
	74:33:1329001:368
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Чайковского
	28[3]
	-
	индивидуальный гараж
	аренда

	1.39
	74:33:1329001:421
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Чайковского д.61
	2416[17]
	-
	размещение жилых зданий
	-

	1.40
	74:33:1329001:278
	Земельный участок
	Челябинская обл, г Магнитогорск, ул Чайковского, д 63
	2840[28]
	-
	прилегающий земельный участок к детскому саду, занимаемый детской площадкой
	собственность

	1.41
	74:33:1329001:415
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Чайковского д.63
	1196[12]
	-
	занимаемый многоквартирным жилым домом
	-

	1.42
	74:33:1329001:431
	Земельный участок
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе д.15
	855[10]
	-
	многоквартирный жилой дом
	-

	1.43
	74:33:1329001:1090
	ОКС (здание)
	455019 г.Магнитогорск пер.Ржевского д.6
	1676.9
	-
	Многоквартирный дом
	-

	1.44
	74:33:1329001:6663
	ОКС (сооружение)
	Челябинская область, г Магнитогорск, ул Маяковского, д 21, корп а, от руб. №1 РУ-0,4 кВ КП-1 до ВРУ-0,4 кВ нежилого помещения кинотеатра "Мир"
	
	315
	инженерно-коммуникационное
	собственность муниципальных образований

	1.45
	74:33:1329001:8730
	ОКС (сооружение)
	Челябинская область, г Магнитогорск, II- квартал Соцгород
	
	1147
	Иное сооружение (газопровод)
	-

	1.46
	74:33:1329001:8736
	ОКС (сооружение)
	Челябинская область, г. Магнитогорск, ул. Чайковского, 59а
	
	98
	Иное сооружение
	-

	1.47
	74:33:1329001:8921
	ОКС (здание)
	Россия, Челябинская область, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, пр-кт Пушкина, д 28а
	199.1
	-
	аптечный пункт
	собственность

	1.48
	74:33:0000000:11932
	ОКС (сооружение)
	Челябинская область, г Магнитогорск, от ГРП-3 по улицеЧайковского, Ржевского
	
	1107
	1.6. сооружения газохимического комплекса
	собственность


*согласно чертежу «Схема существующего землепользования территории. Опорный план. Схема границ зон с особыми условиями использования территории» Материалы по обоснованию проекта межевания территории. Лист 1
Земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.


[bookmark: _Hlk20858261][bookmark: _Toc495444652][bookmark: _Toc495488078]Земельные участки согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости приведены на «Схеме существующего землепользования территории. Опорный план. Схема границ зон с особыми условиями использования территории»
В целях реализации постановки на кадастровый учет земельных участков, в соответствии с ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» от 13 июля 2015 года №218-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации и Жилищным кодексом Российской Федерации в проекте межевания территории, предусматривается 3 варианта образования земельных участков занимаемыми многоквартирными жилыми домами:
1 Вариант путем исправления реестровой ошибки земельных участков. При постановке на кадастровый учет площадь земельных участков была определена без учета территории предусмотренной Жилищным кодексом Российской Федерации.
2 Вариант путем образования земельных участков из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности (не разграниченных)
3 Вариант путем перераспределения земельных участков.
Условные номера земельных участков имеют трехзначные номера, в которых первая цифра обозначает номер этапа, вторая – номер варианта, третья – порядковый номер земельного участка. Во втором этапе земельные участки имеют сквозную нумерацию.
Перечень земельных участков этап 1 Вариант 1 приведен в таблице 2
Таблица 2
Земельные участки, подлежащие уточнению Этап 1 Вариант 1
	Кадастровый номер земельного участка
	Адрес
(согласно сведениям ЕГРН)
	Площадь (согласно сведениям ЕГРН)
	Площадь уточненная
	Вид разрешенного использования согласно сведениям ЕГРН  /  согласно ПЗЗ*
	Способ образования земельного участка

	74:33:1329001:384
	г.Магнитогорск ул.Маяковского
	1189[12]
	4721
	занимаемый многоквартирным жилым домом  /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:386
	г.Магнитогорск ул.Маяковского
	1481[13]
	6441
	Занимаемый многоквартирным жилым домом  /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:397
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе
	707[9]
	4476
	занимаемый многоквартирным жилым домом /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:400
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.2
	1500[14]
	4440
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:401
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе
	1154[12]
	4453
	занимаемый многоквартирным жилым домом /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:402
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.34
	1751[15]
	6173
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:403
	г.Магнитогорск ул.Маяковского
	1166[12]
	4106
	Занимаемый многоквартирным жилым домом /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:404
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе
	631[9]
	2530
	занимаемый многоквартирным жилым домом /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:409
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.7
	1117[12]
	6697
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:410
	г.Магнитогорск ул.Маяковского д.58
	1251[12]
	3379
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:415
	г.Магнитогорск ул.Чайковского д.63
	1196[12]
	4089
	занимаемый многоквартирным жилым домом /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:416
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.5
	1109[12]
	5794
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:421
	г.Магнитогорск ул.Чайковского д.61
	2416[17]
	9103
	размещение жилых зданий /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:424
	г.Магнитогорск ул.Чайковского д.59а
	1334[13]
	8318
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:426
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.32
	1184[12]
	4868
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:428
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.28
	2448[17]
	6381
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:431
	г.Магнитогорск ул.Фрунзе д.15
	855[10]
	3345
	многоквартирный жилой дом /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:436
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.30
	1985[16]
	7448
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:444
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.9
	1124[12]
	5737
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:445
	г.Магнитогорск пер.Ржевского д.1
	1778[15]
	5288
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:448
	г.Магнитогорск пр-кт.Пушкина д.36
	2801[19]
	9433
	размещение жилого здания /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки

	74:33:1329001:449
	г.Магнитогорск ул.Маяковского д.62
	810[10]
	3789
	занимаемый многоквартирным жилым домом /  многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Исправление реестровой ошибки


[bookmark: _Hlk22738310]*Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17.09.2008 года № 125 
Образуемые земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.
Перечень образуемых земельных участков на 1 этапе проектирования Вариант 2 приведен в таблице 3
Таблица 3
Земельные участки, образуемые на 1-м этапе проектирования Вариант 2
	Условный номер земельного участка
	Адрес
	Площадь земельного участка, кв.м
	Вид разрешенного использования
согласно классификатору* / согласно ПЗЗ**
	Способ образования земельного участка

	ЗУ1.2-1
	пр.Пушкина д.28
	3949
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности


	ЗУ1.2-2
	ул.Маяковского д.56
	4960
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-3
	пр.Пушкина д.30, 32, 34, пер.Ржевского д.1, 2
	20019
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-4
	пр.Пушкина д.36, ул.Чайковского д.59
	6633
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-5
	ул.Чайковского д.59а
	7012
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-6
	ул.Чайковского д.61
	6686
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-7
	ул.Чайковского д.63, ул.Фрунзе д.15
	5385
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-8
	ул.Фрунзе д.13
	3769
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-9
	ул.Фрунзе д.9
	3299
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-10
	пер.Ржевского д.5, 7, 9
	14870
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-11
	ул.Маяковского д.58, 60, 62
	8047
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ1.2-12
	ул.Фрунзе д.3, ул.Маяковского д.64
	5428
	Среднеэтажная жилая застройка  2.5, благоустройство, озеленение , размещение автостоянок / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше, дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха
	Образуемые земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности


*Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»
**Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17.09.2008 года № 125 
Образуемые земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.

Участки, подлежащие уточнению и образованные земельные участки приведены на Чертеже межевания территории 1 этап. Вариант 2.
Перечень земельных участков, подлежащих уточнению Этап 1 Вариант 3 приведен в таблице 4
Таблица 4
Земельные участки Этап 1 Вариант 3
	Условный номер земельного участка
	Площадь ЗУ, кв.м
	Вид разрешенного использования
согласно классификатору* / согласно ПЗЗ**
	Способ образования земельного участка

	ЗУ1.3-1
	6381
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:428 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-2
	7448
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:436 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-3
	5288
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:445 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-4
	4868
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:426 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-5
	4440
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:400 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-6
	6173
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:402 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-7
	9433
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:448 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-8
	8318
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка  74:33:1329001:424 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-9
	9103
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:421 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-10
	4089
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:415 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-11
	3345
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:431 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-12
	4476
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:397 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-13
	4453
	Многоэтажная  жилая застройка (высотная застр)  2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:401 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-14
	5737
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:444 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-15
	6697
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:409 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-16
	5794
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:416 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-17
	2530
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:404 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-18
	4721
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:384 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-19
	3789
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:449 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-20
	4106
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:403 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-21
	3379
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:410 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***

	ЗУ1.3-22
	6441
	Среднеэтажная жилая за-стройка  2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Перераспределение земельного участка 74:33:1329001:386 с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности***


*Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»
**Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17.09.2008 года № 125 
***Перераспределение земельных участков с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности, производится для исключения изломанности границ.
Земельный участок 74:33:1329001:368 по истечению срока аренды запланировано объединить с 74:33:1329001:424 на 2 этапе проекта межевания территории, площадь земельного участка составит 8344 кв м
Участки 74:33:1329001:21, 74:33:1329001:23, 74:33:1329001:22 запланировано объединить на 2 этапе проекта межевания территории, так как все эти участки арендованы ООО «ТехноПарк», площадь земельного участка составит 5137 кв м
Площадь земельных участков под многоквартирные жилые дома рассчитана в соответствии с СП 30-101-98. Удельный показатель земельной доли приняли в соответствии с Приложением А СП 30-101-98. Нормативные и проектные площади земельных участков второго этапа проектирования приведены в таблице 5.


[bookmark: _Hlk15553379]Таблица 5
Земельные участки Этап 2
	Условный номер земельного участка
	Адрес
	Площадь ЗУ согласно сведениям ЕГРН, кв.м
	Этажность
	Площадь застройки,
кв.м
	Жилая площадь, кв.м
	Удельный показатель земельной доли
	Площадь земельного участка по нормативу, кв.м
	Площадь участка проектная, кв.м
	Вид разрешенного использования
согласно классификатору* / согласно ПЗЗ**
	Способ образования участка Вариант 1
	Способ образования участка Вариант 2
	Способ образования участка Вариант 3

	ЗУ10
	пр-кт Пушкина, 28
	2448[17]
	7
	2163,3
	10455,7
	1,19
	12442,28
	12442,28
	6397
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застр) 2.6  / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Земельный участок образован на 1 этапе, кадастровый номер 74:33:1329001:428 сохраняется, границы и площадь соответствуют ЗУ10
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:428, ЗУ1.2-1
	Земельный участок ЗУ1.3-1 образован на первом этапе, границы и площадь соответствуют ЗУ10

	ЗУ11
	улица Маяковского, 56
	1481[13]
	5
	1244,9
	3918,9
	1,34
	5251,33
	5251,33
	6441
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Земельный участок образован на 1 этапе, кадастровый номер 74:33:1329001:386 сохраняется, границы и площадь соответствуют ЗУ11
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:386, ЗУ1.2-2
	Земельный участок ЗУ1.3-22 образован на первом этапе, границы и площадь соответствуют ЗУ11

	ЗУ 1
	пр-кт Пушкина, 30
	1985[16]
	7
	1858,6
	5131,8
	1,19
	6106,84
	29727,69
	28217
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застр) 2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:436, 74:33:1329001:445, 74:33:1329001:426, 74:33:1329001:402, 74:33:1329001:400 
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:436, 74:33:1329001:445, 74:33:1329001:426, 74:33:1329001:402, 74:33:1329001:400 ЗУ1.2-3
	Объединение земельных участков ЗУ1.3-2, ЗУ1.3-3, ЗУ1.3-4, ЗУ1.3-5, ЗУ1.3-6

	
	пр-кт Пушкина, 32
	1184[12]
	7
	1183,9
	4153,1
	1,19
	4942,19
	
	
	
	
	
	

	
	пр-кт Пушкина, 34
	1751[15]
	5
	1750,7
	3639,30
	1,34
	4876,66
	
	
	
	
	
	

	
	пер. Ржевского, 1
	1778[15]
	5
	1563,4
	5922,6
	1,34
	7936,28
	
	
	
	
	
	

	
	пер. Ржевского, 2
	1500[14]
	5
	1289,2
	4377,4
	1,34
	5865,72
	
	
	
	
	
	

	ЗУ12
	пр-кт Пушкина, 36 / ул. Чайковского 59
	2801[19]
	4
	2359,62
	6606,94
	1,57
	10372,90
	10372,90
	9433
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Земельный участок образован на 1 этапе, кадастровый номер 74:33:1329001:448 сохраняется, границы и площадь соответствуют ЗУ12
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:448, ЗУ1.2-4
	Земельный участок ЗУ1.3-7 образован на первом этапе, границы и площадь соответствуют ЗУ12

	ЗУ13***
	улица Чайковского, 59А
	1334[13]
	5
	1160,7
	3834,34
	1,34
	5138,02
	5138,02
	8316
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Земельный участок образован на 1 этапе, кадастровый номер 74:33:1329001:424 сохраняется, границы и площадь соответствуют ЗУ13
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:424, ЗУ1.2-5
	Земельный участок ЗУ1.3-8 образован на первом этапе, границы и площадь соответствуют ЗУ13

	ЗУ14
	улица Чайковского, 61
	2416[17]
	5
	1317,4
	3549,40
	1,34
	4756,20
	10055,90
	9103
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Земельный участок образован на 1 этапе, кадастровый номер 74:33:1329001:421 сохраняется, границы и площадь соответствуют ЗУ14
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:421, ЗУ1.2-6
	Земельный участок ЗУ1.3-9 образован на первом этапе, границы и площадь соответствуют ЗУ14

	
	улица Чайковского, 61А
	2416[17]
	5
	835,3
	3955
	1,34
	5299,70
	
	
	
	
	
	

	ЗУ 2
	улица Чайковского, 63
	1196[12]
	5
	1056,9
	2812,8
	1,34
	3769,15
	7410,47
	7434
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:415, 74:33:1329001:431
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:415, 74:33:1329001:431, ЗУ1.2-7
	Объединение земельных участков ЗУ1.3-10, ЗУ1.3-11

	
	улица Фрунзе, 15
	855[10]
	5
	727,9
	2717,4
	1,34
	3641,32
	
	
	
	
	
	

	ЗУ15
	улица Фрунзе, 13
	707[9]
	5
	614,8
	2014,7
	1,34
	2699,70
	2699,70
	4476
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Земельный участок образован на 1 этапе, кадастровый номер 74:33:1329001:397 сохраняется, границы и площадь соответствуют ЗУ15
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:397, ЗУ1.2-8
	Земельный участок ЗУ1.3-12 образован на первом этапе, границы и площадь соответствуют ЗУ15

	ЗУ 3
	пер. Ржевского, 9
	1124[12]
	5
	999,8
	3773,1
	1,34
	5055,95
	15001,70
	18220
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:444, 74:33:1329001:409, 74:33:1329001:416
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:444, 74:33:1329001:409, 74:33:1329001:416, ЗУ1.2-10 
	Объединение земельных участков ЗУ1.3-14, ЗУ1.3-15, ЗУ1.3-16

	
	пер. Ржевского, 7
	1117[12]
	5
	973,2
	3379,7
	1,34
	4528,80
	
	
	
	
	
	

	
	пер. Ржевского, 5
	1109[12]
	5
	965,5
	4042,5
	1,34
	5416,95
	
	
	
	
	
	

	ЗУ4
	улица Маяковского, 62
	810[10]
	5
	703,4
	2277,7
	1,34
	3052,12
	12809,33
	11275
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:410, 74:33:1329001:449, 74:33:1329001:403
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:410, 74:33:1329001:449, 74:33:1329001:403, ЗУ1.2-11  
	Объединение земельных участков ЗУ1.3-19, ЗУ1.3-20, ЗУ1.3-21

	
	улица Маяковского, 60
	1166[12]
	5
	1166,2
	3462,1
	1,34
	4639,21
	
	
	
	
	
	

	
	улица Маяковского, 58
	1251[12]
	5
	1251,4
	3819,4
	1,34
	5118,00
	
	
	
	
	
	

	ЗУ16
	улица Фрунзе, 9
	1154[12]
	6
	1048,5
	3733,60
	1,23
	4592,33
	4592,33
	4453
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застр) 2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Земельный участок образован на 1 этапе, кадастровый номер 74:33:1329001:401 сохраняется, границы и площадь соответствуют ЗУ16
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:401, ЗУ1.2-9 
	Земельный участок ЗУ1.3-13 образован на первом этапе, границы и площадь соответствуют ЗУ16

	ЗУ5
	улица Фрунзе, 3
	631[9]
	5
	555
	1866,30
	1,34
	2500,84
	7278,61
	7249
	Среднеэтажная жилая застройка 2.5 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:384, 74:33:1329001:404
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:384, 74:33:1329001:404, ЗУ1.2-12 
	Объединение земельных участков ЗУ1.3-17, ЗУ1.3-18

	
	улица Маяковского, 64
	1189[12]
	5
	996,7
	3565,50
	1,34
	4777,77
	
	
	
	
	
	

	ЗУ6
	улица Фрунзе
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	5226
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застр) 2.6 / многоквартирные жилые дома от 5 этажей и выше
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ7
	улица Маяковского, 11
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	5137
	Деловое управление (4.1) / отдельно стоящие административные здания
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:22, 74:33:1329001:21, 74:33:1329001:23
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:22, 74:33:1329001:21, 74:33:1329001:23
	Объединение земельных участков 74:33:1329001:22, 74:33:1329001:21, 74:33:1329001:23

	ЗУ8
	улица Маяковского
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	193
	Бытовое обслуживание (3.3)  /  предприятия бытового обслуживания населения
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности

	ЗУ9
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	16394
	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 / территории общего пользования
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности
	Образован из земель находящихся в государственной или муниципальной собственности


*Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»
**Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17.09.2008 года № 125 
[bookmark: _Hlk19180135]***На следующем этапе образуется участок в результате объединения ЗУ13 и земельного участка 74:33:1329001:368. Площадь образуемого участка составит 8344 кв м.
Перераспределение земельных участков с землями, находящимися в государственной или муниципальной собственности, производится для исключения изломанности границ.
Образуемые земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.

[bookmark: _Hlk21442545][bookmark: OLE_LINK63][bookmark: _Hlk15585678][bookmark: _Toc14948425][bookmark: _Toc15570257]На территории проектирования устанавливаются нормативные зоны с особыми условиями использования территории:
1) охранные зоны тепловых сетей – отражены согласно приказу Министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 № 197 в виде земельных участков шириной не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей, или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки;
2) охранные зоны объектов электросетевого хозяйства – отражены согласно постановлению Правительства Российской Федерации № 160 на расстоянии:
- 5 м для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов;
- 10 м для воздушных и кабельных ЛЭП напряжением 10 / 6 кВ;
- 2 м для воздушных ЛЭП напряжением 0,4 кВ;
- 1 м для кабельных ЛЭП;
- 10 м для ТП.
3) охранные зоны газораспределительных сетей – отражены согласно постановлению Правительства Российской Федерации № 878 на расстоянии 2 м по обе стороны от газопровода.
Охранная зона вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - территория, ограниченная замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов.
4) охранные зоны водопроводных сетей – отражены на расстоянии 5 м по обе стороны от водопровода.
5) охранные зоны канализации – отражены на расстоянии 3 м по обе стороны от сетей канализации.
6) охранные зоны сетей связи – отражены на расстоянии 2 м по обе стороны от линии связи.
4) расстояние от площадок для мусоросборников – 20 метров (пункт 7.5, Глава 7, СП 42.13330.2016)
[bookmark: _Hlk21442569]В проекте межевания территории устанавливается сервитут для обслуживания и эксплуатации объектов электросетевого хозяйства, тепловых сетей, водопроводных сетей, сетей водоотведения, линий и сооружений связи, линейных объектов системы газоснабжения, их неотъемлемых технологических частей, если указанные объекты являются объектами федерального, регионального или местного значения, либо необходимы для организации электро-, газо-, тепло-, водоснабжения населения и водоотведения, подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно- технического обеспечения, либо переносятся в связи с изъятием земельных участков, на которых они ранее располагались, для государственных или муниципальных нужд (далее также - инженерные сооружения) (пункт 1, статья 39.37 Земельного кодекса)
Проектом межевания территории предусмотрено установление границ сервитутов в целях эксплуатации и обслуживания коммунальных, инженерных и других сетей по границам:
- охранные зоны тепловых сетей – 3 м в обе стороны от края строительных конструкций;
- охранные зоны объектов электросетевого хозяйства ( 5 м для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов;  10 м для воздушных и кабельных ЛЭП напряжением 10 / 6 кВ; 2 м для воздушных ЛЭП напряжением 0,4 кВ;  1 м для кабельных ЛЭП; 10 м для ТП)
- охранные зоны газораспределительных сетей – 2 м в обе стороны от сети;
- минимальных расстояний от сетей связи – 2 м в обе стороны от сети;
- минимальных расстояний от водопровода до фундаментов зданий – 5 м. (Таблица 12.5 СП 42.13330.2016);
- минимальных расстояний от канализации до фундаментов зданий – 3 м. (Таблица 12.5 СП 42.13330.2016).
Перечень участков, попадающих в зону действия сервитута приведен в Таблице 6
Таблица 6
[bookmark: _Hlk21442608][bookmark: _Hlk21442619][bookmark: OLE_LINK66]Земельные участки, в отношении которых установлен сервитут.

	Кадастровый номер  /  
Условный номер
	Площадь земельного участка, кв.м
	Площадь зоны действия публичного сервитута, кв.м
	Цель установления сервитута

	74:33:1329001:130
	12661
	4870
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	74:33:1329001:132
	14032
	3257
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	74:33:1329001:278
	2840[28]
	801
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	74:33:1329001:44
	11289
	3251
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	74:33:1329001:6535
	1189[18]
	109
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	74:33:1329001:6708
	612[13]
	63
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	74:33:1329001:8797
	1584[14]
	249
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	74:33:1329001:8849
	2811[19]
	1158
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ1
	28217
	10327
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ10
	6251
	2607
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ11
	6269
	2700
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ12
	9234
	3782
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ13
	8164
	2480
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ14
	8904
	2856
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ15
	4476
	1475
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ16
	3428
	1653
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ2
	7181
	3225
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ3
	18220
	6809
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ4
	11027
	3674
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ5
	7083
	2535
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ6
	5226
	1717
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры

	ЗУ7
	5137
	1013
	для обслуживания и эксплуатации объектов инженерной инфраструктуры


Земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.

[bookmark: _Toc19001781][bookmark: _Toc22894432]3. Перечень и сведения об образуемых земельных участках, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагается резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд
Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования представлены в таблице 7
Таблица 7

	№ п / п
	Условный номер земельного участка
	Площадь (Р), кв.м
	Вид разрешенного использования согласно классификатору* / согласно ПЗЗ**
	Способ образования участка

	1
	ЗУ9
	16394
	Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 / территории общего пользования
	Образованы из земель в государственной или муниципальной собственности


*Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 01.09.2014 года № 540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»
**Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17.09.2008 года № 125 
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Земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.
[bookmark: _Toc14948427][bookmark: _Toc15570259][bookmark: _Toc22894433]4 Основные технико-экономические показатели проекта межевания территории
Основные технико-экономические показатели настоящего проекта приведены в таблице 8.
Таблица 8
Основные технико-экономические показатели проекта межевания территории
	№
пп.
	Наименование показателей
	Единица
 измерения
	Современное состояние 
	Расчетный срок

	[bookmark: _Hlk523520046]1
	Общая площадь территории в границах проектирования – всего, в том числе:
	га
	19,46
	19,46

	
	-земли населенных пунктов
	
	19,46
	19,46

	2
	Территории, подлежащие межеванию - всего в том числе:
	га
	-
	19,45

	2.1
	в постоянное пользование:
	
	
	

	[bookmark: _Hlk523603124]
	- среднеэтажная жилая застройка
	га
	1,92
	8,05

	
	- многоэтажная жилая застройка
	га
	1,18
	4,31

	
	- под бытовое обслуживание
	га
	-
	0,02

	
	- под территории общего пользования
	га
	-
	1,74

	
	- под объекты образования
	га
	4,31
	4,31

	
	- под объекты общественного назначения
	га
	0,97
	0,97

	
	-коммунальное обслуживание
	га
	0,06
	0,05

	
	- под объект гаражного назначения
	га
	0,003
	-

	[bookmark: _Hlk523603731]3
	Зона действия сервитута
	га
	-
	[bookmark: _GoBack]2,07
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