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Основная часть проекта межевания территории
1. Введение
Подготовка проекта межевания территории города Магнитогорска в границах улиц Бахметьева, Салтыкова-Щедрина, Панькова, шоссе Верхнеуральскоеосуществляется в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков. Проект межевания территории разработан, главным образом, с учетом сложившейся застройки.
При разработке проекта межевания территории осуществлено:
- определение местоположения границ образуемых земельных участков;
- установление границ образуемых земельных участков в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды и проходы к ним;
- установление границ зон действия публичных сервитутов.
Исходные данные, используемые при составлении проекта планировки:
- Кадастровый план территории (74:33:1108001);
- Топографическая съемка масштаба 1:500, выполненная ООО «Нафта Инжиниринг» в 2017 году.
Основанием для разработки градостроительной документации является Постановление Администрации города Магнитогорска от 16.03.2017 № 2558-П. Подготовка проекта межевания осуществляется на основании муниципального контракта № 499 от 24.05.2017 г., заключенному между Администрацией города Магнитогорск и ООО «Нафта Инжиниринг».
2. Общая характеристика и структурная организация проектируемой территории
[bookmark: _GoBack]Территория проектирования – территория, расположенная в восточной части города Магнитогорска, ограниченная с севера улицей Салтыкова-Щедрина, с юга улицей Панькова, востока улицей Бахметьева, с запада – шоссе Верхнеуральское. Территория проектирования расположена в одном кадастровом квартале – 74:33:1108001. Проектируемая территория представляет собой застроенную малоэтажными многоквартирными жилыми домами территорию со сложившейся инфраструктурой, занимает площадь 35436,00 кв. м.
3. Проект межевания территории
В границу проектирования попадают земельные участки, сведения о которых имеются в едином государственном реестре недвижимости. Сведения об объектах недвижимости, поставленных на государственный кадастровый учет, представлены в таблице 1. 
В результате образованы 11 новых земельных участка.
Образованы земельные участки под существующими многоквартирными жилыми домами с видом разрешенного использования земельных участков:
:ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3 – Многоквартирные жилые дома;
:ЗУ4, :ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7 – Многоквартирные дома не выше 4-х этажей (включая мансардный). 
Способ образования земельного участка :ЗУ1 – перераспределение земельного участка 74:33:1108001:508 и неразграниченных земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Также образованы земельные участки:
- земельный участок :ЗУ8 под размещение аптеки, вид разрешенного использования – Аптека;
- земельный участок :ЗУ11 под существующим объектом инженерно-техническим сооружением, вид разрешенного использования – Объекты, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения;
- земельный участок :ЗУ9 под размещение предприятия общественного питания по адресу: г. Магнитогорск, по ул. Панькова, в районе здания №1, вид разрешенного использования – Предприятия общественного питания, в том числе кафе, закусочные, бары, рестораны, способ образования перераспределение земельных участков 74:33:1108001:90, 74:33:1108001:4395 и неразграниченных земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности;
- земельный участок :ЗУ10 под автостоянку у магазина, вид разрешенного использования – Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей.
Способ образования земельных участков :ЗУ2, :ЗУ3, :ЗУ4, :ЗУ5, :ЗУ6, :ЗУ7, :ЗУ8, :ЗУ10, :ЗУ11 – из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Площадь и вид разрешенного использования земельных участков установлены согласно Правилам землепользования и застройки г. Магнитогорска. Участки сформированы в условиях сложившейся застройки с учетом максимально эффективного использования территории, в соответствии с действующей нормативной документацией. Вид разрешенного использования определен в соответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 1 сентября 2014 г. N 540 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков".
Образуемые земельные участки расположены на землях населенного пункта.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорск территория проектирования расположена в зоне малоэтажной многоквартирной жилой застройки Ж-3. Данная зона выделена для формирования жилых районов с размещением многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей (включая мансардный) с минимально разрешенным набором услуг местного значения.
Сведения об образуемых земельных участках представлено в таблице 2.

Таблица 1
Сведения об объектах недвижимости, расположенных в границах проектирования

	Кадастровый номер
	Адрес
	Площадь, кв. м
	Вид разрешенного использования
	По документу
	Категория земель

	74:33:1108001:90
	г. Магнитогорск, Ленинский район
	56
	Для объектов жилой застройки
	для размещения торгового павильона
	Земли населённых пунктов

	74:33:1108001:127
	г. Магнитогорск, ул. Панькова, в районе здания №1
	12
	Для объектов жилой застройки
	Для размещения торгового киоска Роспечать
	Земли населённых пунктов

	74:33:1108001:508
	г. Магнитогорск, ул. Салтыкова-Щедрина, 2
	1272
	Для объектов жилой застройки
	Занимаемый многоквартирным жилым домом
	Земли населённых пунктов

	74:33:1108001:4395
	г. Магнитогорск, по ул. Панькова, в районе здания №1
	7
	Для иных видов использования, характерных для населённых пунктов
	размещение объекта, не являющегося объектом капитального строительства: киоска Мороженое
	Земли населённых пунктов

	74:33:1108001:4801
	г. Магнитогорск, ул. Панькова, 1а
	838
	Для размещения объектов торговли
	эксплуатация магазина
	Земли населённых пунктов

	74:33:1108001:4808
	г. Магнитогорск, ул. Панькова, уч 3
	6275
	Для многоквартирной застройки
	строительство многоквартирных домов не выше 4х этажей (включая мансардный)
	Земли населённых пунктов

	74:33:1108001:5030
	г. Магнитогорск, ул. Панькова, в районе здания №1
	13
	Для размещения объектов розничной торговли
	размещение торгового павильона Роспечать
	Земли населённых пунктов

	74:33:1108001:4828
	г. Магнитогорск, ул. Панькова, д. 1а
	488,5
	 
	Нежилое здание 
	 

	74:33:1108001:4870
	г. Магнитогорск, ул. Панькова, д. 3, строение 1
	1181,6
	 
	 Многоквартирный дом
	 

	74:33:1108001:4980
	г. Магнитогорск, ул. Панькова, д. 3
	1047,3
	 
	 Многоквартирный дом
	 



Таблица 2
Сведения об образуемых земельных участках
	Условный номер ЗУ
	Адрес
	Этаж
ность
	Площадь застройки, кв.м
	Тип застройки
	Жилая площадь, кв. м
	Удельный показатель земельной доли
	Нормативная S, кв.м
	Проектная S, кв. м
	Вид разрешенного использования в соответствии с ПЗЗ г. Магнитогорска
	

Код по классификатору

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	:ЗУ1
	ул. Салтыкова-Щедрина, 2
	5
	1031,17
	С
	4124,67
	1,36
	5609,55
	5610,14
	Многоквартирные жилые дома*
	2.5

	:ЗУ2
	ул. Салтыкова-Щедрина, 4/1
	5
	382,51
	С
	1530,05
	1,36
	2080,87
	2084,46
	Многоквартирные жилые дома*
	2.5

	:ЗУ3
	ул. Панькова, 1
	5
	1110,63
	С
	4442,50
	1,36
	6041,80
	6156,14
	Многоквартирные жилые дома*
	2.5

	:ЗУ4
	ул. Панькова, 7
	4
	700
	C
	2240
	1,2
	2688
	2714,32
	Многоквартирные дома не выше 4-х этажей (включая мансардный)
	2.1.1

	:ЗУ5
	ул. Салтыкова-Щедрина, 8
	4
	700
	C
	2240
	1,2
	2688
	2764,35
	Многоквартирные дома не выше 4-х этажей (включая мансардный)
	2.1.1

	:ЗУ6
	ул. Салтыкова-Щедрина, 6
	4
	700
	C
	2240
	1,2
	2688
	3045,02
	Многоквартирные дома не выше 4-х этажей (включая мансардный)
	2.1.1

	:ЗУ7
	ул. Салтыкова-Щедрина, 4
	4
	450
	C
	1440
	1,2
	1728
	2584,63
	Многоквартирные дома не выше 4-х этажей (включая мансардный)
	2.1.1

	:ЗУ8
	-
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1255,06
	Аптека
	3.4

	:ЗУ9
	-
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	268,75
	Предприятия общественного питания, в том числе кафе, закусочные, бары, рестораны
	4.6

	:ЗУ10
	-
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	996,81
	Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей
	7.2

	:ЗУ11
	-
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	42,98
	Объекты, необходимые для эксплуатации устройств и объектов инженерного обеспечения*
	3.1

	Примечание

	*Вид разрешенного использования не соответствует территориальной зоне установленной ПЗЗ г. Магнитогорска

	Тип застройки: С - существующая




Установление публичных сервитутов обеспечивает безвозмездное и беспрепятственное использование частей земельных участков для сквозных проездов и подходом к другим объектам, а также возможность доступа на участок представителей соответствующих служб для ремонта объектов инфраструктуры и других целей.

