
|АДМИМИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
: ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
16.07.2025

№_ 6 1 3 8 -II

I Об утверждении документации 
I о внесении изменений в проект 
I планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города 

jOT 12.10.2020 №11263-П, и проекта 
[межевания территории в границах шоссе 
: Западное, ул. Северо-Западная,
Д л. Энергетиков, ул. 1-я Северо-Западная 
■;i
; В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
|«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
*j Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
! Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
I утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
jioT 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
iМагнитогорска от 03.06.2024 №5361-П. «О подготовке документации 
:]о внесении изменений в проект планировки территории города 
I Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города 
1от 12.10.2020 № 11263-П, и проекта межевания территории в границах шоссе 
,!Западное, ул. Северо-Западная, ул. Энергетиков, ул. 1-я Северо-Западная», 
опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» от 06.06.2024 №58, 

Оповещением администрации города о начале общественных обсуждений 
j по документации о внесении изменений в проект планировки территории 
1 города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города 
joT 12.10.2020 №1 1263-П, и проекта межевания территории в границах шоссе 
i Западное, ул. Северо-Западная, ул. Энергетиков, ул. 1-я Северо-Западная, 
[опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» от 23.05.2025 №58, 
|с учетом протокола общественных обсуждений от 20.06.2025 и заключения 
|о результатах общественных обсуждений от 20.06.2025, опубликованного 
|в газете «Магнитогорский рабочий» от 20.06.2025 №69, руководствуясь 
I Уставом города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменении в проект

Вр-2165319



планировки территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 12.10.2020 №11263-П,|и проект 
межевания территории в границах шоссе Западное, ул. Северо-13ападная, 
ул. Энергетиков, ул. 1-я Северо-Западная, шифр: ПГ-23-1192, выполненный 
ООО «ГрадЪ» в составе: ;

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории,
о характеристиках объектов капитального строительства ! согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению; I

2) Положения об очередности планируемого развития те!рритории
согласно приложению №2 к настоящему постановлению; j

3) чертеж планировки территории. М 1:1000 согласно приложению №3
к настоящему постановлению; ,

4) текстовая часть проекта межевания согласно приложфию №3
к настоящему постановлению; !

5) чертеж межевания территории. М 1:1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики 
города Магнитогорска (Аникина О.А.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления; ;

2) разместить настоящее постановление и пp^|лoжeния
к постановлению на официальном сайте администрации; города
Магнитогорска в сети Интернет. i

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального

админ'^страции

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАнГ 
ООО «Уралнефтепродукт», ООО «ГрадЪ» 
еф

I
2. ПУ, СВСиМП, ООО ПСК «Ёвразмя»,



города

Приложение №1 
дмннистрации

1. Положение о характерцетиках планируемого р ^ й ^ и я  территорнп, о Д  
xafiaKiepHCTiiKax объектов капитального строите^§'^тва ''Лсл i

; щ  I
,! I.I Ларакгернстики планируемого развивдн территории /QII

Оа^ованис для разработки градостроительной документации: ‘
Постановление администрации г. Магнитогорска №5361-11 o fV (jM ^^24r. «0_ 

документации о внесении изменений в проект планировки reppHTopft^Qtepi 
утвер)цденный постановлением администрации города от 12.10.2020 
межев:^ния территории в rpaHHna.N шоссе Западное, ул. Северо-Западная, ул. Энер|етиков. ул.
1-я Северо-Западная».

ДаНцым проектом установлена линия регулирования застройки.
i i

Оейовные цели и задачи, для достижения которых осуществляегся подготовка документации 
но нлЫнфовке территории:

- УЬ1гановлеиие границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства. 
оцредЬрення характеристик и очередности планируемого развития территории.

Пр||ектируемая территория расположена в северо-западной части города в пределах 
кадаст||10вого квартата: 74:33:0125001.

1ер||1шория проектирования попадает в следующие зоны с особыми условиями 
иснольВования территории:

- 7у|:00-6.748 (Третья подзона приаэродромной территории а,эродрома "Магнитогорск", 
располрженная в Агаповском муниципальном районе. Магнитогорском городском округе);

- 74;:00-6.747 (Четвергая подзона приазродромной территории аэродрома Мапштогорск", 
расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе);

- 7р:00-6.749 (Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск". 
располЬженная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском г ородском округе);

- 74:00-6.750 (Шестая подзона приаэродромной территории аэродро.ма "Магнитогорск", 
расиолЬженная в А|'ановском муниципальном районе. Магнитогорском городском округе).

ч
Плс((цаль герритории в границах проектирования составляет 8,9970 га.
В о (ответст вии с картой функционального зонирования г. Магнитогорска, проектируемая 

террит||рия расположена в Ленинском районе г. Магнитогорска, согласно ПЗиЗ -  в 
1сррит(||ришнщ1,1х зонах Ц-3 (Зона обслуживающей, деловой и производственной активности 
при тфиелтортпых и промышленных узлах) и ПК-4 (Зона производственно-коммунальных 
объектов IV - V классов).

Гра[Цицамн проектируемой герригарии являются:
■ с B̂ iCToKa -  HI. Дачное, ул. Энерге гиков;
■ с з; пада - ш. Западное;
■ с с( вера -  ул. Севсро-Заналиая: 
с к га -  ул. I -я Северо-Запщшая.

В н а ;10ящее время территория проектирования чаетнчно застроена и благоустроена.

Оспониые mipciMemphi планируемой застройки:

■ 11-3 Зона обслуживающей, деловой и производственной активности при тпанеггоптных и 
промышленных узлах



1.1 Иорматжшые показатели плотности застройки огтределепы согластто лат)тт1.тм П'ЗиЗ|для
герриториалтлтых зотт: !

,Максимальнт.п“| процент застройктт земелт.ттот о участка -  90%; |

Коэффтттшеттт плоттюсти застройки -  3,0. |

1.2 Проектные показатели гтлотности застройки определены на осттовании чертежа
I

планировки территории: j

'Озеленение в граттнцах земелыюго участка - 50 % |

Максимальный процент застройки земельного участка -  47,2% i

Коэффициент плотности застройки - 0,35 |

2. ПК-4 - Зона 1троизводствет1гто-коммуиальных объектов IV - V классов |
i

2.1 Нормативные показатели плотности застройки определены согласно данным ПЗиЗфля
терри'юриальнт.тх зон; |

Максимальньтн процент застройки земельного участка -  80%; т
i

Коэффициент ПЛ01ТТОСТИ застройки -  2,4. !

2.2 Проекз'ные показатели плотности застройки оиределентл на основании черт1|жа

планировки территории: 1
I

Озеленеттие в т раницах земельиот о участка - 40 % j

Максимальный процент застройки земелыюго участка -  49,4% i

Коэффициент плотности застройки - 0,2 ;

1.2 Зоны с особыми условиями использования тсрритори(!
Охранные зоны |

Объектов ин.жепериой инфраструктуры \

В т-раиицах проектирования: !
- 1 раисформаторная подстанция (ГП) -  радиус 10 .м до фундаментов ;дацнй и 

сооружений (согласно Постаиовлеишо Правительства от 24 февраля 2009 т-ода, № 160 «О 
порядке установттештя охранных зотт объектов электросетевого хозяйства и особы.' условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 
21.12.2018).

- I а.зораспределительный пункт (ГРПШ) -  радиус 10 .м до фундаментов |тданий и
сооружений (согластто 1'1равилакт охраттт.т газорасгтределительньтх сетей от 20.11.200Ь №878 в 
редакции 17.05.2016г). 1

Расстояния от контейнерных ivioiiiadoK твердых коммуна'1ьных отходов ;

Расстояттие площадок сбора ГКО до ттежштьтх здатшй не тторктнруется (в соотвртствнтт с 
11риложеттием №?1 Постановленття Главттото тосударственного санитарного ттрача РФ от 28 
яттваря 2021 г. №> 3 "Об утвержденнн саттитарных правил и тторм СанПнН 2. .3684-21 
"Санитартто-эттидемиолот'ические требоваттття к содержаттито территорттй горо тских тт 
солтюких ттоселений, к водттьтм объекта.м. птттьевой воде и питьевому тзодостнбжеттттто. 
атмосфертто.му воздуху, почвам, жттттьтм ттомстцеттням. эксгт;туаттщии ттроизводйгвенттьтх. 
обществеттнтях нометаеттий. ортаттизации тт проведеттттю саттитарно-противоэпнде.фических 
(ттрофилактических) мероприятий" (с изметтеттиями и доттолненнямтт). i

Па каждом участке прсдпштагается размещеттие меттее 5 контейттеров. К|ратттость 
вывоза: при те.миературе ttjttoc 4“( ' и ниже -1 раз в 3 дня; ттртт темттературе тт.ттос 5°С 1т втлттте -  
ежедневтто. i



'  li 3p
j Охранные юны инженерных еетен

- от подземной линии электропередач 0.4кВ н на опорах -  1.5 м в каждую сторону от 
к|эаннего провода (согласно Приложению п. Б Постановления Правительства от 24 февраля 
2009 года. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 
хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в i-paiinuax 
т4ких зон» в редакции от 21.12.2018);

i - от воздушной линии электропередач ЮкВ и на опорах -  10 м в каждую сторону от 
крайнего провода (согласно Приложению п. А Постановлению Правительства от 24 февраля 
2(|Ю9 года. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 
х(|1зяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах 
таких зон» в редакции от 21.12.2018);

! - от подземной линии электропередач 1 ОкВ -  1 м в каждую сторону от крайнего провода 
(cjorjiacHO Постановления Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
ие-пользовання земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от
2 li; 1-2.2018);

Ь - от подземного кабеля электрохимзащиты -  1 м в каждую сторону от края строительных 
К1(11С1рукций (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года. № 160 «О 
н(1рядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
ис|гюльзования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 
2 1|: 1,2.2018);

I - от на,тземного газопровода - 2м в каждую сторону (согласно н. 7 п/п. А Правилам 
o.xipanbi газораспределительных сетей от 20,11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г);

! - от подземного газопровода - Зм в каждую сторону (согласно п. 7 п/п. Б Правилам 
охраны ] азораспрсделителы1ЫХ сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г);

I Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство» отступ от фунда.ментов зданий и 
со|эруженнй составляет;

- для водопровода -  5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фунда.ментов 
ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»);

; - для канализации -  3 м до фундаментов зданий и сооружений и 1,5 м до фундамен тов 
ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»);

II ' Зоны шщтпплспия и затоплснин территории

ji Проектируемая тер1штория не попадает в зону подтопления реки Урал и других 
BO.jjiibix объектов.

Площади залегания полезных ископаемых
: Сзроительство объектов капитального строительства разрешаются только после 

по.ру'чения заключения федерального органа управления государственным фондом недр 
ил1|1 его территоршыьною органа об отсутствии полезших ископаемых в недрах под 
\4ijcTKOM предстоящей застройки.

I Зоны с особыми условия,ми исиользоваиия герритории
1е|^итория проектирования попадает в следующие зоны с особыми условня.ми 

использования территории:
- ";14:00-6.748 (Трезья подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск". 

расг1о]юженш1я в Агаповском муниципальном районе. Магни тогорском городском округ'е);
- 7ji:00-6.747 (Четвертая ггодзона приаэродромной территории аэродрома Магшттогорск". 

распо.|!ожениая в Аг аповском хгугггшипаггьггом райогге. Магггитог орском городском округе);
- l|4:00-6.749 (Пятая ггодзогга прггаэродромггой территории аэродрома "Магтгитогорск". 

расгго.^ожеггная в Агагговском мунгщнггальггом райогге. Магтгнтог'орском г ородском округ'е);
- 7fi:00-6.750 (Шестая ггодзогга ггрггаэролромггой герритории аэродрома "Магнитогорск". 

расгго;)ожсггггая в Аг агговском MyHHnrrrrajrbHONr районе. Магггитогорском городском округе).
: 1.3 Обоснование проектных архитектурно-планировочных решении

Проектом гглаггировки территоригг ггредусматрггваегся:



^ i
- Размещение объектов капитального строительства на образуемом земельном учас1|ке ЗУ 1/1

и участке с кадастровым номером 74:33:0125001:868 (объект №4). а также согласно ранее 
утвержденной проектной документации от 04.07.22 №6615-П «Подготовка докумейтации о 
внесении изменений в проект планировки и проект межевания территории! города 
Магнитогорска, в границах шоссе Западное, ул. Северо-западная, ул. Энергетнков| ул. 1-я 
Северо-западная, утвержденные постановление.м администрации города от 12.10.2020 № 1 1263- 
П»: 74:33:0125001:116 (объект №10). 74:33:0125001:101 (объект №13.2), 74:33:0l|25001:47 
(объект №14.1), 74:33:0125001:45 (объект №15.1). !

Данным проекто.м определяются границы зоны планируемого размещения Объектов 
капитального строительства: i

- не-жилого здания -  объект складского назначения (на плане №10) с разрешеннь1м видом
использования -  склады (6.9), .магазины (4.4). предоставление коммунальных услуг (1з.1.1) на 
земельном участке с кадастровым номером 74:33:0125001:116. Категория земель;- земли 
населённых пунктов. :

- нежилого здания -  предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной
торговли [10 продаже товаров собственного производства предприятий, аптеки, магазины (на 
плане №13.2) с разрешенным видом использования -  хранение автотранспорта (2.7.1), склады 
(6.9). магазины (4.4) на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0125001:101. 
Категория земел1. - земли населённых пунктов. I

- нежилого :здания -  объекты складского назначения различного профиля, предприятия
оптовой, мелкооптовой торговли и .магазины розничной торговли по продаже \ товаров 
собственного производства предприятий, аптеки, магазины (на плане №14.1) с разр^шенны.м 
видом использования -  ремонт автомобилей (4.9.1.4). склады (6.9). магазины (4.4) на замельном 
участке с кадастровым но.мером 74:33:01 25001:47. Категория земель - земли населённых 
пунктов. I

- нежилого здания -- объекты складскош назначения различного профиля (на плане ;№15.1) с
разрешенным видо.м использования -  хранение автотранспорта (2.7.1). склады (6.9). .магазины 
(4.4) на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0125001:45. Категория земель - земли 
населённых пунктов. |

- нежилого здания -  транспортные агентства но продаже авиа- и железнодорожных фтлетов н
предоставлению прочих сервисных услуг, здания нотариальных контор, здания юридических 
консультаций (на плане №4) с разрешенным видом использования -  деловое управление (4.1), 
предоставление коммунальных услуг (3.1,1), .магазины (4.4) на земельном участке с 
кадастровым номером 74:33:0125001:868 и на образуемом земельном участке ЗУ1/1. Категория 
земель - земли населённых пунктов. !

j
Показатели использования территории представлены в таблице 1. В соответствии с 

местными нормативами градостроительного проектирования определен поря,док! расчета
показателей застройки: ;

- плотность застройки - отношение нлоща;ш всех этажей зданий и сооружений к (плошали
участка. j

Плотность зас’гоойки: 22796.0 м- / 8.9970 га = 2533.7 м-/га j
- коэффициемтт застройки -  отношение площади, занятой под здания.ми и сооружениями к

площади участка. 1
Коэффициент застройки: 21447.5 м~ / 89970,0 м~ = 0.24 ■
- коэффициент [тлоттюсти застройки - отношение площади всех этажей зданий и софужений

к площа,ти участка. |
Коэффициент плотности застройки: 22796.0 м~ / 89970.0 м~ = 0.25

Габлица I. Баланс проектируемой территории
№ Наименование Площадь. М" % соогно1Йение
1 Площадь проектируемой территории 89970,0 100 !
2 1 Площадь зас'фоики общая 21956,0 24,4 1



г г

3 Площадь покрытий 42392,6 47,1
4 rijiOHiaiH. озеленения 25621,4 28,5
;-5 Плотность застройки 2533,7 M̂ /ia -
6' Коэффициент застройки территории 0,24 -
vi

1..-J—
Коэффициент плотности застройки 
территории

0,25 -

Щ Наименование Площадь территориальной Расчет (отношение площади всех этажей
территориальной зоны зоны, М- зданий и сооружений к площади участка)

] | Ц-З 34561,0 12017,0 /34561,0 = 0,35
2- ПК-4 55408,0 10986.0/55408,0 = 0,2

Ведомость чданий и сооружений представлена в таблице 3.
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..1.2%,
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Разрешение на условно разрешенный вил использования предоставляется в соответствии со Статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации «Порядок 

предоставления разрешения на условно разрешенный вил использования земельного участка или объекта капитального строительства».
** Объекты капитального строительства согласно ранее утвержденной проектной документации от 04.07.22 №6615-П «Подготовка документации о внесении изменений в 
проект планировки и проект межевания территории города Магнитогорска, в j-pammax шоссе Западное, ул. Северо-западная, ул. Энергетиков, ул. !-я Северо-западная, 
утвержденные постановлением администрации города от 12.10.2020 № 11263-П».
*** Размещение проектируемого объекта -- Транспортное агентство возможно после приобретения ЗУ I в собственность.
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1.4 Функциональное и правовое юнированнс !
По отношению к территории правовой аспект имеет три вида критериев: опрс деление 

действия публичного и частного права к рассматриваемой территории, где права 
сообщества выражены в публичных сервитутах, и нрава частных и юридических лиц. 
выраженных в правоустанавливаюших документах. Помимо этого, следует от|нести к 
правовы.м вопросам все. что касается земельных отношений и земельного межевания. 
Ссылаясь на эти две установленные законом позиции, следует рассм:!1тривать 
градостроительную деятельность на любой планируемой герризории, где есть интересы 
некоторого количества граждан либо юридических лиц, как равновесие публичных и 
частных интересов. Поэто.му определены цели правового зонирования; объединение 
данных о территориях учетных земельных органов. архитектурно-1радострои|гелы1ых 
органов, запуск процедур формирования гра,достроителыюго кадас тра. i

Для реализации указанных целей выполнены следующие задачи: I
- объединение сведений кадастрового плана и предполагаемой планир.)вочной 

структуры территории;
- указаны охранные зоны проектируемых инжоюрных сетей. :
Проектируемая территория относится к территориальной зоне Ц-3 i - «Зона

обслуживающей, деловой и производственной активности при транспортных и промышленных 
узлах» и 1 [К-4 «Зона производственио-коммунатьных объектов IV - V классов». 1

1.5 Характеристики объектов социальной инфраструкту'ры
Нормативные учреждения повсе,!шевного, периодического и эиизс1дического 

обслуживания располагаются в составе действующих учреждений, а также в нормативном 
радиусе пешеходной и транспортной доступности, на смежных территориях и в|структуре 
городского округа. |

{злагоустройстно и озеленение \
Предусматривается комплексное бла|-оустройство и озеленение территории в 

I раницах проект ируемой застройки. В благоустройство территории входят; j
- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров; i

наружное освещение; j
- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной иифраструктур^.1;
- озеленение; •
- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения; |

i
2. Сеть улиц и дорог ;

Иа расчетный срок проектом планировки предусмотрено развитие улично-дорожной 
сети. Транспортная инфраструктура разработана с учетом ранее утвержденного ^|роекта 
планировки территории и запроекттфована в виде непрерывной системы с lyneroM 
интенсивности транспортного и пешеходного движения. 1

Проектом нредус.мотрены парковки для временной остановки автотранспо{||та для
проектируемой нежилой застройки. !i

Въезд и выезд с территории проектирования осуществляется с ул. Северо-За1ВДная и 
\'л. 1-я Северо-Западная, а также на Проезд №2. ■

I
С целью обеспечения условий для беенрепятетвенного движения маломобильНых ip y iiH  

населения иа тротуарах и пешеходных дорожках предусмотрено устройство пандусов. Их 
местоположение должно быть определено на рабочей стадии проектирования. |

Категории улиц и дорог
Основу улично-дорожной сети рассматриваемой территории формируют :
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I 1. Улицы местного jiicmeiiim. Улицы для осуществления транспортной и пешеходной 
свячн |(11реимушест'венно легкового и грузового транспорта) в пределах зон (районов), выходы 
|ш магистральные городские дороги. Пересечения с улицами и дорогами в одном уровне. 
Осно1|ное назначение: транспортные и пешеходные связи на территории вне жилых районов 
(микрорайонов).

I - ул. Северо-западная:
i Ширина проезжен части-6 .0  м;
■' Количество полос -  2;

Ширина полосы двчгжения -  .3,0 м;
Кол-во тротуаров - 2;
Ширина тротуара -  1,5 .м (в соответствии с табл.! 1.4 СП 42.13330.2016).

|- - проезд №2:
I Ширина проезжей части -  6,0 м;
I Количество полос -  2;

Ширина полосы движения -  3,0 м;
Кол-во т ротуаров - 2;

: Ширина тротуара -  1,5 м (в соответствии с табл.11.4 СП 42.13330.2016).

.! 2. Maeucmpaibiihie улицы общегородского зиачеиия регулируемого движения (2 класса).
Улипь| для осуществления транспортной связи между жилыми, промышленными районами и
центрс|м города, центрами районов: выходы на магистральные улицы и дороги, внешние
автомс|бцльные дороги. Пересечения с магистральными улицами и дорогами, как правило, в
олном.К'ровие.i'

I - ул. 1-я Северо-запа.тная (существующий)
Ширина проезжей части -  6.0 м;

.| Количество полос -  2;
1| Ширина полосы движения -  3,0 м; 
i Кол-во тротуаров - 2;

Ширина тротуара -  1,5 м.

- ш. Дачное:
Ширина проезжей части -  9,0 .м; 
Количество полос -  2;
Ширина полосы движения -  4,5 м; 
Кол-во тротуаров - 2;
Ширина тротуара -  3,0 м.

ч 3. Магиспцхпьиые улицы общегородского значения непрерывного движения (I к'юсса). 
Улины| для осуществления транспортной связи между жилыми, промышленными районами и 
центров города, центрами районов; выходы па магистральные улицы и дороги, внешние 
автомобильные дороги. Пересечения с мач истральными улицами и дорогами, как правило, в 
одном сровне.

I - Проезд №1 (запроектирован в соответствии со схемой ионеречного профиля 
мш ncfrpiuibiioii улиц].1 общегородского значения непрерывного движегшя (Генеральный план 
Магнйтогорского городского округ а):

I Шггригга проезжей части -  6.0 м;
Количество полос -  2;

■| Шнрцгга полосгя движеггия -  3.0 м; 
j Кол-во тротуаров - 2;
1 Ширина тротуара -- 3.0 м.
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C целью обеспечения условий для беспрепятственного движения маломобильнь|х групп 
населения на тротуарах и пешеходных дорожках предусмотрено устройство паид;{’сов. Их 
местоположение должно быть определено на рабочей стадии проектирования. |

Профили улиц представлены в ранее утвержденной проектной документации от 
04.07.22 №6615-П «Подютовка документации о внесении изменений в проект плаш^ровки и 
проект межевания территории города Магнитогорска, в границах шоссе Западное, ул.| Северо- 
западная. ул. Энергетиков, ул. 1-я Северо-западная, утвержденные постановлением 
администрации города от 12.10.2020 № 11263-П», i

2.2.1 Пешеходное движение |
В проекте планировки территории формируется непрерыв[1ая система neiiiexo.iiHbtx 

коммуникаций, включающая пешеходное пространство внутриквартальных территорий и 
тротуары вдоль проезжей части уличной сети. !

■ Ширина пешеходной части тротуаров: :
- ул. Северо-западная -  1,5 м (в соответствии с табл.11.4 СП 42.13330.2016); |
- проезд №2 -  1.5 м (в соответствии с табл.11.4 СП 42.13330.2016); i
- ул. 1 -я Северо-западная -  1,5 м; i
- ш. Дачное -  3,0 м;
- проезд №1 -  3,0 м. I

2.2.2 Велосипедное движение !
На территории в границах проектирования велосипедное движение не выделяется 

из общего потока и предус.мотрено по проезжей части улиц. !

2.2.3 Об1нествеиный пассажирский транснорг i
I

Существуюхцес полож-еике \
iUi восточной границе проектируемой территории расположены 2 остановки 

общественного маршрутного транспорта «АЗС Шурави», расположенных по ш. Дачное]

Не предусмотрено.
Проектное предложение

2.2.4 Сооружения и устройсп ва для хранения и обслуживания 
транспорта !

Данным проектом планировки территории предусмофсмю размещение стоянок временного 
пребывания автотранспорта в границах земельных участков существующих и проек1ируемых 
обьекзов кагшгалыюго строительсзва из расчета вместимости объекта капитального стро1̂ гельства. 
Потребность и автостоянках для временного хранения авзомобилей для территории определена в 
соответствии с СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и '.[астройка 
горатских и сельских поселений». Приложение Ж. табл. Ж .1. j

Габлица 7. Расчет парковочных мест для проектируемых и существующих объектов
м-
Hi)
плане

1 laiiMciiOBaime 
и обочначеппе

Эта
жпо
сть

11лошаль, 
кц.м Обшая 
нормируемая

Число маи1Н11о-мес'1 
/на расчегную 

елиницу

__________1
Расчез ко 
мaшинo-̂

1-ва
сст

2 Объект склшхского назначения 2 728,3
6-8 / Работающие 
в двух смежных 

сменах, чел.
15м/ме :т

3
Транспортные агентства по продаже 
авиа- и желстнолорожны.ч билетов и 
прелоставлемшо прочих сервисных 
услуг, злания нотариал1>ных контор, 
злания юридических коисхльтаний

1364,7 50-60 / от обшей 
плошали

2026,2/50к,^.м.=
40м/мсрт

i4 661,5

5 Mai а'зины 2 935,7 30-35 ! от обшей 
площади

28()3,2.35kJs..m. = 
80м/.мест5.1 Магазины 405,9
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5.2 Mai HiliHbi 2 1461,6

6
I’ajMcuicHHC промышленных 

нрслнрнятий н коммхналыю-склалских 
объектов IV. V K;iacca опасности

1 93.7 6-8 / Работающ ие
35м/мсст

7
Ратмещеннс промышленных 

нрслнриятиИ и коммунальио-склатских 
объектов IV. V класса опасности

-I 462,0

в дву.ч смежных 
сменах, чел,

8 Обт.екты склалско10 назначения 
различного профиля 1 1771,6

6-8 ' Работаю щ ие
50м/мест

9

Размещение зданий и соор\ жений. 
обеспсчнваю1ИИ\ поставку волы, тепла 

злсктричесгва. г аза отвод 
канализапионны.ч стоков

1 82,6
в двух смежных 

сменах, чел.

’ 10
I

i •i

1

Обьеюы склатского назначения 
раз.1нчно10 профиля 

11релприятия сиговой, мелкооптовой 
торюнли и магазины розничной 

торговли МО продаже товаров 
собсгвениого производства 

предприятий, аптеки, магазины 
Размещение зланмй и сооружений, 

обеснечинаюших поставку воды, тепла, 
тлектричества газа отвод 
канализационных стоков

I 500,0
30-35 / от обшей 

площ ади
500,0/35кв.м=

14м/мест

i "
Объекты склатского назначения 

различного про<1)иля 320,3 6-8 / Работающ ие 
в двух смежных 

сменах, чел.
13м/местРазмещение зданий и сооружений, 

обеспечипающих поставку волы, тепла 
тлектричества. газа, отвод 
капа:шзациопиых сгоков

,1 15,0

j i r .2 27,0

■1 12 1
Обт>екты склатского назначения 

различног о профиля 1 170,4
6-8 / Работающ ие 
в двух смежных 

сменах, чел.
8м/мест1

ii2 .i  

i _ , —

Размещение зданий н сооружений, 
обеспечивающих посгавкх воды, тепла 

тлектричества. газа, отвод 
канатизашюмнмх стоков

1 71,7

4 ^
I 'араж 1 210.9 - -

i n . i
1

Обт.екты склатско1ч) пазначепня 
раз.тичпого про<|жля 1 1243,3

6-8 / Работаю щ ие 
в двух смежных 

сменах, чел.
38м/мест

] \ i .2

Пре.тириятя оптовой. мелкоо1гговоП 
горювли и мшазины розничной 

горговли ГК) продаже товаров 
собст венною производст ва 

предприят ий, аптеки, магатины

1 1100,0
30-35 / от обшей 

площади
1100.0/30кв.м=

37м/мест

J
Сганпии гсхничсского обслуживания 

авгомоби.тсй (3 поста)
т 710,7 Зм/места / 1 пост ' 9м'мест

j
\ •
1
|I4,1
i

Обт.екты склатского назначения
р<13ЛИЧ110Ю ПрО(|)И.ТЯ

Прс.тприятия ом твой, мелкооптовой 
тттрговли и MaiainiiKi р<гзпичпой 

юрговли по продаже товаров 
собствепж)10 iiptnniKViCTua 

предприятий, аптеки, магазины

1 2500,0
30-35 / от обшей 

площади
2500,7/3 1кв.м= 

81 м/мест

T l 5 1 араж 1 507,4 - -

^5.1 Объекты склатского назначения 
различною про(|жля 1 1200,0

6-8 / Работающ ие 
в двух смежных 

сменах, чел.
ЗОм/мест

, 16 Автозаправочная станция' 2 401,6 - -
, 6-i Лптомоечиый комплекс 1 188,5 I м/место ' 1 пост** 4м/места

ft.2 1 [роизводствсшюс зланнс 1 754.8
6-8 / Работающ ие 
в двух смежных 

сменах, чел.
22м/мест

|l7
j

Размещение зданий, прслиазиаченных 
для приема физических и юридических 

лиц в связи с пре.тостанлсиием им 
коммм1ал1>ны\ усл\ г

2 129,3
50-60 / от обшей 

плошали
129,3/50кв.м=

Зм/места

il.8 Лвторсмоитпые и сервисные мастерские 
(3 поста)

2 1292,3 Зм/места / 1 пост ' j 9м/мест



19 Магазины 2 1230,1
30-35 / от обшей 

площади
1230,1/3|кв.м=

35м/Цест

20 CiaiiitHU чсхиическ-ого обслуживания 
аатомобилеП {2 nocia)

2 1290,7 З м /м е ста ! 1 пост ' 6 м.лмрст

21 Лв7Ч)заг1раво‘шая счанция- 95,4 - - ■

I Объекты склачскшо назначения 
различного профиля 1 1186,0

6-8 / Работающ ие 
в двух смежных 

сменах, чел.

!

16м/.м^ст
i

- Размещение стоянки временного пребывания автотранспорта для объектов №5  ̂ 5,1, 5.2 
предусмотрено на участке с кадастровым номером 74:33:0125001:399 (вид разрешенного 
использования земельного участка -  улично-дорожная сеть). Радиус действия стоянки 
вре.менного пребывания автотранспорта - 800 .метров,
- Раз.мещеиие стоянки временного пребывания автотранспорта для объс8та №19
дополнительно предусмотрено на участке с кадастровым номером 74:33:01250011334 (вид 
разрешенного использования земельного участка -  улично-дорожная сеть). Радиус (действия 
стоянки временного пребывания автотранспорта - 800 метров, !
1- На участке с кадастровым номером 74:33:0125001:112 д.ля объекта №21 (Лвтозап-равочная
станция) размещение парковочных мест временного пребывания автомоб(1лей не
предполагается. !
2- На участке с кадастровым номером 74:33:0125001:895 для объекта №>16 (Автозаправочная
станция) размещение парковочных мест временного пребывания автомоб(1лей не
предполагается, |
3- В соответствии с ГОСТ 33062-2014 п.5.11,4. !
4- Всоответствии с ГОСТ 33062-2014 п.5.14.1. |
На каждой стоянке участков предусмотрено не менее 10% машино-мест для МГН. |
Общее количество парковочных мест для временного хранения легковых автомобит|ей -  545 
.машино-мест, из них -  55 м/мест для МГН. i

2.3 Инженерные сети I
I

Развитие инженерной инфраструктуры включает строительство новых инхченерных 
сетей, организацию санитарно-защитных зон этих объектов. ;

Определены охранные зоны следующих объектов: 1
- 1 раис(1юрматорная подстанция (ГИ) -- радиус 10 ,м до фундаментов з)щннй и

сооружений (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, №) 160 «О 
порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых |условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редйкщш от 
21.12.2018). I

- I азораспределительный пункт (ГРПШ) -  рщщус 10 м до фундаментов зданий и
сооружений (согласно Правилам охраны газораспределительн1>1х сетей от 20.11.2000! №878 в 
редакции 17.05.2016г), |

Санизарные разрывы !
Расстоянии от контейнерных площадок твердых коммунальных отходоА 

Расстояние площадок сбора 'ГКО до нежилых зданий не нормируется (в соотвегствии с 
постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 28 января 20211 г. № 3 
"Об- утверждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно- 
энидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, 
к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, ат.мосферио.му Воздуху, 
почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, 
организации и проведению саиитарно-противоэпидемнчсских (профилак'т1|ческих) 
мероприятий" (с изменениями и дополнениями). !

2.3.1 Водоснабжение и водоотведение
Существую1цее положение



1 • I I

в  границах проектируемой
't ?

территории располагаются существующие сети
нодосиабжения,

I Суточный расход сточных вод следует принимать равным расходу водопотребления, 
oei учета воды на поливку теленых насаждений.

I Внутреннее пожаротушение здания согласно СП 10.13130,2009 «Системы 
прертивопожарной защиты», табл. 2 -  2x5 л/с,

I Расход воды на наружное пожаротушение здания согласно СП 8.13130.2009 «Системы 
противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения» табл.З 
-  2b л/с.

i Проектное предложение
I Подключение здания зранспортпого агентства (объект №4) производится от сетей 

водоснабжения ООО «1Лурави», расположенных на земельном участке с кадастровым 
номером 74:33:0125001:868.

i Водоогведение проектируемого объекта предполаз'ается в герметизированный выгреб.
I Для проектируемых объектов №10. 13.2. 14.1, 15.1 проектируются скважина и 

гер}метнзированиый септик.

I 2.3.2 Теплоснабжение
; На территории проектирования не располагаются существующие сети теплоснабжения. 

Патинируемая застройка не предполагается к подключению сетей теплоснабжения.

.1 2.3.3 Газоснабжение
i
j На проектируемой территории располагается подземная и надземная сеть 

газоснабжения низкого давления.
i На пересечении проезжей части ул. Пая Северо-Западная располагается существующее 

усиреиие газопровода по ранее утвержденному проекту ЧГК-7671-ГСН "Усиление 
суц[ествую1цего газопровода низкого давления под проектируемым проездом на территории 
по |\л. Энергетиков - ул. Северо-Западная АО "Газпром газораспределение Челябинск" в 
201 [7г.

I На герритории проектирования располагаются сети газоснабжения: стальной 
подъемный газопровод высокого давления 0325мм по ул. Пая Северо-западная и подземный 
газопровод ВЫС0 К0 1 0  давления ПЭ 063мм по ул. Энергетиков.

Проектное предложение
Подключение здания транспортного агентства (объект №4) производится от сетей 

газ(|снабжения ООО «Шурави». ГРП1].1 расположено на земельном участке с кадастровым 
номером 74:33:(1125001:895.

:i Подключение объектов №10. 13.2. 14.1. 15.1 к сетям газоснабжения нс
npo|iy см атрн вается.

I 2.3.4 Электроснабжение

j Существующее положение
; В границах нроекгируемой территории расположены электрические сети, находящиеся 

в ве|деиии АО «Горэлектросеть» г'. Ма1нитогорск:
; - КЛ-0.4 кВ;
I -К Л -10.0 кВ:
! 11отребителями электроэнергии являются нежилые :шанпя. наружное освещение улиц и 

проездов.
i
I Проектное предложение



/а I
Проектом планировки предусматривается подключение здания транспортной агентства 

(объект №4) к инженерным сетям электроснабжения на рассматриваемых |земельных 
участках. Расчетная мощность - Ррасч.=30кВт. j

Электроснабжение проектируемого объекта выполнить от ближайшего РГ1 
(распредслителыюго пункта). Электроснабжение выполнить воздушной /кабельной линией, 
марку и сечение провода определить проектом. j

Электроснабжение проектируе.мых объектов №14.1. 15.1 выполнить от блиЖ|айшего РП 
(раснределителыюго пункта). Электроснабжение выполнить воздушной /кабельнрн линией, 
.марку и сечение провода определить проектом. |

Электроснабжение проектируемого объекта №13.2 выполнить от существующего на 
участке здания склада (обт.ект№13.1). :

2.3.5 Дождевая кана.днзация j
(Зтвод дождевых и талых вод с участков предусматривается самотекам в сеть 

существующей ливневой канализации, расположенной на участке с кадастровы1(1 номером 
74:33:0125001:895 наул. Северо-западная. !

i
2.3.6 Инженерная подготовка территории i

Проектом предусматриваются защита от подтопления, противоэрозионпые
мероприятия. Защита от подтопления предусматривает отведение талых вод| в местах 
сосредоточенного поступления их путем устройства вертикальной планировки с 
организацией поверхностного стока. I

Противоэрозионпые мероприятия предусматривают регулирование поверхностного 
стока (водонанравляющие каши1ы), засыпка размоин. i

1
2.4 Санитарная очистка территории |

В настоящее время производится санитарная очистка территории. Па зррриторин 
проектируются площадки контейнеров для сбора 1'КО. j

Смет TBcpni.ix покрытий улиц: ]
Норма: с I кв.м, твердых покрытий улиц: 5 к| /год. !
Расчет: 5 х 42392,6 = 211963,0 кг/год.
Проекто.м предусмотрен 3 контейнера на одной мусорной площадке. Па i 

нроектируе.мой территории предусмотрена 1 площадка для проектируемой застроГц|:и.
Обье.м одного контейнера -  0,75 куб.м (согласно СП.42.13330.2016 Приложе|нис К).
11ереодичность вывоза ТКО -  ежедневно. 1
Плотность ГКО на территории проектирования не превышает' 120 кг/м^. j 
Площадки для установки кон тейнеров должны 6 е.п ь  водонепроницаемы, иметь 

твердое покрытие (асфальтовое и бетонное), удобное для уборки отходов и мойки, |  также 
имет1. трехстороннее ограждение. |

Согласно Постанов.'тення Главное государственного санитарного врача РФ от 28 
января 2021 г. №3 «Об утверждении санитарных норм и правил СанПнН 2.1.3684-2| 
«Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских |i 
сельских поселений, к водным объектам, пип.евой воде и питьевому водоснабженик1 
населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарйо- 
противоэпилемических (профилактических) .мероприятий». Расстояние от контейнерных н 
(или) снениальных площадок до мноЕ оквартнрных жилых домов, индивидуальных /)<илых 
ло.мов, детских игровых и спортивных площадок, зданий и игровЕлх, прогулочных и! 
спортивньгх нло1ца,’кж организаций воспитания и обучения, отдыха н оздоровления [детей и 
молодежи должно быть не менее 20 метров, но не более 100 метров; то территории | 
.медицинских орЕ анизаний в городских населенных пунктах -  не .менее 25 метров, в | 
сел1>ских населенных пунктах -  не менее 15 метров. Для установки контейнеров до.чжна 
б1>тгь оборудована специальная площадка с бетоншлм или асфальтовым покрытием, j 
ограниченная бордюром и защигны.м ограждение.м но периметру и и.меющая подьезрной



п |ть для автотранспорта. Размер площадок должен быть рассчитан на установку 
необходимого числа контсниеров. но не более 8.

■ Объектами очистки являются: уличные проезды, объекты культурно-бытового 
назначения, территории предприятий, учреждений и организаций, места отдыха.

I Отходы на проектируемой застройке разделяются по своему морфологическому 
сост аву на следующие категории отходов:

j ■ - Твердые бытовые от.ходы (ТКО);
; - Крупнот абарптные отходы (КО).
j Твердые бытовые отходы (ТКО) - пищевые отходы, стекло, кожа, резина, бумага, 

откоды от текущего ремонта, дерево, текстиль, упаковочный материал, комнатный смет. т.е. 
ОТ1ХОДЫ, образующиеся в результате жизнедеятельности населения.

К ТКО. ВХОДЯЩИМ в норму накопления и удаляемым транспортом спецавтохозяйства. 
от носятся отходы, образующиеся в общественных зданиях (включая отходы от текущего 
ремонта квартир), отходы от отопительных устройств местного отопления, смет, опавшие 
листья, собираемые с территорий.

I Нормы накопления ГКО образуются от учреждений и предприятий общественного 
наиначения.

I ■ Ориентировочные расчеты накопления ГКО (согласно рекомендациям Приложения 
Mj СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
порслений»):

1 Нормы накопления учреждений и предприятий общественного назначения в крупных 
городах составляют 30-50 % от норм накопления жилых гзданин.

! , Крупногабаритные отходы (КО) - отходы в виде изделий, утративших свои 
потребительские свойства - мебель, бытовм техника, компьютеры, торговое оборудование, 
ве.^осинеды. коляски и т.д.

Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в размере 
5 "и в составе приведенных значений твердых бытовых отходов.

|2.5 Основные технико-экономические показатели проекта планировки
j территории
i Таблица 8.

’ i

Показатели Единица измерения
Современное 
состояние на 

2025 г.

Расчетный
срок

1 Территория

1

.1 Плои1аль проектируемой территории - всего 
В том числе территории: га 8,9970 8,9970

Обшсственио-леловые зоны 
из иих;
Зона обслуживающей, деловой и произволе! вешюй 
активности при транспортных п промышленных узлах 
(Ц'З)

3,4827 3,4827

Зоны протволствеинип) использовамия 
из них;
Зона произволственно-коммунальиых объектов IV - V 
классов (ПК-4) 5,5143 5,5143

1 Из обшей шюшали проекгир\емого района 
территории общего пользования - всего 0,5586 0,5493
Из них;
зеленые насаждения общего пользования 0,3873 0,4727
улицы, дороги, проезды, площади 0,1713 0,0766

1 Коэффициент застройки 0.17 0,24
14 Коэффициент плотности застройки 0.19 0,25
1 5 Из обшей территории;

земли частной собственности 8,4384 8.4477
Транспортная инфраструктура

211 Гаражи и стоянки для хранения легковых



2.0

№ Покачатели Единица измерения
Современное 
состояние на 

2025 г.

Расчегнын
;срок

автомобилей 1
В том числе: i
временного хранения маш.-мест - |545

Расчет показателей использования территории на текущий момент: j
- коэффициент застройки -  отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к

площади участка, I
Коэффициент застройки: i
15375.0 м‘ / 89970,0 м= = 0,17 |
- коэффицие)1т плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и софужений

к площади участка. ;
Коэффициент плотности застройки: j
17151.5 м^'89970.0 м -= 0,19 |



ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИ
ТЕРРИТОРИИ.

Приложение №2 
к постановлению администрации 

юрода от

' 4L ‘Л

ЮГО РАЗВИТ.

_ Огдь? ^ ^
Территорию проектирования планируется осваивать 1]|5^дй¥'^й'Гйнв?(СТ5{циф^|^о 

[]атвития: Строительство нежилых объектов (на плане номе{#Л^.1^, 13.2, 14.1, 15.1). '

-ii s ‘
1[ехнологическая последовательность производства основных Й ш ктзфоительио-кЫ ^-ны х 
р|абот отражается в проекте организации строительства. ПроеюЩ^Ганцс й « ^ 52^ |^ л 1.ство 
существенных зданий предусматривается за счет средств с^сТ ^(18»коГ  земельных 
Участков.
Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям 
оруществляется в соответствии с техническими условиями (ТУ).
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город "  -  - ' , / 7

I 1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТА М Е Ж Й ^ И Я  ТЕ^^ИТОРИИ ,1̂
OciidBBHHe для разработки градостроительной документации: ||< 1  
Пост!ановление администрации г. Магнитогорска №>5361-П $^(\ЗЛ6.2024Р/'?в^уА 

документации о внесении изменений в проект планировки тсррА|Т§оти города МагнИ'А'сМ^ё^^ 
утверж11енный ностановлением администрации города от 12.1Й^Ж0 №»11263-П, и 
межева|шя территории в границах шоссе Запалное. ул. Северо-ЗагвдмЙ>^. 3Hep_ijr>^ofe'ул. 
1-я Севрро-Запалная».

Прое‘ктом межевания предусматривается образование земельных учасТкив пу1Ьи раздела 
земелы^ых участков и путем перераспределения земельного участка с землями 
неразг|:|аниченной государственной собственности.

Размеры земельных участков устанавливаются с учетом фактического землепользования, 
градостроительных нормативов и обеспечения условий эксплуатации объектов, включая 
проезды и проходы к ним,

Г1ло1иадь проектируемой территории: 89970 кв.м.

I Межевание территории предусматривается в I этап:
I Общее количество образуе.мых земельных участков -  3.
II 2. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ 
i ПОДГОТОВЛЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ 
I КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ

.' Сведения о границах территории, в отношении которой разрабатывается проект 
межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе 
координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости 
представлены в таблице 1.

: Таблица 1

{Т аблица координат границ герриторнн, в отношеннн которой утвержден проект 
! межевания, солспжашне пеоечень координат характерных точек этих границ

Площадь -  8,9970 га
№ X У
1 414065.85 1359896.62
2 414067.12 1359973.61
3 414068,77 1360073.59
4 414037.20 1360074.12
5 414037.25 1360080.35
6 413985.88 1360081.19
7 413985.89 1360128.97
8 413986.77 1360212.84
9 414018.35 1360211.75
10 414059.94 1360210.99
11 414117.34 1360226.39
12 414119,90 1360226.93
13 414186,15 1360240.64
14 414226.12 1360249,16
15 414262.11 1360215.03
16 414261.70 1360189,95
17 414256,28 1360173,55
18 414253.90 1360166.36
19 414250.35 1360155.61



20 414247.46 1360146.84
21 4142.31.71 1360097,89
22 414223,73 1360071.04
23 414216,59 1360047.04
24 414202.12 1359991.60
25 414189.36 1359961.59
26 414188.22 1359894.53
27 414187.94 1359878.24
28 414187.66 1359861.77
29 414186.36 1359775.18
30 414178.22 1359775.31
31 414178.54 1359732.21
32 414178.65 1359716.61
33 414180.62 1359684.21
34 414065.42 1359654.01
35 414065.34 1359728.22
36 414065.54 1359808.62
37 414065.80 1359866.61

Система координат-iMCK-74.
Проектируемая территория расположена в северо-западной части города в г|ределах 

кадастрового квартала: 74:33:0125001. |
Территория проектирования попадает в следующие зоны с особыми ус|ювия.ми 

использования герриторин: '
- 74:00-6.748 (Третья подзона нриаэродромной территории аэродрома '’Магшп|огорск''. 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе);
- 74:00-6.747 (Четвертая подзона нриаэродромной территории аэродрома Магнитюгорск". 

расположенная в Агаповском муницииаттьном районе, Магнитогорском городском окру х);
- 74:00-6.749 (Пятая подзона нриаэродромной территории аэродрома "Магнитщ'орск". 

расножтжеиная в Агаповском мунициналыю.м районе, Магнигог'орском городском округе);
- 74:00-6.750 (Шестая подзона приаэродромггон территории аэродрома "Магнитогорск", 

распотгожегнгая в Аг аповском му1гицигга,1гьггом райогге, Магнитогорском городском округе).

Площадь территортггг в граггицах проектироваггия составляет 8,9970 га. |
В соответствгггг с каргой г|1ункциоггатгьного зонирования г. Магггитогорска, проек|ируемая 

территорггя расположена в Ленинском районе г. Магнитогорска, сог'ласно ПЗггЗ -  в 
территориадьггьгх зоггах Ц-3 (Зогга обслуживагощей. деловой гг ггроизводствеггггой акуггвносттг 
пргг транспортггьгх и нромьгшленньгх узлах) гг ПК-4 (Зогга ггроизводствешго-коммунаггьных 
объектов IV - V' классов). ,

I
Гратгицами проектггрускгой территории являготся: j
- с востока -  ггг. Дачное, ул. Энергетиков; |
- с запада -  ш. Западное; |
- с севера -  ул, Северо-Западная; I
- с юга -  ул. 1 -я Северо-Западггая. \
В настоящее время территория проектированггя частггчно застроегга и благ оустроегга!



3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ
I УЧАСТКОВ
!

. i O6pas0Baiitic земельных учаегков.
j 1 этап.
!ЗУ1: Перераспределение земельных участков 74:33;0125001:333 и 74:33:0125001:875 с 

цсльЬ исключения чересполосицы (ЗК РФ Статья 39.28 п,1 п/п 2) с видом разрешенного 
использования Деловое управление (4.1), Доступ к земельному участку осуществляется через 
учаеЗок с кадастровым номером 74:33:0125001:98 с видом разрешенного использования 
Улично-дорожная сеть (12.0.1).

; ЗУ2: Перераспределение земельных участков 74:33:0125001:333 и 74:33:0125001:875 с 
цельно исключения чересполосицы (ЗК РФ Статья 39.28 п.1 п/п 2) с видом разрешенного 
испфьзования Предоставление коммунальных услуг (3.1.1). Доступ к земельному участку 
осуществляется через участок с кадастровым номером 74:33:0125001:98 с видо.м 
разр|;шенного использования Улично-дорожная сеть (12.0.1).

i ЗУЗ: Перераспределение земельного участка 74:33:0125001:393 с землями 
неразграниченной государственной собственности с целью исключения чересполосицы (ЗК 
РФ (.'гатья 39.28 п.1 п/н 2) с видом разрешенного использования Деловое управление (4.1). 
Дое+уп к земельному участку осуществляется через участок с кадастровым номером 
74:.13:0125001:98 с видом разрешенного использования Улично-дорожная сеть (12.0.1).

* 2 этан.
; ЗУ1/1: Объединение ЗУ1 и ЗУЗ после приобретения в собственность ЗУ1 (ЗК РФ 

Ста1ья 39,27 п.1 п/п 3; ЗК РФ Статья 39.28 п.1 п/п 2) с видом разрешенного использования 
Деловое управление (4.1). Доступ к земельному участку осуществляется через участок с 
ка;ц|стровым номеро.м 74:33:0125001:98 с видом разрешенного использования Улично-
дорожная сеть (12.0.1).

\
I Площади существующих, образуемых земельных участков см. графическую часть 

проекта межевания территории л.1 ПМТ ОЧП-1 «Чертеж границ сервитутов» и Таблицу 2 
текстовой части проекта межевания территории.

Таблица 2
Всломоезь образуемых земельных участков

№

}

И!аластровыП номер Адрес

i L'loiiiajb 
земельно 

го
участка 
согласно 
сведения 
м Г.ГРМ. 

кл.м

Возможные способы 
образования 

(уточняется при 
подготовке межевого 

luiana)

Образуемая
площадь

земельного
участка,

кв.м

Вид разрешенного 
использования

] Чтап !

:ЗУ 1

1!I
1'
1
1

|4:33:0125001:333
74:33:0125001:875

J___________

Российская
Федерация.
Челябинская

область.
город

Магнитогорск

2444.0
817.0

Перераспределение 
земельных участков 
74:33:0125001:333 и 
74:33:0125001:875 

с целью исключения 
чересполосицы 

(ЗК РФ Статья 39.28 п.1 
п/п 2)

2865,0 Деловое
управление (4.1)

:ЗУ2 396,0
Предоставление 
коммунальных 

услуг (3.1.1)



:ЗУЗ 74:33:0125001:393

Челябинская
область,

г.
Магнитогорск, 
р-н ЛениискиП, 
в районе АЗС 

«[Цурави»

791,0

11ерераспрслслеиис 
земельного участка 
74:33;012500!:393 с 

земля:ми
неразграниченной 
государственной 

собственности с целью 
исключения 

чересполосицы 
(ЗК РФ Статья 39.28 п.1 

п/п 2)

885,0 У
Деловое 

правление (4.!)

1
Этап 2 i

С П
-

Челябинская
область,

г,
Магнитогорск

-

Объединение ЗУ 1 и ЗУЗ 
после приобретения в 

собственность ЗУ 1 3750,0 >
Деловое 

правление (4.1)

Категория земель-земли населенных пунктов.



! 4. УСТАНОВЛЕНИЕ СЕРВИТУТОВ

j Установление сервитутов обеспечивает безвочмездное и беспрепятственное 
использование частей у'иастков жилых домов для сквозных проездов и подходом к другим 
объектам, а также возможность доступа на участок представителей соответствующих 
с|1ужб для ремонта объектов инфраструктуры и других целей.

■ , I ерритории участков, обремененных сервитута.ми, приведены в таблице 4.

Таблица 4. -  Таблица ссрвитлтов

№ Участка 

________________

Ь1аимснованис с указанием почтового адреса

Номер 
сервитута, 

установленного 
в целях ремонта 
коммунальных, 
инженерных, 

электрических и 
других линий и 

сетей

Площадь 
сервитута, 

установленного 
в целях 
ремонта 

коммуна.чьных. 
инженерных, 

электрических 
II других линий 

и сетей,

j ЗУ1/1 
— 1

Челябинская область, г М апттогорск. р-н 
Ленинский, в районе ЛЗС «Шурави» 1-1с 369,8

ЗУ2 Челябинская область, г Магнитогорск, р-н 
Ленинский, в районе АЗС «Шурави» 2-1с 35,7

7 i:.33:012.5001:7 Челябинская область, 
г. Магнитогорск, ул Северо-Запалная. 12 7-1с 4321,6

I t :33:0125001:45 
________________

Челябшккая область, г Магнитогорск, р-н 
Ленинский район

45-1с 32.4
45-2с 20.2

1̂ :33;0125001;47 Челябинская область, г. Магнитогорск, р-н 
Ленинский, ул. Северо-западная, 8\1

47-1с 629.5
47-2с 40,4

l^ :'33:0125001:48

Российская Федерация, Челябинская 
область. Магнитогорский городской округ, 

город Магнитогорск, улица Северо- 
западная, земельный участок 4/1

48-1с 22.4

48-2с 51.2

7̂ :33:0125001:65
Россия. Челябинская область, г. 

Магнитогорск. Ленинский район, ул. 
Северо-западная, 6

65-1с 284.3
65-2с 133,0
65-Зс 44,7

1̂ :33:0125001:80 Челябинская область, г Магнитоторск. 
ул. 1 -я Северо-западная, 8/2

80-1С 270,4

1^ :33:0125001:90
Россия. Челябинская область, г. 

Мигиигогорск, р-н Ленинский, ул. Северо- 
Западная, 14

90-1с 216.1

90-2с 113,4

I t :33:0125001:98 Челябинская область, г. Магнитогорск, 
ул. Северо-западная 1-я, д. 3 98-1с 61,5

lA 33:0125001:101 Челябинская облаезь. г. Магнитогорск, р-н 
Ленинский, ул. Северо-западная, 10

lOl-lc 363.0
Ш1-2с 121.1
101-Зс 462,9
101-4С 60,2

lA 33:0125001:112
Российская Федерация. Чсляб1шская обл., 

город Магнитогорск, улица Северо- 
западная, земельный ) часток 4/3

112-lc 20,7
1I2-2C 380,4
112-Зс 80.5

lA: 33:0125001:116 Челябинская область, г Магнитогорск, р-и 
Ленинский район, ул Северо-Западная

И6-1с 1291,5
П6-2с 9,2

74:!зЗ:0125001:.322
J------1------------------------

Челябинская область, г Магнитогорск. 322-1с 222,1
Ленинский район, ул Северо-Западная, 4/2 322-2С 26,8



74:33:0125001:332
Челяби}1ская область, г. Магнитогорск, р-и 

Ленинский район, с северной стороны 
ул. Северо-Западная, уч. 1

332-lc
1
! 97.2 
i

74:33:0125001:334 Челябинская обл, г. Магнитогорск, р-н 
Ленинский, в районе ул. Северо-Западная, I

334-1С !31.61

74:.’13:0125001:382 Челябинская область, г Магнитогорск, р-н 
Ленинский район, ул Северо-Западная

382-1с [150,0
382-2С 467,5

74:33:0125001:383
Челябинская область, г Магнитогорск, р-н 

Ленинский район, ул Северо-Западная
383-lc 653,8

74:33:0125001:394 Челябинская область, i . МагЕштогорск. p-Ei 
ЛеииЕЕСкий, в райоЕЕе АЗС «Шуравн»

399-lc 242,5
399-2С 98.7

74:33:0125001:868 ЧелябЕЕнская область, г. МагнитоЕ орск
868-1 с ;557,1
868-2С i 9,5

74:33:0125001:872
Российская Федерация, Челябинская 

область, город МагЕЕитогорск, Л сееиееский 
район, угЕица Северо-западная, 6

872-Ic |178,7

872-2С 1 5,5

74:33:0125001:895
РоссЕЕЙская Федерация, Челябинская 
область, г. МагЕЕитогорск, ул Северо- 

западЕЕая 1-я, 3
895-ic

1
j876,l
!




