
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
01.09.2026

№
6482 - П

Об утверждении документации о внесении 
изменений в проект планировки территории 
города Магнитогорска, утверждённый 
постановлением администрации города 
от 17.02.2012 №1572-П, в границах улиц 
Константина Валериуса, Мраморная,
Подольская, Посадская

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
Магнитогорска от 16.12.2025 №10702-П «О подготовке документации 
о внесении изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска, утверждённый постановлением администрации города 
от 17.02.2012 №1572-П, в границах улиц Константина Валериуса, Мраморная, 
Подольская, Посадская», опубликованным в газете «Магнитогорский 
рабочий» от 18.12.2025 №144, оповещением администрации города о начале 
общественных обсуждений по документации о внесении изменений в проект 
планировки территории города Магнитогорска, утверждённый 
постановлением администрации города от 17.02.2012 №1572-П, в границах 
улиц Константина Валериуса, Мраморная, Подольская, Посадская, 
опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» от 31.07.2026 №85, 
с учетом протокола общественных обсуждений от 28.08.2026 и заключения 
о результатах общественных обсуждений от 28.08.2026, опубликованного 
в газете «Магнитогорский рабочий» от 28.08.2026 №97-, руководствуясь 
Уставом города Магнитогорска

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект планировки 

территории города Магнитогорска, утверждённый постановлением 
администрации города от 17.02.2012 №1572-П, в границах улиц Константина 
Валериуса, Мраморная, Подольская, Посадская, шифр: А-03.1801-26,

Вр-2467836



выполненную ООО «Архивариус», в составе;
1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению.

2. Службе внещних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Числова Г.Д.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на 
заместителя Главы города Магнит

Глава города Магнитогорска С.Н. Бердников

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАиГ - 2, ПУ, СВСиМП, ООО «Архивариус» 
еф



1риложение № 1 
инистрации 

тогорска

ВИТИЯ

ПОЛОЖЕНИЕ О ХЛ1>ЛКТЕРИСТИКу̂
ТЕРРИТОРИИ. О ХАРЛКТЕРИСТИКЛ\>

СТРОИПШьЧ
1. ПОЛОЖ ЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ  

ТЕРРИТОРИИ
Основанием для разработки территории является Постазшвлйние администрации 

города Магнитогорска от 16.12.2025 № 10702-И «О подготовке докумстации о внесении 
изменений в проект планировки территории города Магнито! орска. угверждённый 
постановлением администрации города от 17.02.2012 № 1572-11. в границах улиц 
Константина Валериуса, Мраморная. Подол1>ская. Посадская».

Площадь территории в границах проектирования -  20 322 м' (2.03 га).
1.1. Характеристики илаиируемш о развиз ия зерритории
В рамках разработки документации по планировке зерритории предусмотрено:
- сохранение существующих объектов индивидуальной жилой заезройки;
- установление красных линий с учезом сложившейся застройки, границ земельных 

участков, сведения о которых внесеггы в El l’ll, исходя из капизалыюсзи и техгзического 
состояния зданий, а также в соответствии с чертежом планировки территории;

-реконструкция улицы местною значения (ул. Посадская) в целях приведения 
элементов поперечного профиля улицы в соогвезствие с нормагивными парамезрами.

Основная часть проекта планировки зерризории. которая подлежиз утверждению, 
подготовлена с целью внесения изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный посзановленисм адмииисграции города от 17.02.2012 
№ 1572-П в границах улиц Констанзипа Валериуса, Мраморная, 11одольская. Посадская, а 
также обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 
планировочной структуры.

1.2. Информация о плоззюсти и парамсграх застройки зерриз орнп
Площадь территории жилой зоны в границах красных линий -  1,51 г а (15 076 м^).
Территориальная зона Ж-4:
Коэффициенты заетройки и плотпоези застройки оггределены разделом III ПЗЗ:
Коэффициент застройки -  нс бозгсс 0.2.
Коэффициент плотности заезройки - не более 0.4.
Ж-4. Зона и1иивидуальиой жилой гастройген
Для индивидуального жшшщного строительства (2. /).
- минимальная площадь земелыюга учаезка л.чя от.тслыго стоящег о односемейного 

дома -  400 м ;̂
- максимальная площадь земельггого учаезка для оздезгыго стоягцегч) односемейного 

дома на территории существугощей иггдггвггдуазьггой жгигой застройки 2000 м̂ ;
-минимальные отступьг оз- сгроеггия до краеггой ггигггги - оггределяются 

докумеггтацией по планировке территоргги;
- минимальные отстуггы от г рагггш зсмельггг.гх участков в ггелях определения мест 

допустимого размещения здаггий, строеггий. сооружеггнй -  3 м;
- предельное количество этажей гге болг.игс грех;
- предельная высота жилого дома - 20 мез рогг:
- максимальный процент заез ройки в г раггггцах земелглгог о учаез ка ггггдивидуального 

жилищггого строительства -  20 %;
- коэффициент плотности застройкгг 0,4;
- минимальное расстояние от хозяйствегггггах ггостроек до краегггах ггиний улиц и



проездов -  5 мегров (гараж);
- площадь терригории. предпачпамеппых для хранения транспортных средств (для 

вспомогательных видов использования) - не более 10 % от площади земельного участка.
1.3. Ииформацин о харакгсрисгиках объектов капитального строительства 

жилого, 11рои 1водсгвс11иого, общее гвсиио-делового и иного iiaTiia'ieiiHH и 
необходимых для фуикиноиироваиии таких обьетегов и обеспечения 
жи)иелея’гелы 1ости человека объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программы комплексного 
развития систем коммунальной инфраструктуры, программы комплексного 
развития трапспортпой инфраструктуры, программы комплексного развития 
социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах 
элемента планировочной структуры

1.3.1. Информация о харакгеристиках объектов капитального строительства 
жилого, производственного, общее гвсиио-делового и иного назначения
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* На стадии разработки проекта межевания территории необходимо обеспечить 
приведение видов разрешенного использования земельных участков в соответствие с 
градостроительными регламентами НЗЗ. установлемпь/ми для 1срриторналыюй зоны 
индивидуальной жилой застройки (Ж-4).

Примечание: изменение параметров в случае реконструкции существующих 
объектов капитального строительства возможно с учетом градостроизслы1ых регламентов 
ПЗЗ города Магнитогорска.

1.3.2. Информация о необходимых дли функционирования таких объектов и 
обеспечения жизнедеятельноегн i раждан объектах коммунальной инфраструктуры, в 
том числе объектов, включенных в программы комнлсксного развития систем 
коммунальной инфраструктуры и необходимых т.тя развнтня территории в границах 
:)лсмснта планировочной структуры

Водоснабжеи ие
Согласно данным письма от 26.01.2020 ХаУАи! -02/227 Управления архитектуры и 

градостроительства администрации города Mai иитогорска по ул. Копстапзина Валериуса и 
ул. Посадская имеются ранее запроскзировапныс сети волоспабжспия, В проекте учтены 
ранее запроектированные сети с уче том су1исствуютсго положения (катьтезрового деления,



воздушных линий электропередачи).
Ввод и выбор 1 0ЧКИ 1шдкл10чеиия уточняе тся на дальнейшей стадии проектирования 

(после чаклюмепия собстиенпиками земельных участков договора на технологическое 
присоединение). При рабочем проектировании выполнить расчет водопроводной сети с 
применением епецишшзироваиных программных комплексов и уточнить диаметры по 
участкам.

Обьекттл. включенные в программы комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры, отсутствуют'.

Но()оопшедеш№
CorjiucHO даи)1ым письма от 26.01.2026 №УАиГ-02/227 Управления архитектуры и 

градостроительства администрации города Ма1Ттитогорска по ул. Константина Валериуса и 
ул. Посадская имеются ранее запроектированные сети водоотведения. В проекте учтены 
ранее запроек'птрованные сет и с учетом существующего положения (кадастрового деления, 
воздушных линий электропередачи).

Ввод и ылбор 'ючки по/тключения ут очняется на дальнейшей стадии проектирования 
(после заключения собетвенниками земельных участков договора на технологическое 
присое.тииение). При рабочем проектировании выполнить расчет водопроводной сети с 
применением специализированных нро1'раммиых комплексов и уточнить диаметры по 
участкам.

Объекты, включенные в нрограмм1>1 комплексного развития систем коммунальной 
инфрас'1 рукгуры, отсут'С1'вуют'.

Геплосттж'епие
Проектом не предуемат риваетея разви тие централизованных тепловых сетей, ввиду 

отсутствия планируемой заст ройки.
Объекты, включенные в прог раммы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, отсутствую т.
I азосиабжеиш;
Проектом не предуематриваетея развитие газораспределительных сетей, ввиду 

отсутствия планируемой застройки.
Обт.екты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, отсутствуют .
Электроспаблгепие
Проектом не предусматривается развитие сетей электроснабжения, ввиду 

отсутствия планируемой застройки.
Объекты, включенные в нрограмм1>1 комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, отсутствуют.
( 'епт санш
Проектом не предусматривается развитие сетей связи.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, отсутетвую'1.
Дож'девая каиашшция
С)твод дождевых и талых вод предусматривается открытым стоком по проезжим 

частям улиц со сбросом в сеть дождевой канализации с дальнейшим выпуском после 
очистки на ливневых очистных сооружениях в ближайший водоем.

Обт.ем поверхностных ст очных вод при отведении их на очистку -  16,73 м^/сут.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, отсутствуют.
Ичж-еиериая ппбготонка территории
Проектом предусматриваются 'защита от подтопления, противоэрозионные 

мероприятия.
Зашита от подтопле1зия предусматривает отведение талых вод в местах 

сосредогочетзого постунлензтя их путем устройства вертикальной планировки с



Организацией поверхностного стока, локальная нодс1.шка герритории.
Противоэрозионные мероприятия 11рсдусмагриваю1 регулирование поверхностного

стока.
Объекты, включенные в программы комплексного развития систем коммунальной 

инфраструктуры, отсутствуют.
Санитарная очистка
Объектами очистки являгогся: уличигас ггросзды (смег тггердгах покрытий улиц), 

объекты индивидуальной жилой застройкгг. Иа территории проектирования применяется 
использование бесконтейнерного способа сбора ГКО, без накошгеиия ТКО на 
контейнерных площадках.

Проектом не предусматривается размещсггие площадок для сбора ТБО. Вывоз 
мусора осуществляется специализированной организацией гга основании иггдивидуального 
договора.

Объекты, включенные в ггрограммы комгглексггого развития сиетем коммунальной 
ин(1)раструктуры, отсутствуют.

1.3.3. Информация о необходимых для функш 101гироваггия таких объектов и 
обеспечения жизиедеятелыюсти граждан обт>скгах граиспоргиой инфраструктуры, в 
том числе объектов, включенных в ггрограммы кохгп.тсксггого развгг гтгя транспортной 
иггфрастругсгуры и необходимглх д.тгг разггггттггг территории в граггиггах элемента 
гтлаггнровочной стругсгуры

Основу улично-дорожной сети ггроектируемой территоргги ((гормиругот улицы 
следующих категорий:

/. Улицы и дороги местного значении:
1.1. Улицы в зонах жшюи застройки:
-  ул. Подольская, ул. Посадская, yjr. Коггетаггтина Ваггериуса, угг. Мраморная.
Ширигга проезжей части -  6,0 м.
Число полос движения -  2. гггпргггга гголосг.г двггжсггия 3,0 м.
Примечание: улицы местного зггачеггия ул. Коггстагпима Вгг.зериуса, ул. Мраморггая, 

ул. Посадская не входят в граггиггг,г ггроегстггроваггия территории. С'ведеггия об элементах 
поперечного профиля данных уггиц и дорог в текстовой части проекта отображены в 
информационных целях.

На территории застройки велосггггсдггос двггжеггггс из обгцсг'о ггогока не вьгделяется. 
Проезд иа велосипедах осугцествлястся гго ггроезжггм частям у.тигг.

Автобус
Организация марщрутной сстгг агггобусггого гранеггорга ггредусмотреиа по 

существующей магистральной сети. Проектом предусмогрегго сохраггеггис концепции ранее 
разработанной и утвержденггой докумеггтаггии в части оргаггизации остановок 
общественного транспорта вдоль переггектиггггьгх ул, 1'адужпая и ггр. К. Маркса.

Хранение легковых автомобгглей постоягггюг'о ггасслеггия территории жилой 
застройки ггредусмотрено гга терригоргггг земельггг.гх участков иггдиггидуатггагогг застройки.

Объекты, включенньге в программьг комггггскеггог о развития систем граггеггортггой 
инфраструктуры, отсутствугот.

1.3.4. Ииформацггя о ггеобходггмг.гх для фуггкцггоггггрггвагггггг гагагх объектов и 
обесггечеггггя жизиедеятельггости граждагг объсгсгах соцгга.гьггой ггггфрастругстурьг, в 
том числе объектов, вклгочсггггьгх в ггрог рамхггл комгг.гсгссггог о развгг гтгя еоцггальггой 
нггфрасгруктуры и ггеобходимьгх д.га ратвггггггг гсррггторгггг в грагГггггах элемеггта 
гглаггировочной структуры

Проектом не предусмотрегго размегггепие обт.скт'ов соггиа1гьпой игг(|>раструктурьг.
Объекты, включенггые в ггрог рам\гг,г комгглексггого развития социальной 

ин(1)раструктуръг до 2025 года, отсутсттгугот.
1.4. Сведения о гглотггостгг гг ггарахгст рах засг рогггегг герриторггм, ггеобходимые 

для размеггщггия объектов федсра.гъггог о гггачсгггггг, объек тов per ггогга.гьггог о зггачеггия.



объскгии месгшио jiiaMciiiiu, а также к целях согласования проекта планировки 
территории в cooinercTBiiii с час1ыо 12.7 статьи 45 ГрК РФ информация о 
планируемых мероприятиях но обсеисчеиню сохранения ирименителыш к 
тсрриториалы1ым юиам, в которых илаиируется размещение указанных объскгов, 
факгичсских показателей обсспсчеииоетн территории объектами коммунальной, 
траисиортиой, социальной иифраетрукгур и фактических показателей 
терр1П(|риалы1ой лоегуииости таких o6i>cktob для населения

Размещение планируемых объектов федерального значения, объектов 
регионального значения не предусматриваетея.

Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для 
размещения объектов местного значения, приведены в п. 1.2.

Согласования проекта планировки территории в соответствии с частью 12.7 статьи 
45 ГрК РФ не предусматривается.
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Kiyp, иных объектов (в

1. Этапы и максимальные сроки архи 
строительства, реконструкции объектов 
проидводетвенного, общественно-деловою и 
функционирования таких объектов и обеспсчеЩ|« жид 
объектов коммунальной, Tpaiiciiopiiioii, социальной ии 
том числе дданий пожарных депо)

Сроки реалидации проектных предложений, в том числе реконструкция улично­
дорожной сети, определены ориентировочно до 2036 года.

Очередность, этапы и технологическая последовательность проидводава основных 
видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства.

2. Этапы и максимальные сроки сноса объектов канигалыюго строительства
В фаницах проектирования отсутствуют объекты капитальною строительства, 

подлежащие сносу.
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