
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ч 1-:л я ВИНСКОЙ о б л а с т и

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

30.06.2026 № . 4679 - П

Об утвер>1<дении документации о внесении 
изменений в проект планировки территории 
жилых зон в левобережной части города 
Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города 
Магнитогорска от 13.03.2012 № 3090-П, 
в районе улиц Магнитная, Боткина, Сосновая

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации,
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска,
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
Магнитогорска от 18.08.2025 №7179-П «О подготовке документации 
о внесении изменений в проект планировки территории жилых зон
в левобережной части города Магнитогорска, утвержденный постановлением 
администрации города Магнитогорска от 13.03.2012 № 3090-П, в районе улиц 
Магнитная, Боткина, Сосновая», опубликованным в газете «Магнитогорский 
рабочий» от 21.08.2025 №95, оповещением администрации города
Магнитогорска о начале общественных обсуждений по документации 
о внесении изменений в проект планировки территории жилых зон
в левобережной части города Магнитогорска, утвержденный постановлением 
администрации города Магнитогорска от 13.03.2012 № 3090-П, в районе улиц 
Магнитная, Боткина, Сосновая, опубликованным в газете «Магнитогорский 
рабочий» от 22.05.2026 №54, с учетом протокола общественных обсуждений 
от 19.06.2026 и заключения о результатах общественных обсуждений 
от 19.06.2026, опубликованного в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 19.06.2026 №66, руководствуясь Уставом города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории жилых зон в левобережной части города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города 
Магнитогорска от 13.03.2012 № 3090-П, в районе улиц Магнитная, Боткина,
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Сосновая, шифр: Г-1485.05.25, выполненную ООО «Главпроект», в составе:
1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Числова Г.Д.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения постановления возложить на заместителя 
главы города Магнитогорска ]

Глава города Магнит! С.Н.Бердников

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАиГ - 2, ПУ, СВСиМП, ООО «Глаапроект», Кудринскому А.С. 
еф
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1. Основание для проектирования - '
Документация о внесении изменений в пр(>Ькути;0Д1иров«й -Территории жилых зон в 

левобережной чаеги города Магни тогорска, утвержденйиЙ йос-гднбВлеЕшем администрации 
1'орода Магнитогорска от 13.03.2012 Х»3090-П, в районе улиц Магнитная, Боткина, Сосно- 
Вегя разработана на основании:

Постановление администрации города от 18.08.25 № 7179-П «О подготовке докумен­
тации о внесении изменений в нроекз' планировки территории жилых зон в левобережной 
части города Магнитогорска, утвержденный постановлением админиезрации города Маг­
нитогорска от 13.03.2012 №3090-П, в районе улиц Магнитная, Боткина, Сосновая».

Заказчик проекта —  Кудринский А.С.
Границы территории приняты согласно приложению №1 к постановлению aдмини- 

e трации города от 18.08.25 № 7179-П «О подготовке документации о внесении изменений в 
проект планировки территории жилых зон в левобережной части города Магнитогорска, 
утвержденный носгановлением администрации города Магнитогорска от 13,03.2012 
№3090-11. в районе улиц М а1ни гная, Боткина, Сосновая».

2. Цели и задачи проекта
Разработка градостроительной документации в итоге является нроцессом изменения 

гсрри'гории на более привлекательную, как для инвестора, так и для общества.
Основными целями документации но подготовке проекта планировки, являются:
•  изменение существующих элементов планировочной структуры;
•  определение границ зон планируемого размещения обз>ектов капитального 

сгрои1сльсгва;
•  определение характеристик и очередности планируемого развития террито­

рии
Основными задачами докумен тации по подготовке проекта планировки, являются:
•  изменение вида разрещенного использования земельных участков кадастро­

выми номерами 74:33:1324001:1392 и 74:33:1324001:1397 на автомобильные мойки, ремонт 
автомобилей, размещение ОКС.

•  определение предельных параметров проектируемых объектов;
•  Обеспечение объектов транспортной и комму)1альной инфраструктурой
Проск-тирование осуществляется с учетом положений настоящего проекта плани­

ровки терри тории в соответствии с требованиями технических регламен тов и региональных 
нормативов градостроительного проектирования.

3. |У1есгоположс1111е и особенности нросктпрусмой з сррп горин
Герригория проектирования расположена в городе Магнитогорске в левобережной 

части, административно относится к Орджоникидзевскому району.
Площадь территории в границах проекта планировки: 21350кв.м.
Согласно кадастровому плану территории, а также топографическому плану на про­

ект ирусмой терри тории раенолагается 18 земельных участков, стоящих на государственном 
кадастровом учете. Помер кадастрового квартала территории в границах проектирования 
74:33:1324001.

13 настоящее время территория проектирования частично засгроспа (см. Материалы



no обоснованию проекта планировки территории, Лист 2 «Схема отображающая местопо­
ложение существую[цих объектов капитального строительства и линейных объект ов (Опор­
ный план)»). Территория проектирования расположена в тонах Ц-2 и Ж-4

13 соответствии с ГП города Магнитогорска и Схемой ратвитня у;п1чно-дорожной 
сети города Магнитогорска территория ограничена:

• с север-запада -  улицами местного значения —  ул. Боткина и ул. Сосновая;
• с юго-востока -  магистральной улицей общегородского значения —  ул. Маг­

нитная;
Рельеф территории имеет уклон проектируемой территории с северо-востока на юго-

запад.
Границы территориальных зон на проектируемой территории установлены в соот­

ветствии со СТ.34 Градостроительного Кодекса РФ.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска

Коловое обозначение 
теприториалыюй зоны Наименование территориальной зоны

ЖИЛЫЕ зо н ы

Ж-4 Зона индивидуальной жилой застройки

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ зон ы

ц-2 Зона обслуживания и деловой активности местного зиачеипя

4. Предложепип по установлению красных лнннн улиц, проездов н линий pciy- 
лированни застройки

Лрхитект'урно-плаиировочпое решение территории выполнено с учетом существую­
щей ситуации и предлагает оптимальное использование осваиваемого участка.

Проектом изменяются красные линии по ул. Боткина, с целью расширения профиля 
и выноса сетей водоснабжения и теплоснабжения на территорию общего пользования, из­
меняется красная линия по ул. Магнитная в районе земельного участка с кадастровым но­
мером 74:33:1324001:76 с целью размещения существующих сетей водоотведения на зем­
лях общего пользования. Линии регулирования застройки установлены с отступом от крас­
ных линий не менее 3 м для всех местных улиц и прое:>дов в границах проекгирования, для 
ул. Магнитная не менее 6 м. По ул. Сосновая линия регулирования сокращена до 2,3 м на 
участке 74:33:1324001:60, до 2 м. на участке 74:33:1324001:1418 в связи с существующей 
застройкой.

5. Организация транспортного обслуживания
Основа концепции развития планируемой территории -  размещение объектов транс­

портного обслуживания (АЗС, СТО, авзомойки), обеспечение транспортной доступности 
данною района. В проекзе предусмотрена единая система транспорта и улично-дорожной 
сети в увязке с прилегающими территориями, обеспечивающая удобные, быстрые и без­
опасные транспортные связи со всеми объектами, расположенными на территории.

ИЗирииа улиц и проездов в красных линиях.
Существующие:
1. Улица местного значения -  ул. Сосновая -  17,6 м;
2. Мш'истральная улица общегородского значения регулируемого движения- ул. 

Магнитная -  53 м';
Проектипуемые
1. Улица местного значения - ул. Боткина- 14,6 м;
2. Проезд №  1- 6,4м - 18м
Ширина полосы движения -  3 м;

' В районе земельного участка с кадастровым номером 74:33:1324001:76 предусматривается расширение 
профиля до 55,3м с целью размещения существующих сетей водоотведения на :темлях общеш пользования.



Число полос движения -  2;
Ширина пешеходной части тротуара -  2м;
Тип дорожного покрыгия -  асфальтобетон.
Пбличи проектируемой территории отображено еуществуюшее движение обще- 

егвенного гранснорга но ул. Магнитная, сушествуЕощая остановка общественного транс­
порта «ул, Маяковского».

С целью обеенечения условий для беспрепятственного доступа маломобильных 
групп населения к проектируемым объектам на тротуарах и пешеходных дорожках преду­
смотрено устройство пандусов.

Пешеходные переходы
Пешеходные переходы должны быть оборудованы дорожными знаками, разметкой. 

Между линиями разметки 1.14.1 и 1.14.2 дог1ускается окрашивать покрытие проезжей части 
краской для дорожной разметки желтого цвета или устраивать желтое покрытие противо­
скольжения.

Расчет стоянок автомобилей 
Расчет парковочных мест принят:
•  для обт>ектов СТО и автомоек рассчитываются из минимального расчета 1 ма­

шино-место на I ноет;
•  для АЗС парковочные места не предусмотрены;
•  для магашнов периодического cfipoca непродовольственной группы 1 ма­

шино-место на 70кв.м общей площади ОКС;
•  для офисного здания 1 машиЕю-место на 60кв.м общей нлоЕдади ОКС.
11а рассматриваемой территории предусмотреЕЕО размещение 1 участка для стоянки 

т ра1ЕснорттЕых средств.
Хранение индивидуального автотранспорта предусмотрено на территории земель- 

ЕЕых участков под индивидуальное жилищЕюе строительство. Въездные площадки па тер­
ритории ИЖС платЕируются и размсЕцаЕотся еея усмотрение ЕЕравообладатетЕей зсмсльееых 
участков, и EEC ОЕЕредеТЕЯЕОТСЯ ДаЕЕЕЕЬЕМ ЕЕроекгом.

6 . r ij ia iE iip o B E E H iio e  и  a p K i iT C K T y p i io - i ip o c T p a i iC T T ic i i i io e  р с Е н с н и с . О б о сн и п а п Е Е С  

ОЕЕрСДСЛСЕЕЕЕЯ Е рЕЕЕЕЕЕЕЕ ЗОЕЕ ЕЕТЕаЕЕЕЕруСЬЕОЕ О раЗМСЕЕЕСЕЕНЯ объСЕСГОЕЕ КаЕЕЕТЕ ajEbEEOE'O С Тр О И  Е СЛЬ-

С Е В а

СоЕласно кадастровому плану территории, а также топое рафическому ЕЕлаЕту, ЕЕа тер­
ритории в Е раЕЕИЕтах ЕЕроектнроваЕЕия сформированЕ>Е земетЕЬЕЕые участки деея размеЕЕЕСЕЕИя жи­
лой застройки.

I IpocECEOM не ЕЕредусматривастся размещеЕЕие объектов ИЕЕДивидуатЕЬЕЕОго жиееищееого 
строитслЕ>ства.

В со о тв етств и и  с  ее.2 ч. 3 ст.42  ГрК  РФ хар ак тер и сти к и  ЕЕлаЕЕируемого разви ти я те р ­
ри тори и , в том  чи сл е о  еелотееости и ЕЕараметрах застро й к и  терри тори и  оЕтределяЕотся в пре- 
TECJEax, устаЕЕовтЕеЕЕНых ЕраЕЕОстроителЕ>ЕЕЬЕМ регламсЕЕтом. ГрадостроительЕЕЬЕй регламеЕЕт г. 
М агЕЕитоЕорска. устзееовлсеееевей П З иЗ, разграЕЕИчивает следуЕотЕтие п ар ам етр ы  деея терри то- 
рИаЕЕЬЕЕОЙ ЗОЕЕЕ.Е Ц-2:

•  МаксиматЕЬЕЕЕЛй ЕЕроцеЕЕТ застройки в Е раЕЕИЕтах земельного участка -  85%

•  Козф(1ЕИЕЕИеЕЕТ плотности застройки -  3,0
•  ОзслсЕЕСЕЕие территории -  15%  от  плонтади зсмельЕЕОЕО уч астка
•  11рсдсЕЕЬЕЕое к о л и ч е с т в о  этажей д л я  еесжилых здаЕЕИЙ- не ееотееесжит уст а и о в л е -

ЕЕИЕО

•  11редсльЕЕая ВЕЛсота здатЕий, строеЕЕИЙ, сооружеЕЕИй -  еес подеесжит у стаи овл е-
ЕЕИЕО

1 ктдробЕЕСс: ттЕбЕЕИЕЕа 6.1. Ведомост ь объектов капитаЕЕЬЕЕОЕ’О ст роительетва в Е раЕЕИЕтах



проектирования, в таблице приведены предельные значения параметров об'1.ек'гов канитал!.- 
ного строительства с учетом планировочных ограничений территории проектирования на 
основании иредставлениых исходных данных о зонах с особыми условиями использования 
территории, требований нормативно технических документов и градострои тельных регла­
ментов.



Таблица 6.1. Ведомость объектов капитального строительства в границах проектарования

№ ЗУ согласно ЕГРН

Вид разрешенного 
использования со­
гласно сведениям 
ЕГРН

Наименование вида 
разрешенного ис­
пользования ЗУ 
(приведено в соот­
ветствии с ПЗиЗ 
г.Магнитогорск)

9i
уЁ
О

л .

о к е , размещаемый на ЗУ, цель 
использования ЗУ (приведено в 
соответствии с ПЗиЗ г. Магни­
тогорска) 1  ^  
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C L  к  f- Я

X
V

f- <Uу с
я о 
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«  3 CL

о о.X X 3  у 3  = и
*  ^  се —

п  S'
1 ^ i  1 

с  Д О
Ц-2

74:33:1324001:1392

74:33:1324001:1397

для строительства 
магазина-мастер­
ской швейных изде­
лий

Автомобильные
мойки,
ремонт автомоби­
лей

авторемонтные и сервисные 
мастерские, автомобильные 
мойки, а 
также магазины
сопутствующей торговли______

671

134

-/2 П

74:33:1324001:1398

для строительства 
магазина-мастер­
ской швейных изде­
лий

Бытовое обслужи­
вание

Магазин-мастерская швейных 
изделий 841 1/ 1-2

74:33:1324001:76 А втозаправоч ная 
станция

Заправка транс- 
nopTHbJx средств 395 автозаправочная станция 1 732 1/1

74:33:1324001:473 Размещение АЗС, 
магазин

Заправка транс­
портных средств 117,3 автозаправочная станция 2200 1/1

74:33:1324001:474 Размещение АЗС Стоянка транспорт­
ных средств не предусмотрено 1 540



74;33:1324001:244 занимаемый нежи­
лым зданием

Автомобильные
мойки со

о\
тг

со
98,8 Автомобильные мойки 429 1/1-2

sC
СО

ос

с

с

74;33;I324001:1418

станция техниче­
ского обслужива­
ния автомобилей 
ГАЗ, занимаемый 
для эксплуатации 
здания

ремонт автомоби­
лей

О)
гчо

251,9
авторемонтные и сервисные 
мастерские

1001 1/1-2

ОСосо

ос
ос
о'юос

с

74:33:1324001:60

нежилое здание для 
размещения стан­
ции тех. обслужи­
вания автомобилей

Деловое управле­
ние, магазины

4.1,
4.4 :148 291,7 Офисное здание, магазины 483,09 2/1-2

ос
ос

o'
с

Ж-4

74:33:1324001:1603
Под жилую за­
стройку

Индивидуальное 
жилищное строи­
тельство

2.1 :931 72,1
Индивидуальные жилые дома с 
участками 1 047 1 /1-3

со

огч
ыогч

с

74:33:1324001:234
Для ведения лич­
ного подсобного 
хозяйства

Индивидуальное 
жилищное строи­
тельство

2.1 :896 60
Индивидуальные жилые дома с 
участками 600 1/1-3

-.о

огч
огч

с

74:33:1324001:236
Для ведения лич­
ного подсобного 
хозяйства

Индивидуальное 
жилищное строи­
тельство

2.1 :922 62,3
Индивидуальные жилые дома с 
участками 608 1/1-3

O'г-

огч
3
гч

с

74:33:1324001:50
Под жилую за­
стройку

Индивидуальное 
жилищное строи­
тельство

2.1 :893 89,3
Индивидуальные жилые дома с 
участками 280,5 1/1-3

CNО

гчгч
с

74:33:1324001:56
в целях эксплуата­
ции 1/2 части жи­
лого дома

Ведение огородни­
чества 13.1 - - не предусмотрено 267,89 - - - с



74:33:1324001:168 Под жилую за­
стройку

Малоэтажная
многоквартирная
жилая
застройка

2.1.1

74:33:1324001:476
для индивидуаль­
ного жилищного 
строительства

Малоэтажная
многоквартирная
жилая
застройка

2.1.1

:873 127,! малоэтажный многоквартир­
ный лом

206,17

1/1-3

С

191 Г4 сО Р-___
Примечания;

1. Площади земельньк участков с кадастровыми номерами 74:33:1324001:50, 74:33:1324001:168 и 74:33:1324001:476 меньше 
минимальной площади земельного участка согласно ПЗиЗ, необходимо получить отклонения от предельных параметров разрещенного стро­
ительства, реконструкции объектов капитального строительства;

2. Для существующих объектов указана проектная этажность в случае реконструкции;
3. Для проектируемого объекта определена минимальная площадь застройки, составляющая 30% от площади земельного участка;
4. Таблицу 6.1 рассматривать совместно с Листом 1. «Чертеж планировки территории».
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|j проекте указаны саииташю-чаиштиые и пегламептиповапиыс рассюяния:
• площадки ТКО (твердых коммунальных отходов) радиусом 20 м (согласно 

СанПиИ 2.1.3684-21 "Саиитарио-энидемиологические требования к содержанию террито­
рий городских и сельских поселений, к водным обьекгам, питьевой воде и ]1итьевому водо­
снабжению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-про­
тивоэпидемических (профилактических) мероприятий");

• Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов (реест­
ровый помер 74:33-6.514) АЗС №74108 ООО «ЛУКОЙЛ-Уралнефтспродукт»;

• Для существующей АЗС на участке с кадастровым номером 
74:33:1324001:473 определена санитарно-защитная зона -  50м. в соответствии с п. 12.4.4 
СанПиИ 2.2.1/2.1.1.1200-03 - Автозаправочные станции для заправки транспортных средств 
жидким и газовым моторным топливом с наличием 4-х и более топливораздаточиых коло­
нок;

• Для проектируемых и существующих СТО определена санитарно-защитная 
зона -  50м. в соответствии с п. 12.5.4 СанПиИ 2.2.1/2.1.1.1200-03 - Объекты по обслужива­
нию легковых автомобилей с количеством постов от 2 до 5 постов (без малярно-жестяных 
работ), с проведением работ внутри объектов капитального строительства и исключением 
обслуживания автомобилей на прилегающей территории и (или) зерригорин, непосред­
ственно прилегающей к зданиям;

• Для проектируемых и существующих автомоек определена санитарно-защит­
ная зона — 50м. в соответствии с п. 12.5.4 СанПиИ 2.2.1/2.1.1.1200-03 - Мойка автомобилей 
с количеством постов не более 5 с проведением работ внутри объектов капитального стро­
ительства и исключением обслуживания автомобилей на прилегающей территории и (или) 
территории, непосредственно прилегающей к зданиям.

При реконструкции существующих объектов, в отношепии которых требуется уста­
новление СЗЗ, необходимо умепыпение размера СЗЗ в соответствии с н. 4.5 СанПиП 
2.2.1/2.1.1.1200-03. Увеличение по сравнению с классификацией недопустимо в связи с раз­
мещением на граничащей территории объектов жилой застройки. Для действующих объек­
тов малого бизнеса V класса опасности в качестве обоснования их размещения использу­
ются данные исследований атмосферного воздуха и измерений физических воздействий на 
атмосферный воздух, полученные в рамках проведения надзорных мероприятий.

Новое строительство на участках с кадастровыми номерами 74:33:1324001:1392, 
74:33:1324001:1398 возможно при наличии обоснования размещения объекта с ориентиро­
вочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического во;щей- 
ствия иа атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения). При подтвер­
ждении расчетами на границе жилой застройки соблюдения установленных г игиенических 
нормативов загрязггягощих вещесзв в атмос<1)ерггом воздухе и уровггей <|)изического воздей­
ствия гга атмос(1)ерньгй воздух ггаселенггьгх мест ггроекг обосгговаггия саггигаргго-защитной 
зоггы не разрабатьгвается, натурггьге исследования и измерения ггтмосферггого воздуха гге 
проводятся.



1'аблица 6.2. Баланс терри гории в i раницах проектирования
№ Наимеиопаиие Площадь, м2 % соотношение
1 Площадь территории проектирования 21350 100

Ц -2 13400,8 62,77
Ж-4 7949,2 37,23

2 Площадь застройки' 6845,80 32,06

ц -2 6245,70 29,26
Ж-4 600,10 2,8

3 Максимальная общая площадь 10949,50 -

4 Площадь покрытий 7052 33
5 Площадь озеленения 7452,2 34,94
6 Коэффициент застройки 0,32 -

7 Коэффициент плотности застройки^ 0,51 -

ц -2 0 ,6 8 -

Ж-4 0,22 -

Примечания:
1. Расчет ведется в соответствии с максимальными параметрами территории, 

отображёнными в таб. 6.1
2. Расчет ведется в соответствии максимальными параметрами территории, 

отображёнными в таб. 6,1
3. МНТП определен порядок расчета показателей плотности застройки:
4. - козффициепт застройки -  отпотение площади, занятой под зданиями и со­

оружениями к площади участка (квартала);
5. - коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий 

и сооружений к площади участка (квартала).
6. Коэффициент застройки в проекте рассчитан но формуле:
6845,80м^/21350м^ =  0,32
7. Коэффициент плотности застройки в проекте рассчитан по формуле:
10949,50 м^/21350м^ =  0,51
7. Инженерное оборудование, сети и снез емы
В границах проектирования находятся уже действующие сети и новые проектируе­

мые сети.
Водоснабжение и водоотведение
Водоснабжение
На проектируемой территории есть действующие сет и водоснабжения
Подключение проектируемого предусмотрено согласно ТУ №01-11-7817 от 01.10.25, 

выданными МП трест «Водоканал» от питьевого водопровода ДуЮО на ул. Боткина. Соб­
ственник зем. участков с кад. номерами 74:33:1324001:1392, 74:33:1324001:1397 обязуется 
выполнить подключение объекта с к.н. 74:33:1324001:1386 на участке с к.н. 
74:33:1324001:1398 ( за счет собственных средств) к сети хоз. питьевого водопровода 
Ду 100мм но ул. Боткина, проходящей по землям общего пользования, построенной за 
счет средств собственника вышеуказанных земельных участков (к.н. 74:33:1324001:1392, 
74:33:1324001:1397) (См, приложение 8 ТЧ МпО). Регламентированное расстояние от сети 
водопровода до ОКС составляет 5 м в обе стороны (в соответствии с СП 42.13330.2016 «Гра­
достроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).

Водоотведение
Па проектируемой территории отсутствуют централизованные сети водоотведения, 

есть действующие частные сети водоотведения.
Проектом предусматривается канализирование объектов путем организации герме­

тизированных выгребов согласно ТУ №01-11-7817 от 01.10.25, выданными МП трест «В о­
доканал». При прохождении сетей водоотведения под дорожным полотном необходимо 
предусмотреть установку футляра.

1’егламентировапное расстояние or сети каЕгализации до ОКС составляет 3 м в обе
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стороны (в соответствии с С11 42.13330.2016 «Градостроительство. 1 Гшнировка и час тройка 
городских и сельских поселений»).

Поливочный водопповол
На проектируемой терри тории отсу тствуют сети, нредначначенные для полива. Ор­

ганизация полива для участков индивидуального жилищного строительства возможна 
только путем строительства общего поггивочного водопровода от скважиггы или устройства 
скважигг для каждого земельног о участка. Испольчоваггие ггигьевой водьг дггя ггоггива гге до­
пускается.

Ливневая каггаггизапия
В близи граггиц проектироваггия есть сеть ливггевой канализаггии, гговых сетей лив­

невой канализации не предусматривается, отведеггие дождевых, талых и ггоггггвомоечнг.гх 
вод предусматривается естественным способом по проезжим частям проектируемьгх проез­
дов в пониженные участки penberjra, к сугцествугопгей сети по ул. Магтгитггая.

Гспоспабжуиие
На территории проектирования расположены действуюпгие сети газосггабжеггия низ­

кого давления. Подклгочеггие проектируемого ОКС предусмотрегго в соответствии с пись­
мом ООО «М ГС » №1977 от 29.09.25 от газопровода ггизкого давлеггия, ггаходяпгегося вблизи 
объекта по адресу ул. Магггитная, д.29.

Охраггггая зогга от сугггествугопгей и ггроектируемой сети г азоггровода ггизкого давгге- 
ния составляет 2 м в обе стороньг. В граггицах проектирования распоггаг аегся охраггггая зогга 
"Сооружение - газопровод вьгсокого давлеггия Птиггег1)абрики» (реестровый ггомер границгэг 
- 74:33-6.152). Размеры охранной зоны газопровода приггятьг согласгго постановлеггиго Пра­
вительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 «Об утверждеггии Правил охраггьг г азорасггреде- 
лительггьгх сетей».

Элекпшос11абже1ше
На терригории проектироггания располагаготся действугогггие сети: ВЛ-0,4кВ, ВЛ- 

ЮкВ и КЛ-0,4кВ.
Подклгочеггие проектируемого ОКС предусмотрегго от сугггествугопгих сетей ВЛ- 

0,4кВ. согласно ТУ от 18.09.2025 №  03-4787, выдаггггьгми АО «Горэлекгросеть» от Р-3 
РУ0,4кВ РТП-11 участок путем етроительства КВЛИ-0,4кВ.

Охраггггая зона от ВЛ-0,4 кВ составггяет 2 м в обе сторогггя ог крайггих кабеггей, оч' 
ВЛ-10кВ составляет 10 м в обе стороггы от крайггих кабелей, от КЛ-0,4кВ 1м в обе стороггьг. 
Размеры охранной зоггы сетей электросггабжеггия приггятьг согласгго ггостагговггеггиго Прави­
тельства РФ от 24 (|)евраля 2009г. №160 «О порядке устагговлеггия охраггггьгх зогг объектогг 
электросетевогт) хозяйства и особых условий испоггьзоваггия земеггьггьгх участков, распогго- 
жешнлх в границах таких зогг». Техггические условия гга ггереггос опор ггеобходимо запро- 
сич ь у балансодержателя сети неггосредствегггго перед ггачалом ггроизводгства работ.

Тепловые сети
В граггиггах проектирования есть действугогггие сети тепггосггабжеггия. Размегггеггие 

новгдх тепловых сетей проектом не предусмотрено.
Охраггггая зогга еетей теплоснабжеггия составггяет Зм в обе стороньг от края строи- 

тельггьгх коггструкггий. Охраггггая зона от сетей тепггосггабжеггия ггриггята в соогветствии с 
пуггктом 4 Приказа от 17 августа 1992 года №  197 «О Тигговых правилах охраггьг коммуггаггг.- 
ньгх теггловых сетей»

Сети связи
В граггиггах проекгироваггия разменгегга выгика сотовой связи. Размегггеггие гговых се­

тей связи ггроекгом гге предусмотрегго.
8. Основные техннко-экономнческне ноказателн тсррнгорнн в i paiiiiirax 

нроскггированни
Габлигга 8.1. Основггые техггико-экоггомические показатегги терригории в граггиггах ггроекти- 
ронаггия



с Показатели Вдиница из­
мерения

Современное 
состояЕЕие Eta
2025 г.

ПроектЕЕое
положение

Территория
I. 11ло 1цадь проектируемой территории - всего м2 21350 21350

В том числе территории: 
жилых 1 0 FI 
ИЗ них;

7949,2 7949,2

многоэтажная застройка 0 0
4-5 этажная застройка 0 0

малоэтажная застройка (Ж-4) 7949,2 7949,2

рекреационных зон 0 0
инженерной инфраструктуры 0 0
производственных зон 0 0
иных зон; 13400,80 13400,8
3oFia oбcлyживaFlия и деловой активности местною зна- 
чения(Ц-2) 13400,80 13400,8

I.
2

Из общей плoщaд^F npocKTHpyeMOF'o района участки га­
ражей Ft автостоянок для постоянного хранения индиви­
дуального автотранспорта

м2 6 6 6 6

1.
3

Из общей площади проектируемого pafloFia территории 
общего noat>30BaFEHfl - всего 2560 3444,5

1.
4

Коэффи1НЕеЕЛ‘ застройки
% 0,06

0 ,6 8

1.
5

КоэффииЕ1еЕЕТ FiJFOTHOCTM застройки 0,08 0,22

1.
6

Из общей территории;
земли федеральной собствсшЕости га .

земл1{ субъектов Российской Федерации - -

земли муниципальЕюй co6ctbcffhocth 11012,44 11012,44
земли частЕюй собственности 10337,56 10337,56

2 ИаселешЕС
2.
1

Численность населения чел. 14 14

2.
2

ПлотЕюсть населения чел./га 14 14

3 Ж е1ЛИЩ1ЕЕ>1Й фОЕ1Д
3.
1

Общая площадь жилых домов м̂  общей 
площади 321,5 До 1800,3

3.
2

Средняя этажность застройки этаж 1 2

4 Об1>с»сгы co iiiia jib iio it) н кул 1>тур1ш -бы 10вого обслу­
живания населения

4.
I

Детские дошкольные учреждсЕЕИя - всега/1000 чел. мест - -

4.
2

Общеобразовательные ш к о л ь е  - всего/ЮОО чел. - -

4.
3

МЕ1огофу1Екшюнальиый центр - •

4.
5

Предприятия рОЗ»ЕИЧЕЮЙ ГОрГОВЛИ, питания и быТОВОЕХ) 
обслуживаЕшя населенЕ1я - всего 
В том числе:
1'орговыс объекгьЕ, в том числе; киоски, павильоньЕ, ма- 

1азины, торговЕле комплексы. рознич1Еые рынки/1000 
чел.

кв. м

5 Транспортная инфраструктура
5. ПротяжеЕнюсть улично-дорожной сети - всего м 408 408
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1 В том числе;
магистральные дороги -

из них:
скоростного движения - -

регулируемого движения - -

магистральные улицы - -

из них:
общегородского значения: - -

непрерывного движения - -

регулируемого движения - -

районного значения - -

улицы и проезды местного значения 408 408
5.
2

Протяженность линий общественного пассажирского 
транспорта

- -

В том числе:
трамвай - -

троллейбус - -

автобус - -

5.
3

Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей 38 45
В том числе:
постоянного хранения маш.-мест - -

временного хранения 38 45
9. Свелспин о границах территории, п отиотеиии которой разрабатывастсн 

проект планировки герригории, содержащие перечень координат характерных гочек 
'зтих границ в еиетеме координат

Таблица 2.3. Координаты характерных точек границ территории, в озношении кото­
рой разрабатывается проект планировки терри тории

№ Координаты
X Y

1 409 283,43 1 367 141,09
2 409 238,78 I 367 169,25
3 409 128.39 1 367 084,45
4 409 088,87 1 367 132,06
5 409 305,45 1 367 292,94
6 409 367,68 1 367 239,42
1 409 283,43 1 367 141,09
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Документация о внесении изменений в проект планир(^иш территории жилых soti jS 
левобережной части города Магнитогорска, утвержденный постановлением админисврации 
города Магнитогорска от 13.03.2012 №3090-П, в районе улиц М а т ^ ^ ;т я , Боткина, .Сосновая 
разработана ООО «Главнроект». Свидетельство о допуске к Йо
проектной документации, которые оказывают влияние на безопасность" объектов 
капитального строительства №9895 от 19.08.2013г.

Основания для проектирования:
Постановление администрации города Магнитогорска от 18.08.25 №7179-П «О 

подготовке документации о внесении изменений в проект планировки территории мсилых зон 
в левобережной части города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации 
города Магнитогорска от 13.03.2012 №3090-П, в районе улиц Магнитная, Боткина, 
Сосновая».

Заказчик проекта —  Кудринский А.С.
Площадь территории в границах проектирования -- 21350 м .̂
Границы территории приняты согласно приложению, к постановлению 

администрации города от 18.08.25 7179-П «О подготовке документации о внесении 
изменений в проект планировки территории жилых зон в левобережной части города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города Магнитогорска от 
13.03.2012 №3090-11, в районе улиц Магнитная, Боткина, Сосновая».

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для изменение 
существующих элементов планировочной структуры, определение границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительства, определение характеристик и 
очередности планируемого развития территории в соответствии с 42 ст. ГРК РФ п.1. 
Разработка градостроительной документации в итоге является процессом изменения 
территории иа более привлекательную, как для инвестора, так и для общества.

Очередность планируемого развития территории -  1 этап.
Освоение разделяется на нодэтапы:
1. Выполнение работ для проектируемой застройки: выполнение вертикальной 

планировки, строительство инженерных сетей.
2. Строительство проектируемого объекта. Очередность, этапы и 

технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных 
работ отражается в нроектс организации строительства. Проектирование и строительство 
проектируемых объектов предусматривается за счет средств собственника или арендатора 
земельного участка. После завершения строительно-монтажных работ но возведению 
выполняется наружное освещение, строительство проезжих частей, элементов 
благоустройства, площадок, стоянок и прочего, необходимых для функционирования 
территории.

3. Благоустройство и озеленение территории.
Планируемое развит ие территории осуществляется в срок до 2036 года.
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