
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

29.04.2025 3893 - П
№ .

Об утверждении документации (I очередь 
инвестиционного развития) по внесению 
изменений в проект планировки территории 
западной и юго-западной части города 
Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, 
шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, 
западная граница города), утвержденный 
постановлением администрации города 
от 29.06.2012 №8505-П, в границах 
ул. Татьяничевой, ул. Героическая

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года№125, согласно договору аренды земельного участка 
для его комплексного освоения в целях жилищного строительства 
от 05.03.2009 №5028, с учетом оповещения администрации города о начале 
общественных обсуждений по документации (I очередь инвестиционного 
развития) по внесению изменений в проект планировки территории западной 
и юго-западной части города Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, 
шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), 
утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П, 
в границах ул. Татьяничевой, ул. Героическая, опубликованным в газете 
«Магнитогорский рабочий» от 21.03.2025 №32, с учетом протокола 
общественных обсуждений от 18.04.2025 и заключения о результатах 
общественных обсуждений от 18.04.2025, опубликованного в газете 
«Магнитогорский рабочий» от 18.04.2025 №44, руководствуясь Уставом 
города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию (I очередь инвестиционного развития) 

по внесению изменений в проект планировки территории западной и юго- 
западной части города Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, щоссе
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Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), 
утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П, 
в границах ул. Татьяничевой, ул. Героическая, шифр: 003-25-01, выполненную 
ООО «Уралтеплоприбор», в составе;

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению № 1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению;

4) текстовая часть проекта межевания территории 
приложению №4 к настоящему постановлению;

5) чертеж межевания территории (1 
приложению №5 к настоящему постановлению;

6) чертеж межевания территории (2 
приложению №6 к настоящему постановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Болкун Н.И.):

1) опубликовать настояшее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на
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Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАиГ - 2, ПУ, СВСиМП, ООО «Уралтеплоприбор», ООО «Аспект» 
еф



Приложение № 1 
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1нИРУЁМбТ"6 РАЗВРПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ)
ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБ

с т р о и т е л ь с т в ;̂
Характеристики планируемого развития территЯ(,.д,^
1Л Плотность и параметры застройки территорищ^й^^,_^

Проектом предусмотрено взаимоувязанное разм идаг^ 'Ж йльк ^^^вйцественных 
зданий, улично-дорожной сети, озелененных территорий общёг5т5томования.

1ЛЛ Жилая зона
В соответствии с архитектурно-планировочным решением застройки, сведениями 

ЕГРН и перечнем видов разрешенного использования в состав территории жилой зоны 
(Ж-3) включаются;

-объекты индивидуального жилищного строительства (жилые дома) -  
проектируемые ОКС.

Комплексно при реализации проекта по застройке территории жилыми домами 
предусмотрено строительство улично-дорожной сети, коммунальных объектов и 
сооружений, мероприятий по озеленению территорий.

Население
Проектом предусмотрено проживание населения в зоне индивидуальной жилой 

застройки.
Расчет численности населения произведен исходя из среднего размера частного 

домохозяйства - 2,4* человекаУдом.
Индивидуальная жилая застройка: 7 чел. (3 *2,4=7 чел.)
Расчетная численность населения -  7 чел.
*Примечания:
Средний размер частного домохозяйства - 2,4* человека принят согласно 

сведениям Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по 
Челябинской области https://www.magnitogorsk.ru/index.php/news/rossiya-v-cifrah.

Знание числа, размеров и структуры домохозяйств дает важную информацию для 
принятия решений в социальной сфере, в том числе для прогнозирования потребностей в 
социальной поддержке, оценке нагрузки на социальные институты.

Основные показатели плотности застройки
Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки, территориальная зона Ж-3 

(индивидуальное жилищное строительство).
1.1 Нормативные показатели плотности застройки определены в ПЗиЗ:
Максимальный процент застройки в границах земельного участка -  40 процентов;
Коэффициент плотности застройки -  0,8.
1.2 Проектные показатели плотности застройки отдельных земельных участков 

определены на основании чертежа планировки территории:
Процент застройки в границах земельного участка -  40 процентов;
Коэффициент плотности застройки -  0,8.
Примечание:
Местными нормативами градостроительного проектирования определен порядок 

расчета показателей плотности застройки:
- коэффициент застройки -  отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями к площади участка (квартала);
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и 

сооружений к площади участка (квартала).
Процент застройки в проекте рассчитан по формуле:

https://www.magnitogorsk.ru/index.php/news/rossiya-v-cifrah


930.90 mV2327,32 = 0,4
Коэффициент плотности застройки в проекте рассчитан по формуле: ,
1861.90 м^/2327,32 м2 = 0,8
Объемно-планировочные показатели застройки определены исходя из максимально 

допустимых параметров застройки для территориальной зоны Ж-3.
Отступы от границ земельных участков в целях определения допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, составляют 3-6 м.

1.1.2 Предложения по формированию красных линий улиц
Проектом не предусматривается отмена и изменение действующих красных линий, 

а также установление новых.
1.1.3 Зоны с особыми условиями использования территории
Проектом предложены следующие зоны с особыми условиями использования 

территории по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям:
Охранные зоны трубопроводов
Порядок установления охранных зон газорапределительных сетей определяется 

Правилами охраны газораспределительных сетей (утв. Постановлением Правительства РФ 
от 20 ноября 2000г. №878),

Согласно Правилам охраны газораспределительных сетей, для 
газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов — в виде территории, ограниченной 
условными линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой стороны 
газопровода.

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
Согласно Постановлению Правительства Российской Федерации от 24 февраля 

2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 
хозяйства и особых условий исполъзования земельных участков, расположенных в 
границах таких зон» охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль подземных кабельньк линий электропередачи — в виде части 
поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, 
соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной 
параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии 
электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных 
линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и 
сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы).

Также при проектировании следует учитывать минимальные расстояния от 
инженерных сетей до фундаментов зданий (технические зоны):

- сети пожарно-питьевого водопровода -5  м;
- сети бытовой канализации - 3 м.
Характеристики объектов капитального строительства
2.1 Характеристики объектов капитального строительства жилого и 

общественно-деловою иазначеиня
Тип и этажность жилой застройки определялись на основании задания на 

проектирование, а также в соответствии с предельными параметрами разрешенного 
строительства объектов капитального строительства, предусмотренных Правилами 
землепользования и застройки г. Магнитогорска.

В жилой застройке исключено размещение объектов городского значения, а также 
устройство транзитных проездов на территории групп жилых домов.

Проектом предусмотрено индивидуальное жилищное строительство.
Таблица 1 - Основные технико-экономические показатели жилой застройки на 

расчетный срок в границах проектирования
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*Примечание
1. Жилищная обеспеченность соответствует показателю жилищной 

обеспеченности, установленной СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений» и нормативу жилищной обеспеченности - не 
менее 20 кв.м на 1 человека, утвержденному местными нормативами градостроительного 
проектирования г. Магнитогорска.

Норма площади жилого дома в расчете на одного человека при уровне комфорта 
«высококомфортный» составляет 60 кв.м.

Расчет жилого фонда принят исходя из предельных параметров разрещенного 
строительства объектов капитального строительства.

Жилой фонд составит 1117,14 кв.м общей площади, при средней жилищной 
обеспеченности 159 кв.м на 1 человека. Расчетные жилищные показатели приняты как 
60% от общей площади жилого дома.

2. Расчетные показатели, указанные в Таблице 2, могут изменяться в пределах 
значений, установленных ПЗиЗ.

3. Расчет численности населения произведен исходя из среднего размера частного 
домохозяйства - 2,4 человек**.

** Средний размер частного домохозяйства - 2,4* человека принят согласно 
сведениям Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по 
Челябинской области https://www.magnitogorsk.ru/index.php/news/rossiya-v-cifrah.

Таблица 2 - Баланс территории в границах проектирования

№ Н а и м е н о в а н и е П л о щ а д ь , %  с о о т н о щ е н н е

1 П л о щ а д ь  т е р р и т о р и и  п р о е к т и р о в а н и я 2 3 2 7 , 3 0 1 0 0

2 П л о щ а д ь  з а с т р о й к и 9 3 0 , 9 0 4 0

3 О б щ а я  п л о щ а д ь  з д а н и й  и  с о о р у ж е н и й 1 8 6 1 , 9 0 -

4 П л о щ а д ь  о з е л е н е н и я 5 8 1 , 8 3 2 5

5 К о э ф ф и ц и е н т  з а с т р о й к и 0 . 4 0

6 К о э ф ф и ц и е н т  п л о т н о с т и  з а с т р о й к и 0 . 8 0

7 Ч и с л е н н о с т ь  н а с е л е н и я ,  ч е л . 7

8 П л о т н о с т ь  н а с е л е н и я ,  ч е л / г а 3 0 , 4 3

Таблица 3 -  Технико-экономические показатели проекта планировки
№

п / п
Т е р р и т о р и я

Е д и н и ц ы

и з м е р е н и я

С у щ е с т в у ю щ е е

п о л о ж е н и е

П р о е к т н о е

р е ш е н и е

к о л и ч е с т в о % к о л и ч е с т в о %

1 2 3 4 5 6 7

1 Т е р р и т о р и я

1.1 П р о е к т и р у е м а я  т е р р и т о р и я ,  в с е г о г а 0 , 2 3 1 0 0 0 , 2 3 1 0 0

в  т о м  ч и с л е  т е р р и т о р и и :

2 .1 -  ж и л ы х  з о н ,  

и з  н и х ;

г а 0 , 2 3

.

1 0 0

________

0 , 2 3 1 0 0

https://www.magnitogorsk.ru/index.php/news/rossiya-v-cifrah


з о н а  м а л о э т а ж н о й  м н о г о к в а р т и р н о й  ж и л о й  

з а с т р о й к и

г а
0 , 2 3 1 0 0 0 , 2 3 1 0 0

в  т о м  ч и с л е :

-  т е р р и т о р и и  м а л о э т а ж н о й  м н о г о к в а р т и р н о й  

ж и л о й  з а с т р о й к и

г а - -

-  т е р р и т о р и и  и н д и в и д у а л ь н о й  з а с т р о й к и г а 0 , 2 3 0 , 2 3

- т е р р и т о р и и  б л о к и р о в а н н о й  з а с т р о й к и г а - -

-  т е р р и т о р и и  о б ъ е к т о в  п р е д п р и н и м а т е л ь с к о й  

д е я т е л ь н о с т и

г а - -

т е р р и т о р и и  о б ъ е к т о в  к о м м у н а л ь н о г о  

о б с л у ж и в а н и я

г а - -

- т е р р и т о р и и  д е т с к и х  п л о щ а д о к ,  п л о щ а д о к  д л я  

о т д ы х а ,  с п о р т и в н ы х  п л о щ а д о к

г а - -

L _

- т е р р и т о р и и  т р а н с п о р т н ы х  и  и н ж е н е р н ы х  

к о м м у н и к а ц и й

г а - -

Характеристики развития систем транспортного обслуживания
3.1 Транспорт и улично-дорожная сеть
Основа концепции развития планируемой территории -  размещение объектов 

индивидуального жилищного строительства, обеспечение транспортной доступности 
данного района. В проекте предусмотрена единая система транспорта и улично-дорожной 
сети в увязке с прилегающими территориями, обеспечивающая удобные, быстрые и 
безопасные транспортные связи со всеми объектами, расположенными на территории.

Проектируемые проезды обеспечивают проезд пожарных машин, хозяйственных и 
индивидуальных автомобилей.

Планировочное решение малоэтажной застройки обеспечивает проезд 
автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям.

Въезд на территорию не ограничен.
Ширина проектируемых улиц определена в зависимости от интенсивности 

движения транспорта и пешеходов, состава размещаемых в пределах поперечного 
профиля элементов.

Данны.м проектом не предусмотрено размещение новых дополнительных улиц и 
проездов. Основные характеристики ранее запроектированных улиц и проездов с учетом 
их классификации и ширины поперечного профиля отображены в документации по 
внесению изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части 
города Магнитогорска (в границах ул. Сторожева, шоссе Западное, ул. Радужная, южной 
границы города, западной границы города), утвержденный постановлением 
администрации города от 29.06.2012 № 8505-П (I очередь инвестиционного развития)» 
(шифр: 2020-563, разработанный ООО «АСД-проект»), утвержденной поста1Говлением 
администрации города от 01.03,2022 2184-П.

3.2. Сооружения и устройства для хранения транспорта
На территории проектирования предусматриваются места для хранения 

автомобилей из расчета 1 машино-место -  1 дом. Машино-места располагаются в гаражах 
и на территории участков индивидуальной жилой застройки.

На расчетный срок проектом не предусматривается строительство новых 
сооружений и устройств обслуживания транспорта на проектируемой территории.

Характ еристики развития систем инженерно-технического обеспечения
Для обеспечения проектируемой застройки инженерными коммуникациями 

предусматривается дальнейшее развитие инженерной инфраструктуры, которое включает 
строительство новых инженерных сетей, выделение охранных зон этих коммуникаций.

4.1 Водоснабжение
Проектные решения
Проектом не предполагается изменения проектных решений по водоснабжению. 

Проектные решения приняты документацией по внесению изменений в проект 
планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожева, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной



границы города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 № 
8505-П (1 очередь инвестиционного развития)» (шифр: 2020-563, разработанный ООО 
«АСД-проект»), утвержденной постановлением администрации города от 01.03.2022 № 
2184-П.

В жилых зданиях предусматривается полное санитарно-техническое устройство. 
Здания оборудуются водопроводом и канализацией.

Горячее водоснабжение (ГВС) блокированной жилой застройки предусматривается 
от накопительного электрического водонагревателя, устанавливаемого в технических 
помещениях.

Для обеспечения проектируемой жилой застройки централизованной системой 
водоснабжения надлежащего качества, необходимо выполнить следующие мероприятия:

- предусмотреть строительство водопроводной сети, транспортирующих воду 
питьевого качества, от существующих сетей водоснабжения, проложенных вдоль 
земельных участков проектируемой блокированной жилой застройки, до объектов жилой 
застройки в соответствии с проектными решениями, которые следует разработать на 
стадии рабочего проектирования;

- выполнить подключение всех потребителей к сетям жилой застройки, с 
разрешения владельцев этих сетей.

Обслуживание сетей водоснабжения после их строительства производится силами 
владельца сетей.

Для пожаротушения предусмотреть установку пожарных гидрантов.
Технические решения по водоснабжению и нормы расхода воды потребителями 

принять в соответствии со СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация 
зданий», СПЗ 1.13330.2021 «Водоенабжеиие. Наружные сети и сооружения».

Расход воды на одного жителя в жилом доме с водопроводом, канализацией и 
ваннами с газовыми водонагревателями, согласно технических условий на подключение к 
сетям водоснабжения и канализации, находящихся в эксплуатации ООО «Аспект», 
вьщаваемых собственнику участка - 0,18 куб.м/сут., 0,0103 куб.м /ч.

4.2 Водоотведение
Проектные решения
Проектом не предполагается изменения проектных решений по водоотведению. 

Проектные решения приняты документацией по внесению изменений в проект 
планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожева, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной 
границы города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 № 
8505-П (1 очередь инвестиционного развития)» (шифр: 2020-563, разработанный ООО 
«АСД-проект»), утвержденной постановлением администрации города от 01.03.2022 № 
2184-П.

Проектом планируется оборудование централизованной канализацией всей 
проектируемой застройки.

Для обеспечения проектируемой жилой застройки в полном объеме 
централизованной системой канализации проектом необходимо предусмотреть:

- строительство сетей самотечной бытовой канализации, подключаемых к 
существующим сетям водоотведения, до объектов жилой застройки в соответствии с 
проектными решениями, которые следует разработать на стадии рабочего 
проектирования;

- выполнить подключение всех потребителей к сетям жилой застройки, с 
разрешения владельцев этих сетей.

Обслуживание сетей водоотведения после их строительства производится силами 
владельца сети. Технические решения по водоснабжению и нормы расхода воды 
потребителями принять в соответствии со СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и 
канализация зданий», СП31.13330.2021 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».



4.3 Теплоснабжение
Проектные решенш
Проектом не предполагается развитие централизованных систем отопления. 

Теплоснабжение объектов индивидуального жилищного строительства осуществляется от 
индивидуальных отопительных аппаратов (газовое отопление, электроотопление).

4.4 Г азоснабжение
На момент проведения проектных работ на территорию жилого района «Соты» 

заведен газ высокого давления и выполнена поуличная прокладка газопроводов среднего 
давления. Подключение к магистральным городским сетям выполнено с ш. Западное (2 
врезки) в соответствии с техническими условиями №177 в 2012 г., выданными ЗАО 
«Магнитогорскгазстрой». Вьщеленные мощности потребления газа определены 
заключением о технической возможности подачи природного газа №138 от 15.02.2013 г., 
выданными ООО «Газпром трансгаз Екатеринбург».

Проектные решения
Проектом не предполагается изменения проектных решений по газоснабжению. 

Проектные решения приняты документацией по внесению изменений в проект 
планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожева, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной 
границы города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 № 
8505-П (I очередь инвестиционного развития)» (шифр: 2020-563, разработанный ООО 
«АСД-проект»), утвержденной постановлением администрации города от 01.03.2022 № 
2184-П.

Газоснабжение проектируемой застройки предусматривается природным газом 
среднего давления от существующих сетей. Проектируемые газопроводы среднего 
давления от точки врезки до объектов жилой застройки предлагается выполнить в 
подземном, либо наземном исполнении из полиэтиленовых, металлических труб 
соответственно. Присоединение проектируемого объекта индивидуального жилищного 
строительства к распределительной системе газоснабжения выполняется собственником 
своими силами и по отдельному индивидуальному рабочему проекту в надземном/ 
подземном исполнении через отключаемую арматуру, размещаемую в каждом здании.

Переходы газа через проезжую часть, пересечение с другими инженерными 
коммуникациями и иными преградами выполнять в футляре.

Подключение застройки к сетям газоснабжения осуществляется в соответствии с 
локальными техническими условиями, выдаваемыми собственником сетей.

Использование газа предусматривается на:
- отопление;
- горячее водоснабжение.
Годовые расходы газа для каждой категории потребителей определены на конец 

расчетного периода с учетом перспективы развития объектов -  потребителей газа. Охват 
жилой застройки природным газоснабжением принят на расчетный срок — 100%.

4.5 Электроснабжение
Обеспечение жилой застройки «Соты» электричеством выполнено за счет 

разветвленной сети электроснабжения. На территории имеются подземные кабельные 
линии электропередачи напряжением 10 кВ, воздушные линии электропередачи 
напряжением 0,4кВ и воздушные линии наружного освещения. Питание электрической 
сети производится от 4-х трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ, размещенных 
рассредоточено на территории жилой застройки.

Проектные решенш
Потребителями электроэнергии являются: жилые дома и наружное освещение

улиц.
Подключение застройки к сетям электроснабжения осуществляется в соответствии 

с технически.ми условиями МП «Горэлектросеть» г. Магнитогорска, выданным в рамках



' договора об осуществлении технологического присоединения № ТП-717 от 30.12.2013 г.
Проектом не предполагается изменения проектных решений по электроснабжению. 

Проектные решения приняты документацией по внесению изменений в проект 
планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожева, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной 
границы города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 № 
8505-П (I очередь инвестиционного развития)» (шифр: 2020-563, разработанный ООО 
«АСД-проект»), утвержденной постановлением администрации города от 01.03.2022 № 
2184-П.

4.6 Сети связи
Проектные решения
Телефонизт^ия
Подключение проектируемой застройки к существующим инженерным сетям 

осуществлять в соответствии с техническими условиями (ТУ), выданными 
эксплуатационными организациями на последующих стадиях проектирования,

Согласно действующему законодательству РФ -  Руководству по строительству 
линейных сооружений местных сетей связи, утвержденному Минсвязи РФ 21.12.1995 г. и 
существующих технологический норм -  РД 45.120-2000. ВНТП 112-2000, утвержденных 
Минсвязи 12.10.2000 г. при проектировании вновь строящихся жилых объектов и 
общественных зданий, необходимо предусматривать 100 % телефонизацию жилых и от 20 
до 80 % телефонизацию общественных зданий. Количество радиоточек индивидуального 
пользования определяется из расчета одна на семью при 90% охвате населения с учетом 
общественных зданий и нужд ГО.

Для обеспечения телекоммуникационных услуг может быть использованы 
следующие варианты: телефонная фиксированная (стационарная), мобильная и 
спутниковая связь; услуги радиосвязи; услуги телематических служб; цифровая передача 
данных; доступ в сеть «Интернет»; аренда каналов связи; организация корпоративных 
сетей; услуги широкополосного радиодоступа; услуги 1Р-телефонии; услуги телеграфной 
связи.

Проектом не предполагается изменения проектных решений по размещению сетей 
связи. Проектные решения приняты документацией по внесению изменений в проект 
планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожева, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной 
границы города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 № 
8505-П (I очередь инвестиционного развития)» (шифр: 2020-563, разработанный ООО 
«АСД-проект»), утвержденной постановлением администрации города от 01.03.2022 № 
2184-П.

Радиофикация
Согласно действующему законодательству РФ -  Руководству по строительству 

линейных сооружений местных сетей связи, утвержденному Минсвязи РФ 21.12.1995 г. и 
существующих технологический норм -  РД 45.120-2000. ВНТП 112-2000, утвержденных 
Минсвязи 12.10.2000 г. при проектировании вновь строящихся жилых объектов и 
общественных зданий, количество радиоточек индивидуального пользования 
определяется из расчета одна на семью при 90% охвате населения с учетом общественных 
зданий и нужд ГО. Так как в настоящее время количество пользователей данным видом 
связи повсеместно сокращается с учетом развития альтернативных видов связи, то, скорее 
всего, не потребуется ввод новых сооружений для покрытия данньк нагрузок.

Телевидение
Эфирное вещание на территории обеспечивает телевизионная вышка, 

оборудованная мачтой высотой 250 метров. Для приема телевизионных программ в 
жилых домах предусматривается установка индивидуальных телевизионных антенн.

4.7 Дождевая канализация



Отведение дождевых, талых и поливомоечных вод предусматривается 
естественным способом по проезжим частям проектируемых улиц без устройства систем 
водостоков и сбором в низменных частях территории вне проектируемой территории на 
существующую улично-дорожную сеть.

4.8 Вертикальная планировка территории, инженерная подготовка и 
инженерная защита территории

Проектом предусматриваются защита от подтопления на пониженных участках 
рельефа.

Защита от подтопления предусматривает проведение мероприятий по понижению 
уровня грунтовых вод путем устройства дренажных систем. Отведение талых вод в местах 
сосредоточенного поступления их с сопредельных горных территорий путем устройства 
вертикальной планировки с организацией поверхностного стока.

На территории максимально сохраняется существующий рельеф.
4.9 Санитарная очистка
В настоящее время санитарная очистка производится для застроенной территории в 

границах проектирования. Объектами очистки являются: территория домовладений.
Количество контейнерных площадок - 1 ед.
Количество контейнеров на площадке -  1 ед.
Объем одного контейнера -  20 куб.м.
Периодичность вывоза ТКО устанавливается согласно действующим санитарно- 

эпидемиологическим требованиям.
Проектом не предполагается изменения проектных рещений по размещению 

объектов ТКО. Проектные решения приняты документацией по внесению изменений в 
проект планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожева, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной 
границы города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 № 
8505-П (I очередь инвестиционного развития)» (шифр: 2020-563, разработанный ООО 
«АСД-проект»), утвержденной постановлением администрации города от 01.03.2022 № 
2184-П.



Приложение № 2 
к постановлению администрации 

города Магнитогорска 
от

ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕ

Очередность планируемого развития территории 
Границы этапов развития определяются инвестиционньпмй^

Расчетный срок - до 2041 г.
Основной принцип освоения территории в границах KfflM»r»JTana 

следующие подэтапы: *
1. Реализация проектных решений коммунальной инфраструктуфы;"
2. Реализация проектных решений транспортной инфраструктуры;
3. Реализация проектных решений жилой и общественной застройки.
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА M E 
ОСНОВНЫЕ ХАРАКТЕРИСТИКИ
Документация (1 очередь инвестиционного 

проект планировки территории западной и юго-зап1 
границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужн! 
границы города), утвержденный постановлением адми1

Приложение № 4 
к постановлению администрации 

города Магнитогорска 
от № , ^ < / ^ - / 7

""ш и я  ТЕРРИТОРИЙ^^-у

'~L “1ВИТИЯ) о внесении.изменении в 
города Магнитогорска (в 

сной границы города, зайадной 
ши города от 29,0вД012 №

8505-П, в границах ул. Татьяничевой, ул. Героическая^^с^^>аб.отана ,д|^'^Пределения 
местоположения границ образуемых земельных учасЙе^^Уйля*_ р4̂ ЯЙидуального 
жилищного строительства.

Координаты границы проектирования представлены в таблице 1.

N X Y

1 4 0 7 0 8 9 . 3 4 1 3 5 8 9 3 4 . 7 8

2 4 0 7 0 9 0 . 5 9 1 3 5 9 0 1 7 . 5 7

3 4 0 7 0 6 3 . 8 1 1 3 5 9 0 1 8 . 0 1

4 4 0 7 0 6 3 . 0 8 1 3 5 8 9 6 9 . 2 3

5 4 0 7 0 6 4 . 0 8 1 3 5 8 9 6 9 . 2 1

6 4 0 7 0 6 3 . 8 4 1 3 5 8 9 5 3 . 2 1

7 4 0 7 0 5 5 . 8 4 1 3 5 8 9 5 3 . 3 4

8 4 0 7 0 5 5 . 5 7 1 3 5 8 9 3 5 . 3 4

1 4 0 7 0 8 9 . 3 4 1 3 5 8 9 3 4 . 7 8

В составе проекта межевания разработан чертеж межевания территории с 
отображением действующих красных линий, границ образуемых земельных участков, 
условных номеров образуемых земельных участков.

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя 
чертежи, на которых отображаются:

- границы существующих земельных участков;
- границы зон с особыми условиями использования территорий;
- местоположение существующих объектов капитального строительства.
В соответствии с проектом планировки территория проектирования расположена в 

территориальньк зонах:
- Ж-3 (зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки).
Территория проектирования расположена в границах категории земель - земли 

населенных пунктов (кадастровый квартал 74:33:0221001).
Согласно сведениям Единого государственного реестра недвижимости (далее-  

ЕГРН) на территории проектирования отсутствуют установленные границы зон с 
особыми условиями использования территории.

Особо охраняемые природные территории, памятники природы, объекты 
культурного наследия на территории проектирования отсутствуют.

ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ  ИХ ОБРАЗОВАНИЯ

В проекте межевания предусматривается межевание территории в 2 этапа, в ходе 
которых образуются земельные участки:

1 этап -  образование вспомогательных земельных участков, на основе которых 
будут образованы итоговые земельные участки;

2 этап -  образование итоговых земельных участков.
Сведения о вспомогательных земельных участках приведены в таблице 2 (см.



приложение 1 и «Чертеж межевания территории (1 этап)»).
Сведения об итоговых образуемых земельных участках приведены в таблице 3 (ся. 

приложение 2 и «Чертеж межевания территории (2 этап)»).

Приложение I

№  у ч а с т к а  

н а  ч е р т е ж е  

м е ж е в а н и я

П л а н и р у е м ы й  в и д  

р а з р е ш е н н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  

о б р а з у е м о г о  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а

П л о щ а д ь  

о б р а з у е м о г о  

з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а ,  

к в .  м

С п о с о б  о б р а з о в а н и я  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а

! в Д л я  и н д и в и д у а л ь н о г о  

ж и л и щ н о г о  с т р о и т е л ь с т в а

2 3 2 7 . 3 О б р а з о в а н и е  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  

п у т е м  о б ъ е д и н е н и я  з е м е л ь н ы х  

у ч а с т к о в  7 4 : 3 3 : 0 2 2 1 0 0 1 :  И  7 8 ,  

7 4 : 3 3 : 0 2 2 1 0 0 1 : 1 1 8 9 ,  

7 4 : 3 3 : 0 2 2 1 0 0 1 : 1 2 0 0  ( и л и  и н ы м  

у с т а н о в л е н н ы м  в  с о о т в е т с т в и и  с  

з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  

Ф е д е р а ц и и  с п о с о б о м )

Приложение 2
земельных участков (2 этап)

№  у ч а с т к а  

н а  ч е р т е ж е  

м е ж е в а н и я

П л а н и р у е м ы й  в и д  р а з р е ш е н н о г о  

и с п о л ь з о в а н и я  о б р а з у е м о г о  

з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а

П л о щ а д ь

о б р а з у е м о г

о

з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а ,  к в .  

м

С п о с о б  о б р а з о в а н и я  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а

1 д л я  и н д и в и д у а л ь н о г о  ж и л и щ н о г о  

с т р о и т е л ь с т в а  ( к о д  п о  

к л а с с и ф и к а т о р у  2 . 1 )

1 2 5 5 . 7 8 О б р а з о в а н и е  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  п у т е м  

р а з д е л а  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  с  у с л о в н ы м  

н о м е р о м  1 в ;  и л и  р а з д е л а  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а  с  у с л о в н ы м  н о м е р о м  1 в  с  

с о х р а н е н и е м  и с х о д н о г о  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а  в  и з м е н е н н ы х  г р а н и ц а х ;  и л и  и н ы м  

у с т а н о в л е н н ы м  в  с о о т в е т с т в и и  с  

з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  

с п о с о б о м

2 д л я  и н д и в и д у а л ь н о г о  ж и л и щ н о г о  

с т р о и т е л ь с т в а  ( к о д  п о  

к л а с с и ф и к а т о р у  2 . 1 )

5 3 5 . 7 6 О б р а з о в а н и е  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  п у т е м  

р а з д е л а  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  с  у с л о в н ы м  

н о м е р о м  1 в ;  и л и  р а з д е л а  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а  с  у с л о в н ы м  н о м е р о м  1 в  с  

с о х р а н е н и е м  и с х о д н о г о  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а  в  и з м е н е н н ы х  г р а н и ц а х ;  и л и  и н ы м  

у с т а н о в л е н н ы м  в  с о о т в е т с т в и и  с  

з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  

с п о с о б о м

3 д л я  и н д и в и д у а л ь н о г о  ж и л и щ н о г о  

с т р о и т е л ь с т в а  ( к о д  п о  

к л а с с и ф и к а т о р у  2 . 1 )

5 3 5 . 7 6 О б р а з о в а н и е  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  п у т е м  

р а з д е л а  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а  с  у с л о в н ы м  

н о м е р о м  1 в ; и л и  р а з д е л а  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а  с  у с л о в н ы м  н о м е р о м  1 в  с  

с о х р а н е н и е м  и с х о д н о г о  з е м е л ь н о г о  

у ч а с т к а  в  и з м е н е н н ы х  г р а н и ц а х ;  и л и  и н ы м  

у с т а н о в л е н н ы м  в  с о о т в е т с т в и и  с  

з а к о н о д а т е л ь с т в о м  Р о с с и й с к о й  Ф е д е р а ц и и  

с п о с о б о м
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