
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

24.06.2024 №_ 6298 -П

Об утверждении документации 
о внесении изменений в проект 
планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации 
города от 06.09.2019 № 10825-П, 
в районе улицы Зеленая, 3

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
от 08.05.2024 №4457-П «О подготовке документации о внесении изменений 
в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 06.09.2019 № 10825-П, в районе 
улицы Зеленая, 3», опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 14.05.2024 №48, оповещением администрации города о начале
общественных обсуждений по документации о внесении изменений в проект 
планировки территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 06.09.2019 № 10825-П, в районе 
улицы Зеленая, 3, опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 24.05.2024 №53, с учетом протокола общественных обсуждений 
от 21.06.2024 и заключения о результатах общественных обсуждений 
от 21.06.2024, опубликованного в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 21.06.2024 №64, руководствуясь Уставом города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 06.09.2019 № 10825-П, в районе 
улицы Зеленая, 3, шифр: М55065, выполненную АО «Магнитогорский 
Гипромез», в составе:

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории,
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о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1.1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению.

2. Службе внещних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Болкун Н.И.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Контроль исполнения ^р^^стоящего постановления возложить на

С.Н. Бердников

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАиГ 
«Магнитогорский Гипромез» 
еф

2, ПУ, СВСиМП, ПАО «ММК», АО



Приложение № 1 
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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНР 
О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПР

1МОГО РАЗВИТИЯ "терри тории , 
Ъ н о г о  с 1 Р в й тез1 ь ств А

Характеристика планируемого ратвитня Tcpplmtpiuf^^^
Проектируемая территория находится в центре Правобережного района города 

Магнитогорска на территории парка Притяжение, возле существующего отеля 
«Европа».

Площадь проектируемой территории составляет 10,9453 га.
В соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска категория земель - 

земли населенных пунктов.
Согласно карте градостроительного зонирования Правил землепользования и 

застройки г. Магнитогорска проектируемая территория располагается в следующих 
территориальных зонах:

1) Зона обслуживания и деловой активности местного значения (Ц-2);
2) Зона рекреационного назначения с объектами отдыха и социальной инфраструк­

туры (Р-4);
3) Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-3);
4) Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-4).
Территория для размещения ОКС граничит:
-  с западной стороны -  ул. Притяжение и СП'Г Мичурина-1;
-  северной стороны -  санаторий-профилакторий «Южный»;
-  с южной стороны -  парк «Притяжение»;
-  с восточной стороны -  парк «Притяжение».
Площадка частично застроена. Перечень существующих зданий и сооружений и 

инженерных коммуникаций на проектируемой территории:
-  гостиница "Европа";
-  здания хоз. бытового назначения - гаражи;
-  строения инженерного обеспечения -  трансформаторная подстанция.
В остальном -  проектируемая территория является зоной для перспективной 

застройки.
Ближайшая жилая застройка (не учитывая СПТ Мичурина-1) находится с 

северо-западной сторонвл от проектируемой территории на расстоянии 0,75 км.
Проектом предусмотрено размещение комплекса из ОКС на нескольких земельных 

участках, с комплексным благоустройством территории. В комплекс входят:
-  здание аквапарка с теплым переходом;
-  здания бань индивидуального парения (3 шт.);
-  благоустройство территории;
-  организация автостоянки;
-  выделение зоны перспективной застройки.
1.1 Плотность II параметры застройки территории
Согласно кадастровому плану территории, а также топографическому плану в гра­

ницах проектирования располагается 7 земельных участков, стоящих на государственном 
кадастровом учете. Номер кадастрового квартала территории в границах проектирования: 
74:33:0218001. В данный момент только один участок в границах проектирования частич­
но застроен: 74:33:0218001:859. Остальные участки и их части в границах проектирования 
являются зоной для перспективной застройки.

Проектируемый комплекс расположен на нескольких земельных участках в двух



территориальных зонах Ц-2 и 1*-4.
За земельные участки под проектируемый комплекс из новых ОКС принимаются 

земельные участки с кадастровым номером: 74:33:0218001:859, 74:33:0218001:913 и часть 
земельного участка 74:33:0218001:927, входящая в границы проектирования.

За земельные участки под проектируемый комплекс благоустройства герритории 
для проектируемого ОКС принимаются земельные участки с кадастровым номером: 
74:33:0218001:859, 74:33:0218001:913, и части земельных участков 74:33:0218001:927, 
74:33:0000000:12598, 74:33:0218001:887, входящие в границы проектирования. Авто­
стоянка транспортных средств для проектируемого комплекса расположена в территори­
альных зонах Ж-3, Ж-4, Р-4.

Земельный участок, с кадастровым номером 74:33:0218001:859 расположен в тер­
риториальной зоне Ц-2 (зона обслуживания и деловой активности местного населения). 
Проектом предусматривается изменение видов разрешенного использования с кадастро­
вым номером 74:33:0218001:859 с «для сельскохозяйственного производства» на «гости­
ничное обслуживание/4.7», «развлекательные мероприятия/4.8.1», «обеспечение занятий 
спортом в помещениях/5.1.2», «предоставление коммунальных услуг/3.1.1».

Предельны параметры застройки рассчизаны исходя из обмеров расположения зда­
ний в границе земельного участка на чертеже планировки территории, в соответствии с 
параметрами, определенными заказчиком и могут быть уточнены на стадии подготовки 
рабочей документации (не превышая параметров, действующих ПЗиЗ).

Коэффициент застройки ЗУ, с кадастровым номером 74:33:0218001:859 определя­
ется отношением площади, занятой зданиями и сооружениями, к площадям участков,

-Общая площадь ЗУ, с кадастровым номером 74:33:0218001:859 = 21 327 м̂ .
-  Площадь застройки существующшо здания гостиницы «Квропа» 1993,03 м̂ . 

Общая площадь здания 3986,06 м .̂;
-  Площадь застройки части проектируемого здания аквапарка с теплым пере­

ходом 3238 м^ Общая площадь здания 5034,40 м^;
-  Площадь застройки трансформаторной подстанцией 36 м^ Общая площадь 

здания 36 м^;
-  Площадь застройки части проектируемой бани индивидуального парения 

62 м .̂ Общая площадь зданий 62 м .̂;
К застр. = 5329 -  21 327 = 0,25
Процент застройки в границах земельного участка 25%.
Коэффициент плотности застройки ЗУ, с кадастровым номером 74:33:0218001:859 

определяется отношением площади всех этажей зданий и сооружений к площадям участ­
ков.

К плотн.застр. = 9118,46-!- 21 327 = 0,427
Таблица 1 - Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ­
ков и предельные параметры разрешёп}юго строительства, реконструкции объектов капи-

П а р а м ет р ы З н а ч е н и е

М и н и м а л ь н а я  п л о щ а д ь  з е м е л ь н о г о  у ч астк а 0 ,0 1  га

М и н и м а л ь н а я  п л о щ а д ь  зе м е л ь н о г о  у ч а ст к а  с  в и до м  
р а з р е ш е н н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  « п р е д о с т а в л е н и е  к о м м у ­
н а л ь н ы х  у с л у г »

не п о д л е ж и т  у с т а н о в л е н и ю

М а к си м а л ь н а я  п л о щ а д ь  зе м е л ь н о г о  у ч астк а 5 га

М и н и м а л ь н ы е  о т с т у п ы  о т  г р а н и ц  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к о в  
в ц е л я х  о п р е д е л е н и я  м е с т  д о п у с т и м о г о  р а зм ещ ен и я  
з д а н и й , с т р о е н и й ,
с о о р у ж е н и й ,  з а  п р е д е л а м и  к о т о р ы х  з а п р е щ е н о  с т р о и ­
т е л ь с т в о  з д а н и й , с т р о е н и й , с о о р у ж е н т 1й

о п р е д е л я ю т с я  д о к у м е н з а ц и е й  п о  п л ан и р ов к е  т е р ­
р и тор и и .
В  с л у ч а е  о т с у т с т в и я  д о к у м е н т а ц и и  по п л а н и р о в к е  
т е р р и т о р и и  л и б о  о т с у зс т в и я  в 
д о к у м ен т а ц и т ! п о  п л а н и р о в к е  те р р и т о р и и  ук а за н и я



П ар ам ет р ы З н а ч е н и е

О п р о х о ж д е н и и  л и н и и  р е г у л и р о в а н и я  за с т р о й к и , 
при у с л о в и и  п о л у ч е н и я  р а з р е ш е н и е  на о т к л о н ен и е  
о т  п р ед е л ь н ы х  п а р а м е т р о в  р а зр е ш е н н о г о  с т р о и ­
т е л ь с т в а  (у м е н ь ш е н и е  о т с т у п а  д о  
0  м ) гл авны й ф а с а д  о б ъ е к т а  к ап и тал ь н ого  с т р о и ­
т е л ь с т в а  м о ж е т  расп о л а га ть ся  по  
п е р е д н е й  г р а н и ц е  зе м е л ь н о г о  уч астк а , 
пр и  эт о м  в х о д н ы е  гр у п п ы  и кры льца не д о л ж н ы  
р а зм е ш а т ь с я  на т е р р и т о р и я х  о б щ е г о  п о л ь зо в а н и я , 
а б о к о в ы е  и з а д н и е  гран и  о б ъ е к т о в  к ап и тал ь н ого  
с т р о и т е л ь с т в а  р а зм е щ а ю т с я  на р а с с т о я н и и  • не  
м е н е е  3 м о т  г р а н и ц  з е м е л ь н о г о  уч астк а

П р е д е л ь н о е  к о л и ч е с т в о  э т а ж е й  м н о г о к в а р т и р н о г о  
д о м а  на зе м е л ь н о м  у ч а с т к е
- с  в и д о м  « м а л о эт а ж н а я  м н о го к в а р т и р н а я  ж^итая з а ­
с т р о й к а » ;
• с  в и д о м  « с р е д н е э т а ж н а я  ж и л а я  за ст р о й к а » ;
- с  в и д о м  « м н о г о э т а ж н а я  ж и л ая  за с т р о й к а  (в ы со т н а я  
з а с т р о й к а )»

д о  ч е т ы р е х  э т а ж е й , вк лю ч ая  м ан сар д н ы й

н е  вы ш е в о с ь м и  э т а ж е й  
д ев я т ь  э т а ж е й  и в ы ш е

П р е д е л ь н о е  к о л и ч е с т в о  э т а ж е й
- и н д и в и д у а л ь н о г о  ж и л о г о  д о м а
- д о м  б л о к и р о в а н н о й  з а с т р о й к и  
• и н ы е  зд а н и я

не б о л ь ш е  т р е х  
не б о л ь ш е  т р е х  
н е  п о д л е ж и т  у с т а н о в л е н и ю

П р е д е л ь н а я  в ы с о т а  з д а н и й , с т р о е н и й , с о о р у ж е н и й н е  п о д л е ж и т  у с т а н о в л е н и ю

М а к с и м а л ь н ы й  п р о ц е н т  за с т р о й к и  в гр а н и ц а х  з е м е л ь ­
н о г о  у ч а с т к а

8 5  п р о ц е н т о в

К о э ф ф и ц и е н т  п л о т н о с т и  за ст р о й к и 3 ,0 *

О з е л е н е н и е  т е р р и т о р и и НС м е н е е  15 п р о ц е н т о в  от п л о щ а д и  
зе м е л ь н о г о  у ч а ст к а

Согласно ПЗиЗ г. Магнитогорска коэф( зициент застройки и коэффициент плотно-
сти застройки земельного участка, с кадастровым номером 74:33:0218001:859 не 
превышает допустимые предельные параметры разрешённого строительства в зоне Ц-2. А 
значит, данный участок допустимо застроить до 85%.

Земельный участок, с кадастровым номером 74:33:0218001:913 расположен в тер­
риториальной зоне Р-4 (зона рекреационного назначения с объектами отдыха и социаль­
ной инфраструктуры). Проектом предусматривается изменение вида разрешенного ис­
пользования с кадастровым номером 74:33:0218001:913 — с «для сельскохозяйственного 
производства, Трансформаторный пункт, линейный объект (газопровод), для 
эксплуатации блочного газорегуляторного пункта. Для строительства малоэтажной 
индивидуальной жилой застройки с объектами соцкультбыта» на «развлекательные 
мероприятия/4.8.1», «обеспечение занятий спортом в помсщсниях/5.1.2».

Предельны параметры застройки рассчитаны исходя из обмеров расположения зда­
ний в границе земельного участка на чертеже планировки территории, в соответствии с 
параметрами, определенными заказчиком и могут быть уточнены на стадии подготовки 
рабочей документации (не превышая параметров действующих ПЗиЗ).

Коэффициент застройки ЗУ, с кадастровым номером 74:33:0218001:913 определя­
ется отношением площади, занятой зданиями и сооружениями, к площадям участков.

-  Общая площадь ЗУ, с кадастровым номером 74:33:0218001:913 = 9 841 м̂ . 
Па ЗУ, с кадастровым номером 74:33:0218001:913 отсутствуют существующие ОКС.

-  Площадь застройки части проектируемого здания аквапарка с теплым пере­
ходом 3034 м^ Общая площадь здания 4717,23 м^;

-  Площадь застройки части проектируемых бань индивидуального парения 
178м^. Общая площадь зданий 178 м^;



к застр. = 3212 -ь 9841 = 0,326
Процент застройки в границах земельного участка 32,6%.
Коэффициент плотности застройки ЗУ, с кадастровым номером 74:33:0218001:913 

определяется отношением площади всех этажей зданий и сооружений к площадям участ­
ков.

К гшотн.застр. = 4895,23-:- 9841 = 0,497
Земельный участок, с кадастровым номером 74:33:0218001:927 расположен в тер­

риториальной зоне Р-4 (зона рекреационного назначения с объектами отдыха и социаль­
ной инфраструктуры). На части земельного участка 74:33:0218001:927 будет располагать­
ся проектируемый комплекс. За площадь части земельного участка 74:33:0218001:927 под 
проектируемый комплекс принята площадь этого земельного участка в границах проекти­
рования: 18 833 м .̂ На данной части земельного участка в данный момент отсутствуют 
существующие ОКС.

-  Площадь застройки части проектируемого здания аквапарка с теплым пере­
ходом 165,4 м .̂ Общая площадь здания 257,16 м^

В данном случае коэффициент застройки части ЗУ, с кадастровым номером 
74:33:0218001:927 определяется огношеиием площади, занятой зданиями и сооружения­
ми, к площади части участка, в границах проектирования.

К застр. = 165,4 -  18833 = 0,009
Процент застройки в границах земельного учас тка 0,9%.
В данном случае коэффициент плотности застройки ЗУ, с кадастровым номером 

74:33:0218001:927 определяется отношением площади всех этажей зданий и сооружений 
к к площади части участка, в границах проектирования.

К гшотн.застр. = 257,16-г 18833 = 0,014
Таблица 2 - Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участ­
ков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции

П а р а м ет р ы З н а ч е н и е

П л о щ а д ь  з е л е н ы х  н а с а ж д е н и й н е  м е н е е  3 0  п р о ц е н т о в  о т  
п л о щ а д и  з е м е л ь н о г о  у ч а ст к а

М и н и м а л ь н а я  п л о щ а д ь  з е м е л ь н о г о  у ч а ст к а 0,1  га

М и н и м а л ь н а я  п л о щ а д ь  з е м е л ь н о г о  у ч а ст к а  с  в и до м  
р а з р е ш е н н о г о  и с п о л ь з о в а н и я  « п р е д о с т а в л е н и е  к о м м у ­
н а л ь н ы х  у с л у г »

н е  п о д л е ж и т  у с т а н о в л е н и ю

М а к си м а л ь н а я  п л о щ а д ь  з е м е л ь н о г о  уч а стк а 3 0 0  га

М и н и м а л ь н ы е  о т с т у п ы  о т  с т р о е н и я  д о  к р а сн о й  л и н и и

в с л у ч а е  о т с у т с т в и я  в д о к у м е н т а ц и и  п о  ш 1а н и р о в к е  
т е р р и т о р и и  у к а за н и я  о  п р о х о ж д е н и и  л и н и и  р е г у л и р о ­
в ан и я  за с т р о й к и  л и б о  о т с у т с т в и я  д о к у м е н т а ц и и  по  
п л а н и р о в к е  т е р р и т о р и и :  
о т  г р а н и ц  м а г и с т р а л ь н ы х  у л и ц  
о т  г р а н и ц  и н ы х  у л и ц

о п р е д е л я ю т с я  д о к у м е н т а ц и е й  по  
Ш1а н и р о в к е  т е р р и т о р и и

6  м 
3 м

М и н и м а л ь н ы е  о т с т у п ы  о т  г р а н и ц  зе м е л ь н ы х  у ч а ст к о в  
в ц ел я х  о п р е д е л е н и я  м е с т  д о п у с т и м о г о  р а зм ещ ен и я  
з д а н и й , с т р о е н и й , с о о р у ж е н и й , за  п р е д е л а м и  котор ы х  
за п р е щ е н о  с т р о и т е л ь с т в о  зд а н и й , с т р о е н и й , с о о р у ж е ­
ни й

3 м



П а р а м ет р ы З н а ч е н и е

П р е д е л ь н о е  к о л и ч е с т в о  э т а ж е й  и п р ед ел ь н а я  вы сота  
з д а н и й , с т р о е н и й , с о о р у ж е н и й

н е  п о д л е ж и т  у с т а н о в л е н и ю

М а к с и м а л ь н ы й  п р о ц е н т  з а с т р о й к и  в г р ан и ц ах  з е м е л ь ­
н о г о  у ч а с т к а

не б о л е е  6 0  п р о ц е н т о в

П ар к ов к и 10 п р о ц е н т о в  о т  п л о щ а д и  зе м е л ь н о г о  
у ч а ст к а

П л о щ а д ь  з е л е н ы х  н а с а ж д е н и й н е  м е н е е  3 0  п р о ц е н т о в  
о т  п л о щ а д и  з е м е л ь н о г о  у ч а ст к а

Согласно ПЗиЗ г. Магнитогорска коэффициент застройки земельного учаетка, с ка­
дастровым номером 74:33:0218001:913 и чаети земельного участка 74:33:0218001:927, в 
границах проектирования не превышает допустимые предельные параметры разрешённо­
го строительства в зоне Р-4. А значит данный участок и часть участка допустимо застро­
ить до 60%.

Так же в границах проектирования выделена зона для перспективной застройки.
Разработка градостроительной документации в итоге является процессом измене­

ния территории на более привлекательную, как для инвеетора, так и для общества.
Зоны планируемого размещения отображены в соответствии с полученными поста­

новлениями «О предоставлении разрешения па отклонение от предельных параметров 
разрешенного етроительства, реконструкции объекта капитального строительства» (При­
ложение К, Л).

1.2 Предложения по формированию красных линий
Проектное предложение соетойт в изменении и установлении красных линий, 

установлении линий регулирования застройки в границах проектирования е учетом суще- 
етвующей и проектируемой застройки.

В целях уточнения границ территорий общего пользования, с учётом расположения 
ранее сформированных земельных участков и их использования (включая застройку), а 
также расположения линейных объектов, которые имеются или которые планируется раз­
местить в будущем проектом предусмотрено изменение и установление границ красных 
линий вдоль ул. Притяжение, с отменой красный линий в месте размещения проектируе­
мого комплекеа.

Линии регулирования застройки устанавливаются вдоль существующих и устанав­
ливаемых красных линий:

с отступом 6 м по магистральной улицы районного значения регулируемою дви­
жения ул. Притяжение.

№  , X _________________ _________________________ V

У с т а н а в л и в а е м а я  к р а с н а я  л и н и я  № 1

1 4 0 8 8 9 4 ,7 3 1 3 6 0 4 1 8 ,2 7

2 4 0 8 8 7 0 ,4 0 1 3 6 0 4 1 8 ,4 4

У с т а н а в л и в а е м а я  к р а с н а я  л и н и я  № 2

3 4 0 8 8 4 3 ,4 0 1 3 6 0 6 0 8 ,4 3

4 4 0 8 8 4 3 ,4 4 1 3 6 0 6 2 6 ,4 5

У с т а н а в л и в а е м а я  к р а с н а я  л и н и я  № 3

5 4 0 8 9 6 5 ,3 7 1 3 6 0 9 4 0 ,6 8

6 4 0 8 9 6 5 .4 3 1 3 6 0 9 6 5 ,9 8

1.3 Планируемое размещение объектов капитального строительетва
Проектируемый аквапарк в плане состоит из комплекса двух зданий -  основное 

здание с двумя внутренними бассейнами и здания отдельно стоящей бани, а также 
четырех открытых бассейнов. Проектируемый аквапарк размещается на двух земельных 
участках с кадастровым номером: 74:33:0218001:859, 74:33:0218001:913, заступает на ЗУ



74:33:0218001:927. С северной стороны основное здание аквапарка примыкает 
теплым переходом к существующему двухэтажному зданию гостиницы «Европа».

Проектируемые бани индивидуального парения расположены в юго-восточной ча­
сти проектируемого комплекса, на двух земельных участках с кадастровым номером: 
74:33:0218001:859, 74:33:0218001:913

Проектируемая трансформаторная подстанция расположена с западной стороны от 
существующей гостиницы «Европа», на земельном участке с кадастровым номером: 
74:33:0218001:859.

1.4 Зоны с особыми условиями использования территории
В границах проектирования находятся только подводящие сети к существующим 

о к е .  Охранные зоны от подводящих сетей не устанавливаготся. Проектирование новых 
подводящих сетей к проектируемым ОКС предусмотрено отдельным проектом.

Расстояние от проектируемого объекта до ближайшего жилья -  750 м, до 
р. Урал - 3400 м.

В границы проектирования попадают зоны с особыми условиями использования 
территории, находящиеся в границах проектирования, состоящих на кадастровом учете. 
Вся зерритория в границах проектирования находится в зоне охраны искусственных объ­
ектов.

Таблица 4 - Перечень зон с особыми условиями использования территории, нахо-

Н о м е р а
п /п

В и ды  зо н ы  с  о с о б ы м и  у с л о в и я м и  и с п о л ь зо в а н и я  т е р ­
р и т о р и и

К а д а с т р о -  
выП н ом ер

1

З о н а  о х р а н ы  и с к у с с т в е н н ы х  о б ъ е к т о в .  
О х р а н н а я  з о н а  т р а н сп о р т а

7 4 : 0 0 -6 .7 4 9

2 7 4 : 0 0 -6 .7 4 7

3 7 4 : 0 0 -6 .7 5 0

4 7 4 : 0 0 -6 .7 4 8

1 Характерис'гики объектов капигального сгроитсльсгва
1.1 2.1 XapaKi epucTiiKii объектов каннталыюго строительства
Проектом предусматривается снос некоторых существующих объектов 

капитального строительства и размещение проектируемого комплекса объектов капиталь­
ного строительства на нескольких земельных участках. Существующие ОКС подлежащие 
сносу: гаражи, гостиничные коттеджи (3 шт.), трансформаторная подстанция. Проектиру­
емые объекты капитального сзроительства: аквапарк с теплым переходом, трансформа­
торная подстанция, бани индивидуального парения (3 шт.).

Проектируемый аквапарк в плане состоит из комплекса двух зданий -  основное 
здание с двумя внутренними басеейнами и здания отдельно стоящей бани, а также 
четырех открытых бассейнов. Основтюе здание -  двухэтажное с подвалом, в плане пред­
ставляет собой сложную форму. С северной стороны основное здание аквапарка примы­
кает теплым переходом к существующему двухэтажному зданию ]Остиницы «Европа». 
Здание отдельно стоящей бани -  одноэтажное с подвалом, прямоугольное в плане. 
Отдельно стоящая баня расположена в северно-восточной стороне проектируемого 
комплекса, (см. Материалы но обоснованию проекта лист 5 «Вариант планировочных 
и(или) объемно-пространственных решений застройки территории. М 1:1000»)

Проектируемые бани индивидуального парения -  одноэтажные, прямоугольные в 
плане. Расположены бани индивидуального парения в юго-восточной часги проектируе­
мого комплекса.

Проектируемая трансформаторная подстанция -  одноэтажная, прямоугольная в 
плане. Расположена 1'П с западной стороны от существующей гостиницы «Европа».

Функционально проектируемые здания являюгея физкультурно- 
оздоровительными, досуговыми.



Таблица 5 -  Ведомость ОКС
К о л и ч е - П л о щ а д ь  зд а н и я , м^

№ Н а и м е н о в а н и е  и о б о зн а ч е н и я J i с т в о
зд а н и й за с т р о й к и общ ая

1 Г о с т и н и ц а  « Е в р о п а » 2 1 1 9 9 3 ,0 3 3 9 8 6 ,0 6

2 Т р а н с ф о р м а т о р н а я  п о д с т а н ц и я * 1 1 6 3 ,0 0 6 3 ,0 0

3 Г а р а ж * 1 1 3 5 6 ,3 5 3 5 6 ,3 5

4 Г о с т и н и ч н ы й  к о т т е д ж * 1 1 1 0 0 ,0 0 1 0 0 ,0 0

5 Г о с т и н и ч н ы й  к о т т е д ж * 1 1 1 0 0 ,0 0 100 ,0 0

6 Г о с т и н и ч н ы й  к о т т е д ж * I 1 1 0 0 ,0 0 1 0 0 ,0 0

7 Г а р аж * 1 1 4 3 ,6 4 4 3 ,6 4

8 Г'араж* 1 1 4 3 ,6 4 4 3 ,6 4

9 Г а р аж * 1 I 4 3 ,6 4 4 3 ,6 4

10 А к в а п а р к  с  т еп л ы м  п е р е х о д о м 2 2 6 4 3 7 ,4 0 1 0 0 0 8 , 7 9

II Т р а н с ф о р м а т о р н а я  п о д с т а н ц и я ! 1 3 6 ,0 0 3 6 ,0 0

12 Ваня и н д и в и д у а л ь н о г о  п а р ен и я 1 1 8 0 ,0 0 8 0 ,0 0

13 Б аня и н д и в и д у а л ь н о г о  п а р ен и я 1 1 8 0 ,0 0 8 0 ,0 0

14 Баня и н д и в и д у а л ь н о г о  п а р ен и я 1 1 8 0 ,0 0 8 0 ,0 0

И Т О Г О ; 8 7 0 6 ,4 3 1 4 2 7 0 , 85

* - ОКС, подлежащие еносу (не учтены в итогах)
2.2 Характеристики объектов транспортной инфраструктуры
2.2.1 Транспорт и улично-дорожная сеть
Для обеспечения подъездов к существующей гостинице «Европа» и проектируе­

мому комплексу предлагается сохранить уже существующий подъезд с северной сторо­
ны, который связывает ул. Зеленая с существующей гостиницей.

При существующей гостинице «Европа» уже есть 11 парковочных машиномест.
Гак же проектом запроектирован проезд I с организацией парковки с западной сто­

роны от проектируемого комплекса. Основная транспортная связь проектируемого ком­
плекса с другими районами города Магнитогорска осуществляется с выездом через проезд 
1 на прилегающую улицу Притяжение и далее на смежные улицы города.

К зданиям обеспечены проезды для пожарных машин с двух продольных сторон. 
Проезды для пожарной техники запроектированы в твердом покрытии, шириной 3,5-6 м. 
Схема организации движения транспорта и пешеходов, схема организации улично­
дорожной приведена на листе 2 материалов по обоснованию проекта планировки террито­
рии.

Согласно приложению Ж, СП 42.13330.2016 для аквапарков и бассейнов преду­
сматривается 1м/м на 5-6 единовременных посетителей. В соответствии с предоставлен­
ной заказчиком информацией, предусмотрено 400 единовременных посетителей.

Итого необходимое количество машиномест по расчету: 400/7= 57 м/м.
Проектом предусмотрено 250 м/м для легковых автомобилей, из них бм/м для 

МГН, и 5 м/м для автобусов (3.5x14 м). Все парковочные места являются гостевыми.
По территории проектируемой автопарковки предусмотрены проезды, позволяю­

щие осуществлять круговой проезд по периметру. Обеспечен выезд с каждого ряда 
маш/мест. Основной вид транспорта -  легковые автомобили. По также предусмотрен за­
езд автобусов. Геометрические параметры автомобильных подъездов выполнены с учетом 
эксплуатируемого вида транспорта.

учетом эксплуатируемого вида транспорта.
2.2.2 Псшсхолнос движение
Для организации пешеходного движения в целях безопасного передвижения 

людей к существующим и проектируемым зданиям, по парковке и по «открытой» 
территории комплекса существуют тротуары.

В районе меетоположепия гостиницы «Европа» имеются существующие тротуары



и благоустроенные площадки,
2.2.3 Общественный пассажирский транспорт
На 2024 г. движение общественного транспорта происходит но: ул. Зеленая 

(автобус «Ж/Д вокзал-Аэропорт» и №5; маршрутное такси № 24).
2.3 Характеристики объектов инженерной ннфраструкз'уры
2.3.1 Водоснабжение
Проектирование новых подводящих сетей к проектируемым ОКС предусмотрено 

отдельным проектом.
2.3.2 Волоогвсдсиие
Проектирование новых подводящих сетей к проектируемым ОКС предусмотрено 

отдельным проектом.
2.3.3 Теплоснабжение
Проектирование новых подводящих сетей к проектируемым ОКС предусмотрено 

отдельным проектом.
2.3.4 Элект роснабжение
Проектирование новых подводящих сетей к проектируемым ОКС предусмотрено 

отдельным проектом.
2.3.5 Газоснабжение
Проектирование новых подводящих сетей к проектируемым ОКС предусмотрено 

отдельным проектом.
2.3.6 Инженерная подготовка территории
Мероприяз ИЯ отсутствуют
3 Основные технико-экономические показатели
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застройки

1'ермальный
комплекс 3238 3034 165,4 6437,4

Гостиница
«Ггвропа

IW 3.03 - 1993,03

Ииливидуальиме бани (3 шт.) 62 178 240
Граисформаторная полстаииия 36 36
Оби/ам 5329,03 3212 165,4 8706,43

%  проект 25 33 1 17

%  П  1и J 85 60 60 -

Общая НЛО' 
ща;1ь ОКС

Гермальмый
комплекс 5034,4 4717.23 257,16 10 008,79

Гостиница
«Европа

3986,06 ■ 3986,06

Инлинилуалы1ые бани (3 шг.) 62 178 240

Траисформаю рная полстинция 36 36

Общая 9118.46 4895,23 257,16 14 270,85
к  плоти, ириект 0,43 0,50 0,01 0,29
к  плоти. 1П и  ) 3 не усз. не ус 1. -

%  озел проекз 30 30 91 53
%  озел П ЗиЗ 15 30 30 -
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Очередность планируемого развития терриЧ^^йц -  1 этап.
Расчетный срок - до 2029 г. ' - Ж - —
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