
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

22.04.2026
№ , 2862 - П

Об утверждении проекта планировки 
и проекта межевания территории 
площадью 317 293 кв.м, по адресу:
Россия, Челябинская область, городской 
округ Магнитогорский, г. Магнитогорск,
Орджоникидзевский район

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, согласно договору о комплексном развитии 
территории по инициативе правообладателей от 14.11.2025 №3, оповещению 
администрации города Магнитогорска о начале общественных обсуждений 
по проекту планировки и проекту межевания территории площадью 317 293 
кв.м, по адресу: Россия, Челябинская область, городской округ 
Магнитогорский, г. Магнитогорск, Орджоникидзевский район, 
опубликованному в газете «Магнитогорский рабочий» от 27.02.2026 №20, 
с учетом протокола общественных обсуждений от 27.03.2026 и заключения 
о результатах общественных обсуждений от 27.03.2026, опубликованного 
в газете «Магнитогорский рабочий» от 27.03.2026 №31, руководствуясь 
Уставом города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить проект планировки и проект межевания территории 

площадью 317 293 кв.м, по адресу: Россия, Челябинская область, городской 
округ Магнитогорский, г. Магнитогорск, Орджоникидзевский район, шифр: 
2021-144-ДПТ, выполненные ООО «Пространство Архитектуры», в составе:

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;
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3) чертеж планировки территории М 1:2000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению;

4) текстовая часть проекта межевания территории согласно 
приложению №4 к настоящему постановлению;

5) чертеж межевания территории М 1:2000 согласно приложению №5 
к настоящему постановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Числова Г.Д.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на

М.В. Москалев

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАиГ - 2, ПУ, СВСиМП, ООО СЗ «Трест М-35», ООО «Пространство
Архитектуры»
еф
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ТЕРРИТОРИИ, о ХАРАКТЕРИСТИКАХ OgbJiKTOB КАПИТАЛЬНОГО
СТРОИТЕЛЬСТВА V/ _______#

IЛ.Характеристики luiaiiiipycMoio ратвития rcppri^pjM '
Согласно Правилам землепользования и застройки города'Магнитшорска, утвер­

жденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 
2008 года № 125 (в редакции Решения МгСд № 113 от 24.06.2025) (далее ПЗЗ) планируемая 
з ерритория относится к:

- территориальной зоне Ж-1 - зоне многоэтажной многоквартирной жилой застройки 
Магнитогорского городского округа;

- территории, в границах которой предусматривается осуществление комплексного 
развит ия территории

Согласно генеральному плану г. Магнитогорска, утвержденному постановлением 
Магнитогорского городского Собрания депутатов 24.05.2000г. №428 (редакция решения от 
29.06.2021 №148). проектируемая территория относится к Жилой зоне.

1 IpocKTOM предусмотрена необходимость внесения изменений в ПЗЗ в части измене­
ния границ территориальЕ1ых зон Ж-1, и установления территориальной зоны КРТ-1.

К числу объектов нового строительства, размещение которых предусмотрено насто­
ящим проектом планировки, относятся:

- многоквартирные дома;
- объекты хранения автотранспорта;
- объекты инженерной инфраструктуры;
- обт>екты коммунальной инфраструктуры;
- объекты торговли;
- детское дошкольное учреждение;
- общеобразовательное учреждение.

1.2. Плотност ь II параметры заст ройки террн горни
Согласно Приложения Б к СП 42.13330.2016, для городских населенных пунктов 

необходимо определять плотность застройки функциональных зон.
Основными показателями плотности застройки являются:
- коэффициент застройки - отношение площади, занятой под зданиями и сооружени­

ями, к площади микрорайона (квартала);
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и со­

оружений к площади микрорайона (квартала). При подсчете коэффициентов плотности за­
стройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только 
надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учиты­
ваются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная терри­
тория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, стоянок автомобилей 
и другие вилы благоустройства.

Расчет коэффициентов застройки (процентов застройки) выполнен с учетом пло­
щади застройки наземной части с эксплуатируемой кровлей.

Также в данном разделе отражена информация о проценте озеленения.
Расчетные показатели посчитаны согласно варианту планировочного решения за­

стройки территории. Данные показатели могут меняться, но не должны выходить за гра­
ницы нормативных значений.

Нормативные значения коэффициента застройки (процента застройки), коэффици-



ента плотности застройки, коэффициента озеленения для элементов нлавшровочной струк­
туры и земельных участков, входящих в состав таких элементов планировочной ст руктуры, 
расположеЕтых в границе зоееы КР'Г-1, нриЕвя гы в соответствии с ДоЕ овором КР'1’

РасчетЕЕые ЗЕЕачеЕЕия показатеЕвей плотности застройки дввя элементов п;ЕаЕЕировочввой 
структурьв приведеньЕ в сводееой табливЕе 1.

Таблица 1 СводвЕая таблица значевтий коэффиввиеввтов плотности застройки для эле-

Градостроительная зона Нормативный коэффициент плотности 
застройки макс, значение

Расчетный коэффициенз' 
плотности застройки к

Элемент планировочной струк­
туры 1 2,5 1,10-1,31

Расчет коэбвЬициентов плотности застпойки
При подсчете коэффициента плотвюсти застройки площадь этажей определяется по 

внещввим размерам здания. Учитываются только надземввые этажи, вкЕввочая матвсардввьве. 
Подземные этажи зданий и сооружеввий не учитываются. Подземввое сооружение вве учитьв- 
вается, если поверхввость земли (надземная территория) ввад ним используется под озелене­
ние, организацию пловввадок, стоянок автомобилей и другие виды блавоустройства.

1) Расчет коэффиввиента плотввости застройки для элемента планировочввой 
структурьв I.

кпл минимум “  268580 м  ̂/ 244604 м  ̂= 1,10,
где 268580 м^ -  минимальная вваземввая пловцадь застройки в в абаритах вваружввьвх 

стевв, принятая проектом;
кил максимум “ 319679 м  ̂/ 244604 м  ̂“  1,31,
где 319679 м  ̂-  максимальввая вваземввая ввлощадь застройки в габарввтах вваружных 

стевв, принятая проектом;
244604 м2 - пловввадь элемеввта плаввировочввой структурьв.
Сводввая табливва зввачеввий коэффиввиеввтов застройки, коэф(1)иввиеввтов озелеввеввия на 

участки для проектируемых объектов капитапьввого строительства. В таблицы 2 Приведены 
наименования объектов капитального строительства, в том числе Единый комплекс мввого- 
квартирных жилых домов (даввее ЕКМЖД)

Таблица 1
Услов­
ный
номер
земель­
ного
участка

Наименование объекта
капитального
строительства

Норматив­
ный коэффи­
циент за­
стройки мин. 
значение

Расчетный
коэффици­
ент
засзройки

Норматив­
ный
коэффици­
ент
озеленения 
мин. значе­
ние

Расчетный 
коэффициент озе­
ленения

1 ЕКМЖД 0,11 0,22-0,30 0,15 0,15-0,29
2 ЕКМЖД 0,11 0,26-0,36 0,15 0,15-0,28
3 ЕКМЖД 0,11 0,24-0,33 0,15 0,15-0,26
4 ЕКМЖД 0,11 0,23-0,32 0,15 0,15-0,25
5 ЕКМЖД 0,11 0,23-0,32 0,15 0,15-0,24
6 ЕКМЖД 0,11 0,19-0,27 0,15 0,15-0,30
7 ЕКМЖД 0,11 0,14-0,20 0,15 0,15-0,31
8 ЕКМЖД 0,11 0,20-0,27 0,15 0,15-0,27
9 ЕКМЖД 0,11 0,21-0,29 0,15 0,15-0,26
10 ЕКМЖД 0,11 0,18-0,24 0,15 0,15-0,33
11 Магазин 0,30 0,32-0,44 0,15 0,33-0,45
12 Магазин 0,30 0,30-0,38 0,15 0,35-0,46
13 Торговый центр 0,30 0,30-0,32 0,15 0,21-0,30



Услов­
ный
)1омер
земель-
ного
участка

Наименование объекта
капитального
строительства

Норматив­
ный коэффи­
циент за­
стройки мин. 
значение

Расчетный
коэффици­
ент
застройки

Норматив­
ный
коэффици­
ент
озеленения 
мин. значе­
ние

Расчетный 
коэффициент озе­
ленения

Объект инженерной инфра­
структуры (ТП)

14 Магазин 0,30 0,36-0,50 0,15 0,15-0,40
15 Детский сад НУ 0,14-0,19 НУ 0,15-0,59
16 Школа НУ 0,16-0,22 НУ 0,15-0,65
17 Многоуровневая автостоянка НУ 0,05-0,07 НУ 0,00-0,26

26
Объект инженерной инфра­
структуры 
(ТП)

о.ю 0,23-0,31 НУ 0,00-0,77

27
Объект инженерной инфра­
структуры 
(ТП)

0,10 0,23-0,31 НУ 0,00-0,77

28
Объект инженерной инфра­
структуры 
(ТП)

0,10 0,23-0,31 НУ 0,00-0,77

29
Объект инженерной инфра­
структуры 
(ТП)

0,10 0,23-0,31 НУ 0,00-0,77

30
Объект инженерной инфра­
структуры 
(ТП)

0.10 0,23-0,31 НУ 0,00-0,77

л
Объект инженерной инфра­
структуры 
(ТП)

0,10 0,23-0,31 НУ 0,00-0,77

МормативЕюс значение коэффициента застройки и коэффициента озеленения при­
нято согласно Договору КРТ.

В площадь озеленения включены частично территории, занятые площадками для от­
дыха взрослого населения, детские игровые площадки и пешеходные дорожки. Согласно 
п.7.4 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель­
ских поселений. Актуализированная редакция СИиП 2.07.01-89*», в площадь отдельных 
участков озелеиенной территории включаются площадки для отдыха взрослого населения, 
детские игровые площадки (в том числе групповые площадки встроенных и встроенно-при- 
строенных дошкольных организаций, если они расположены на внутридомовой террито­
рии), пешеходные дорожки, если они занимают не более 30% общей площади участка.

1.3.Харакгсрисгнк11 объектов каннгального строигсльства жилого, нроизвод- 
ст венного, об1цеетвснно-делово1 о н iiiioi o назначения н необходимых для функциони­
рования таких объектов и обееиечения Ж113иедсятелъноети граждан объектов комму­
нальной, т ранснорт ион, еоиналъной ннфраетрук1ур, в том чиеле объектов, включен­
ных в программы комплексного развития систем коммуиалънон инфраструктуры, 
нро1 раммы комплексного развитня транснортнон инфраструктуры, программы ком­
плексного развнтня социалъион ннфраструктуры и необходимых для развития террн- 
торни в I раннцах элемента нлаинровочной структуры

1.3.1. Характсрнсгики объектов каниталъного строит слъства жилого, ироиз- 
водственного, общсст всиио-делоио1 о н iiiioi о на1иачсн11я



Характеристики проектируемых объектов представлены в таблице 3. 
1’аблица 2

>> ^

Объект капитального 
строительства

> §

НаименО'
вание

S.

S
Ё

8.
с

о I
R 1 .

Общая площадь (по Biiyi 
реппим
поверхностям наружных 
стен), в том
числе по функциональному 
использованию, м2

8

14357 ЕКМЖД 25 22-30% 3115-
4283

Общая площадь, Всего 
28830-37266 кв. м 
Общая площадь надземной 
части: 25633-31329 кв. м. 
в Т.Ч.: жилая часть 23368- 
28561 кв. м. (из них жилищ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 17526-20447 
кв. м.);
нежилая часть 2265-2768 кв. 
м. (из них продаваемая ком­
мерческая площадь 1698- 
1982 кв. м.)
Общая площадь подземной 
части, всего 3197-5937 кв. 
м.,
в т.ч. Подземная автосто­
янка на 86-159 машино-мест 
2566-4765 кв. м.

9538 ЕКМЖД 25 26-36% 2510-
3451

Общая площадь, Всего: 
23911-30619 кв. м. 
Общая площадь надземной 
части; 21715-26541 кв. м. 
в Т.Ч.: жилая часть 20739- 
25347 кв. м. (из них жилищ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 15554-18146 
кв. м);
нежилая часть 976-1193 кв. 
м. (из них продаваемая ком­
мерческая площадь 732-854 
кв. м.)
Общая площадь подземной 
части 2196-4078 кв. м.

10026 ЕКМЖД 25 24-33% 2370-
3259

Общая площадь. Всего: 
27228-34596 кв. м. 
Общая площадь надземной 
части: 25154-30744 кв. м.

Т.Ч.; жилая часть 25154- 
30744 кв. м. (из них жилищ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 18865-22010 
кв. м.);
Общая плонщдь подземной 
части 2074-3852 кв. м.

10937 ЕКМЖД 25 23-32% 2510-
3451

Общая площадь. Всего; 
25494-29526 кв. м. 
Общая площадь надземной



о с
2 d

Объект каЕшталыюго
строительства

Наимено­
вание

Ё.

S
Ё
S
Ё

_Е_

Общая площадь (по внут­
ренним
поверхностям наружных 
стен), в том
числе по функциональному 
использованию, м2

8
части: 21715-26541 кв. м. 
в Т.Ч.: жилая часть 20739- 
25347 кв. м. (из них жилищ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 15554-18146 
кв. м.);
нежилая часть 976-1193 кв. 
м. (из них продаваемая ком­
мерческая площадь 732-854 
кв. м.)
Общая площадь подземной 
части, всего 3779-7017 кв. 
м.,
в т.ч. Подземная автосто­
янка на 79-146 машино-мест 
2364-4390 кв. м.

10937 [•КМЖД 25 23-32% 2510-
3451

Общая площадь, Всего: 
2391I-306I9 кв. м. 
Общая площадь надземной 
части: 21715-26541 кв. м. 
в Т.Ч.: жилая часть 20739- 
25347 кв. м. (из них жилищ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 15554-18146 
кв. м.);
нежилая часть 976-1193 кв. 
м. (из них продаваемая ком­
мерческая площадь 732-854 
кв. м.)
Общая площадь подземной 
части 2 196-4078 кв. м._____

11426 ЕКМЖЛ 25 19-27% 2203-
3029

Общая площадь. Всего: 
29572-38686 кв. м. 
Общая площадь надземной 
части: 25567-31249 кв. м. 
в Т.Ч.: жилая часть 24156- 
29524 кв. м. (из них жилиш- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 18117-21137 
кв. м.);
нежилая часть 1411-1725 кв. 
м. (из них продаваемая ком­
мерческая площадь 1058- 
1235 кв. м.)
Общая площадь подземной 
части, всего 4005-7437 кв. 
м.,
в т.ч. Подземная автосто­
янка на 86-159 машино-мест 
2569-4771 кв. м.__________
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Объект капитального
строительства

§

Наимено­
вание

«ч
К

£ _
я
а

_Е_

Общая площадь (по внут­
ренним
поверхностям наружных 
стен), в том
числе по функщюналыюму 
использованию, м2

12837 ЕКМЖД 25 14-20% 1834-
2521

Общая площадь. Всего: 
15779-20305 кв. м. 
Общая площадь надземной 
части: 14175-17325 кв. м. 
в Т.Ч.: жилая часть 13423- 
16406 кв. м. (из них жилищ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 10067-11745 
кв. м.);
нежилая часть 752-919 кв. м. 
(из них продаваемая ком­
мерческая площадь 564-658 
кв. м.)
Общая площадь подземной 
части 1604-2980 кв. м.

9595 ЕКМЖД 25 20-27% 1901-
2614

Общая плоишдь, Всего: 
16515-22086 кв. м. 
Общая площадь надземной 
части: I35I9-I6524 кв. м. 
в Т.Ч.: жилая часть 12138- 
14836 кв. м. (из них ЖШ1ИЩ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 9104-10621 
кв. м.);
нежилая часть 1381-1688 кв. 
м. (из них продаваемая ком­
мерческая площадь 1036- 
1209 кв. м.)
Общая площадь подземной 
части, всего 2995-5563 кв. 
м.,
в т.ч. Подземная автосто­
янка на 84-156 машино-мест 
2517-4675 кв. м.

13052 ЕКМЖД 25 21-29% 2710-
3727

Общая площадь, Всего: 
22935-31186 кв. м. 
Общая площадь надзем}юй 
части; 17967-21960 кв. м. 
в Т.Ч.: жилая часть 16587- 
20273 кв. м. (из них жилищ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 12440-14514 
кв. м.);
нежилая часть 1380-1687 кв. 
м. (из них продаваемая ком­
мерческая площадь 1035- 
1208 кв. м.)
Общая площадь подземной 
части, всего 4968-9226 кв. 
м..
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Общая площадь (по внут­
ренним
поверхностям наружных 
стен), в том 
числе по функциональному 
использованию, м2

л
X
о.4>20X
)Х
2X
1 ё 
5 1 >  В

НаименО'
вание

1 2 3 4 5 6 7 8
в т.ч. Подземная автосто­
янка на 125-232 машино­
мест 3741-6947 кв. м.

10 12718 10 ЕКМЖД 25 18-24% 2253-
3098

Общая площадь, Всего: 
21011-26932 кв. м. 
Общая площадь надземной 
части: 19040-23271 кв. м. 
в Т.Ч .: жилая часть 18206- 
22252 кв. м. (из них жилищ- 
ний фонд (суммарная пло­
щадь квартир) 13655-15931 
кв. м.); 
нежилая часть 834-1019 кв. 
м. (из них продаваемая ком­
мерческая площадь 625-729 
кв. м.) 
Общая площадь подземной 
части, всего 1971-3661 кв. м.

11 967 11 Магазин 2 32-44% 307-422 общая площадь нежилой ча­
сти 622-760

12 832 12 Магазин 2 30-38% 250-318
общая площадь нежилой ча­
сти 468-572

13 6186
1248

13 Торговый
центр 3

30-32%

1407-
1935

общая площадь нежилой ча­
сти 4274-5224

13.1.

Объект ин­
женерной 
инфра­
структуры 
(ТП)

1 40-55 общая площадь нежилой ча­
сти 4274-5225

14 9773 14 Магазин 2 36-50% 450-618 общая площадь нежилой ча­
сти 40-55

15 26385 15 Детский
сад 3 14-16% 1328-

1826
общая площадь нежилой ча­
сти 4034-4930

16 29271 16 Школа 4 16-22% 4280-
5885

общая площадь нежилой ча­
сти 17334-21186
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Об1цая площадь (по внут­
ренним
поверхностям наружных 
езен), в том 
числе по функциональному 
использованию, м2

X
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УХ
3X
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5 S 
>. в

Наимено­
вание

1

17

2 3 4 5 6 7 8

14599 17

Много­
уровневая
автосто­
янка

3 5-7% 1518-
2088

общая площадь всего; 4612- 
5637
из них продаваемая пло­
щадь коммерции 1368-1596 
площадь парковки 3244- 
4041, машино-мест 108-135

18 2415 18

Озеленён­
ная терри­
тория об­
щего поль­
зования

- - - -

19 14825 19 Проезд и 
парковка - - -

20 10391 20 Проезд и 
парковка - - - -

21 6141 21 Проезд и 
парковка - - -

22 31052 22 Проезд и 
парковка - - - -

23 21493 23

Участок 
у д е  в 
красных 
линиях

- - - -

24 25237 24
Участок 
у д е  в
красных
линиях

- - - -

25 176 25

Участок
у д е  в
красных
линиях

- - - -

26 176 26

Объект ин­
женерной 
инфра- 
сгруктуры 
(ТП)

1 23-31% 40-55 общая площадь нежилой ча­
сти 40-55

27 176 27

Объект ин­
женерной 
инфра­
структуры 
(ТП)

1 23-31% 40-55 общая площадь }1ежилой ча­
сти 40-55

28 176 28

Объект ин­
женерной 
инфра­
структуры 
(ТП)

1 23-31% 40-55 общая площадь нежилой ча­
сти 40-55
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Общая площадь (по вну1 - 
ренним
поверхностям наружных 
стен), в том 
числе по функциональ}«ому 
испольтованию, м2

те
X

а

2
О
X

)Х

о  X
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Наимено­
вание

1

2 9

2 3 4 5 6 7 8

1 7 6 2 9

Объект ин­
женерной 
инфра­
структуры 
(ТП)

I 2 3 - 3 1 % 40-55 общая площадь нежилой ча­
сти 40-55

30 1 7 6 30

Объект ин­
женерной 
инфра­
структуры 
(ТП)

1 2 3 - 3 1 % 40-55 общая площадь нежилой ча­
сти 40-55

3 1 6 1 8 6 31

Объект ин­
женерной 
инфра­
структуры 
(ТП)

I 2 3 - 3 1 % 40-55 общая площадь нежилой ча­
сти 40-55

в  таблице 4 представлен расчет отношения площади встроенно-пристроенных по­
мещений к общей площади здания.

Таблица 3

Номер
объекта

Общая площадь 
встроенных, пристроен}1ых, 
встроенно-пристроенных 
помещений общественного 
назначения, м2

Общая площадь здания 
наземная, м2

Процентное соотношение 
общей площади 
встроенных, пристроенных, 
встроешю
пристроенных помещений 
общественного 
назначения к обшей пло­
щади зда>{ия, %

от до от до от до

1 2265 2768 25633 31329 8,8 8.8
2 976 1193 21715 26541 4,5 4,5
3 0 0 25154 30744 0,0 0,0
4 976 1193 21715 26541 4,5 4,5
5 976 П93 21715 26541 4,5 4,5
6 1411 1725 25567 31249 5,5 5,5
7 752 919 14175 17325 5,3 5,3
8 1381 1688 I35I9 16524 10,2 10,2
9 1380 1687 17967 21960 7,7 7,7
10 834 1019 19040 23271 4,4 4,4

1.3.2. Информация о необходимых для функционирования таких объектов н 
обсенечення жнн1едеятелЫ10стн граждан объектах коммунальной инфраетру1С|-уры, в 
том числе объектов, включенных в программы комплексного развития систем ком­
мунальной ннфраструК1уры и необходимых для развития территории в граиннах зле- 
мсита планировочной структуры
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Рачвитие инженерной инфраструкгуры включаег строительство новых инженер|{ых 
сетей, организацию сани тарно-защитных зон этих об1>ектов.

Водоснабжение
В соответствии «Генеральным планом города Мапшгогорска» на территории 

предусматривается централизованное водоснабжение. Решения но сетям водоснабжения 
представлены па листе 3.9 графической части.

Нормы хозяйственно-питьевого водопотребления приняты с учетом требований СП 
31.13330.2021 «Водоснабжение. Подключение сетей водоснабжения осуществляется 
предусматривается от существующей ма1истралыюй сети хозяйственно-питьевого водо­
вода Ду 400 мм, проходящей по ул. 'Гевосяна (в соответствии с письмом №07-3166-131-25 
от 10.12.2025 от ООО «Трест-сети»). Общая длина трубопровода составляет 2,7 км.

Наружное пожаротушение предполагается осуществлять через пожарные гидранты, 
располагаемые на кольцевом водопроводе и перемычках. Забор и подача воды к месту по­
жара осуществляется передвижными автонасосами.

Проектные решения могут уточняться по ходу разработки раздела СПОЗУ.
Водоотведение
Отвод бытовых стоков от проектируемой района жилой застройки предусмотрена 

система централизованной канализации, с отводом сточных вод в систему водоотведения 
г. Магнитогорска, см. лист 3.9 графической части документа. Водоотведение объекта 
предусмотрено в сеть бытовой канализации диаметром 300мм по ул. Радужная, а также в 
сеть бытовой канализации диаметром 1200мм, проходящей с восточной стороны от объекта 
(в соответствии с ТУ подключения объекта к коммунальным сетям питьевого водоснабже­
ния и бытовой канализации).

Также проектом предусмотрена система дождевой канализации с установкой си­
стемы очистных сооружений. Подробнее см. раздел данного документа вертикальная пла­
нировка и инженерная подготовка территории.

Потребуется устройство сетей самотечной бытовой канализации протяженностью 
3,5 км. Проектные решения могут уточится по ходу разработки раздела СПОЗУ.

Дождевая канализация
Отвод дождевых и талых вод предусматривается открытым стоком по проезжим ча­

стям улиц, а также с применением открытой и закрытой системы водоотвода со сбросом в 
сеть дождевой канализации с дальнейшим выпуском в централизованную систему ливне­
вой канализации. Объем поверхностных сточных вод на выпуск в очистные сооружения, 
подлежит определению в ходе проектирования.

Теплоснабжение
Предусматривается квартальЕ1ая система теплоснабжения для планируемых объек­

тов капитального строительства -  многоквартирного жилищного фонда и общественных 
объектов социального и культурно-бытового обслуживания и иного назначения. Тепло­
снабжение предварительно предусмотрено от перспективной квартальной котельной.

Тепловой поток рассчитан на основании СП 124,13330.2012 «Тепловые сети. Актуа­
лизированная редакция СНиП 41-02-2003» (далее -  СП 124.13330.2012) в части п.2.4* 
СНиП 2.04.07-86* (далее - СНиП 2.04.07-86*) «Тепловые сети», являющегося предыдущей 
редакцией второго из указанных правил, где отражен порядок данного расчета в укрупнен­
ных показателях для жилых районов. Для обеспечения тепловой энергией потребителей 
необходимо построить 3455 м тепловых сетей. Проектные решения могут уточниться по 
ходу разработки раздела СПОЗУ.

Максимальный тепловой поток на отопление жилых и общественных зданий зави­
симости от типа застройки и года составит 12646 кВт:
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Таблица 4. Тепловой поток на отопление жилых и общеетвеппых зданий

Квартал Объект Этаж­
ность

Тепловой поток, кВт

Удель­
ный по­
казатель.
Вт/ м*

Расчетная, кВт
Жилые дома со 
всзроенно-пристро- 
ениыми помещени­
ями

Здания не
жилого
назначения

Всего:

1 м к ж д 7-9 45.60 1366.15 1366.15
2 м к ж д 1-16 41.80 1111.38 1111.38
3 м к ж д 1-16 41.80 1347.99 1347.99
4 м к ж д 1-16 41.80 1111.38 1111.38
5 м к ж д 7-24 41.80 1111.38 1111.38
6 м к ж д 7-24 41.80 1294.52 1294.52
7 м к ж д 6-9 45.60 784.73 784.73
8 м к ж д 5-9 45.60 709.62 709.62
9 м к ж д 5-9 45.60 969.69 969.69
10 м к ж д 7-9 45.60 1064.37 1064.37
11 Магазин 1 75.00 51.69 51.69
12 Магазин 1 75.00 35.17 35.17
13 TopioBbtfi центр 1-3 62.00 410.11 410.11
14 Магазин 1 75.00 80.61 80.61
15 Детский сад 3 62.00 329.38 329.38
16 Школа 4 52.60 867.90 867.90

Макеимальпый тепловой поток па вентиляцию общеетвеппых зданий в зависимоети 
от типа заетройки и года поетройки еоставит 371 кВт:

Таблица 6 Макеимальпый тепловой поток па вентиляцию

Квартал Объект Этаж­
ность

Гегшовой поток, кВт

Удельный 
показатель, 
Вт/ м̂

Расчет)шя, кВт

Встроеино-при- 
строенные по­
мещения жилых 
домов

Здания не жи­
лого назначе­
ния

Всего:

1 м к ж д 7-9 75.00 32.66 32.66
2 м к ж д 1-16 75.00 14.08 14.08

3 м к ж д 1-16 75.00 0.00
4 МКЖД 1-16 75.00 14.08 14.08
5 м к ж д 7-24 75.00 14.08 14.08
6 МКЖД 7-24 75.00 20.36 20.36
7 МКЖД 6-9 75.00 10.85 10.85
8 м к ж д 5-9 75.00 19.92 19.92
9 м к ж д 5-9 75.00 19.91 19.91
10 м к ж д 7-9 75.00 12.02 12.02
11 MaiajHH 1 75.00 6.20 6.20
12 Магазин 1 75.00 4.22 4.22
13 Торговый центр 1-3 62.00 49.21 49.21
14 Магазин 1 75.00 9.67 9.67
15 Детский сад 3 62.00 39.53 39.53
16 Школа 4 52.60 104.15 104.15
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Электроснабжение
Согласно главе 2.3 и таблице 2.1.5. РД 34.20.185-94 «Нормативы для определения 

расчетных элект рических нафуток зданий (квартир), коттеджей, микрорайонов (кварталов) 
застройки и элементов городской распределительной сети» (далее -  РД 34.20.185-94), при­
нимая, что все жилые дома будут оборудованы электрическими плитами, укру|шенпая рас­
четная электрическая нагрузка, приведенная к шинам 0,4 кВ ТП, составит 5996,85 кВт: 

Таблица 7

Квар­
тал

Общая площадь 
здания по ГИС**,

Укрупненная расчетная электрическая нагрузка, кВт

Удельная, Вт/ Расчетная, кВт
Здания с 
плитами 
электри­
ческими 
при этаж­
ности бо­
лее 5 эта­
жей с до­
лей квар­
тир выше 
6 этажей 
100%

Расчетная элек­
трическая 
нагрузка обще­
ственных зданий 
микрорайонного 
значения*

Расчетное
значение

Неучтенные
расходы

Всего:

-5%

1 29577-34506 21.5 - 97U 2 51.11175 1022.24
2 25056-29232 21.5 - 571,642 28.5821 600.2241
3 29024-33861 21.5 - 693.3452 34.66726 728.0125
4 25056-29232 21.5 - 571.642 28.5821 600.2241
5 25056-29232 21.5 - 571.642 28.5821 600.2241
6 29501-34418 21.5 - 665.8418 33.29209 699.1339
7 16356-19082 21.5 - 369.9918 18.49959 388.4914
8 15599-18199 21.5 - 334.5797 16.72898 351.3087
9 20731-24187 21.5 - 457.2025 22.86012 480.0626
10 21969-25631 21.5 - 501.8431 25.09215 526.9352

Примечание:
*- в укрупненных нафузках общественных зданий микрорайшшого значения 

учтены предприятия торговли и общественного питания, детские ясли-сады, школы, ап­
теки, раздаточные пункты молочных кухонь, приемные и ремонтные пункты, жилищно­
эксплуатационные конторы (управления) и другие учреждения, согласно п.2.3.1 РД 
34.20.185-94, а также объекты транспортного обслуживания (гаражи и открытые площадки 
для хранения автомашин);

**- в общую площадь входят неотапливаемые помещения.
Электрические нагрузки зданий не жилого назначения, не входящие в состав встро- 

енно-пристроенных помещений многоквартирных жилых домов, планируемые к размеще­
нию, и, как следствие, не учтенные в таблице 6, определяются дополнительно согласно таб­
лицам 2.2.1. и 2.2.2. РД 34.20.185-94:
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Таблица 5
Помер 
поэи- 
цми на 
чер­
теже

Наименование объ­
екта

Укрупненная
удельная
на1'рузка*

Характеристика Укрупненная расчет- 
пая элекзрическая 
нафузка, кВтЕд.изм. Кол-кыЙ пока­

затель**

И Магазин 0.22 м.кв 551 121.22

12 Магазин 0.22 м.кв 365 80.3

13 ГорювыП центр 0.22 м.кв 5292 1164.24

14 Магазин 0.22 м.кв 860 189.2

15 Детский сад 0.4 мест 230 100

16 1 и кола 0.22 мест ПОО 242
Примечание:

среднее значение;
среднее значение согласно таблице 2 «Плотность и параметры застройки 

территории, характеристика объектов капитального строительства различного 
пазЕзачения, а также объектов коммуналыЕой, транспортной, социзлъееой инфра­
структур, необходимых для функционироваЕзия объектов капитального строитель­
ства жиЕЕого, ЕЕроизводствеЕЕНого, обществсЕЕЕЕо-делового, иного назЕЕачения и обес- 
ЕЕечеЕЕИя жизЕЕедеятельЕЕОСти граждан» положений осееовееой части проекта плани­
ровки территории с учетом коэффициезЕта, равного 0,6, учитываюздего площадь 
торз'овоЕ о зазза удеЕзьЕЗой ззагрузки;

и/д

вкззючая ззеучтеззные расходз>з (5%); 

ЗЕСТ даззных ззо объекту.

Укруззззенззая расчетная электрическая ззагрузка пззанируемой территории в целом 
равзза 7,312 МВт.

Для оззределеззия мощззости и коззичества траззеформаторных подстанций (далее-ТП) 
определим электрическузо нагрузку ззо каждому кварталу и/иззи земельному участку: 

Таблица 7

ТП
Номер
квар­
тала/

Общая
площаль
оке,
тыс. м*

Укрупненная расчетная электрическая 
нафузка, кВт

Трансформатор, кВА

(номер 
позиции 
на чер­
теже)

земель­
ного
участка*

Жилые лома 
и обществен­
ные здания 
микро-рай- 
омного зна­
чения

Здания не 
жилого 
назначения, 
нс входя­
щие в со­
став встро- 
енно-при- 
строепных 
помещений

[Зеего ** 'Гребу-
ется***

При­
нято** **

23 1, И, 12 25 1022.24 201.52 1143.15 1215.968 1250
13.1 13 25 1164.24 1164.24 1455.3 1600
26 2,4 25 1200.448 1200.45 1250.467 1600
25 5.6 25 1299.358 1299.36 1353.498 1600
21 10, 16 25 526.9352 242 623.74 650.7856 1000

24 3.9, 15 25 1208.075 100 1248.08 1299.649 1600

27 8.9, 14 25 739.8001 189.2 633.08 912.5251 1000
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Примечание;

**♦

н/д
« -»

номер квартала/земельно1'о участка, объекты капитального строительства ко­
торого запитаны отданной ТП;
укрупненная Етагрузка принята равной 8138,192 кВА*0,89849=7312,08 кВт, 
собственные нужды котельной не учтены;
потребность определена, принимая во внимание, что кВА -  полная мощность 
оборудования и кВт -  активная мощность оборудования, поэтому 1 
кВА=1,112979 кВ и 0,89849 кВт=1 кВА, где 0,89849 -  средний показатель ко­
эффициента мощности;
суммарная фактическая электрическая iiai рузка ТП
(не является фактическим количественным показателем ТП);
суммарное значение
(мощность и количество трансформаторов определяется на последующей ста­
дии проектирования);
параметры ДОО требуется уточнить проектной документацией;

- нет данных;
- значение отсутствует.

Примечание; расчетное значение, принятое проектом актуально на момент подачи 
документацию и при разработке рабочей стадии проекта, утрачивают силу, значения могут 
уточнятся. Точка подключения линий электроснабжения к центральным сетям будет опре­
делена после решения суда по делам номер А76-20696/2025, А76-32605/2024.

1.3.3. Информации о необходимых дли функцнониро|1анн>1 объектов и обеспе­
чения жизнедсятелыюсти граждан объектах трансноргной ннфрасзрук1'уры, в том 
числе объектов, включенных в iiporpaMMi.i комплексного ра|витии транспортной ин­
фраструктуры и необходимых для развт ня территории в границах элемент а плани­
ровочной структуры

Проектируемая территория ограничена с запада магистральной улицей районного 
значения регулируемого движения -  на стадии строительства (ул. Тевосяна), с севера -  ма­
гистральной улицей общегородского значения непрерывного движения (ул. Радужной), с 
востока магистральной улицей регулируемого движения общегородского значения с трам­
вайным движением -  на стадии строительства (ул. Советская), с юга свободными от за­
стройки территориями.

Проектом предусматривается изменение красных линий магистральной улицы регу­
лируемого движения общегородского значения с трамвайным движением (ул. Советская) и 
магистральной улицы общегородского значения непрерывного движения (ул. Радужная), 
расположенных с восточной и северной сторон соответственно, от проектируемой террито­
рии. Также предусматривается отмена красных линий, расположенных в центральной части 
проектируемой территории и установление новых красных линий с южной стороны проек­
тируемой территории с цельЕО упорядочеЕЕИя существуЕОЕЕ(ей структуры.

Проектом планировки предусмотреЕЕо создаЕЕие ееовьех остзееовок обЕцественЕЕОго 
транспорта и пешеходных переходов на ул. 1'евосяЕЕа и ул. Радужной. Па проектируемой 
улице с Еога предусмотрено размещение пеЕнеходных переходов. На пересечении проекти­
руемой улицы и ул. ТевосяЕЕа запроектировано светофорное реЕ улирование движения. На 
пересечении ул. Радужной с ул. Тевосяна и с ул. Советской расположеЕЕо суЕЕ1ествуЕощее 
светофорное регулирование движеЕЕИя.

Для оргаЕвизации удобного и безопасЕЮЕ О движения транспорта и пешеходов ею ули­
цам предусмотрено: - установка травЕспортЕвых и пеЕЕвеходЕЕых свето(|Еоров; - устройство пе- 
шеходЕЕЬЕХ переходов, обозЕвачевЕных разметкой и оборудоваввЕвьЕХ звваками; - установка вве- 
шеходных ограждений; - разметка проезжей части; - усвановка ввеобходимых дорожввых 
знаков и указателей.
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1.3.4. Информации о необходимых для функнионировании таких объектов и 
обеснеченни ж1Т111сдсятелы1остн ipaac/iaii объектах соиналыюй инфраструктуры, в 
том числе объектов, включенных в программы комплексного раюитии соиналыюй 
инфраструктуры н необходимых для ратвнтнн icppinopiiii в граннцах элемента пла­
нировочной струшуры

Расчет населения и расчет учреждений и предприятий обслуживания населения 
представлены в п.3.2.4 -  3.2.5 Материалов по обоснованию.

Документацией по планировке территории предусмотрено размещение детского до­
школьного учреждения на 230 мест и общеобразовательного учреждения на 1100 мест на 
отдельных земельных участках.

Объекты, включенные в программы комплексного развития социальной инфра­
структуры, отсутствуют.

1.4. Сведеннн о нлотнист н н параметрах застройки геррнторнн, необходимые 
для размещення объектов федерального значения, объектов регионального значения, 
объектов местного значении, а также в целях согласования проекта нланнровкн тер­
ритории в соотвсгсгвии с часгыо 12.7 сгатьн 45 ГрК РФ ннформання о планируемых 
меронрня I ИЯХ но обсснсчснию сохранения примени гслыю к территориальным зонам, 
в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей 
обеспеченности герриторин объектами коммунальной, транспортной, социальной ин- 
фраструктур и фактических показателей территориальной доезунности таких объек­
тов для наеелення

Размещение планируемых объектов федерального значения не предусматривается.
Размещение планируемых объектов регионального значения не предусматривается.
Сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для разме­

щения объектов местного значения, приведены в п. 1.2.
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ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРГ^ДПОСТИ 11ЛАНИР’5^ШОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

’Этапы iipocxiTipoBaiiiia:
1) подготовка ДПТ;
2) подготовка проектной документации;
3) подготовка рабочей документации 
Общий срок реализации 2035 г.

Номер
очереди
строительства

Условный
номер
земельного
участка

Наименование

1

1 Единый комплекс многоквартирных жилых ломов с подземной 
автостоянкой

2 Единый комплекс многоквартирных жилых домов
24 Участок у д е  в красных линиях

26
Объект инженерной инфраструктуры 
(Трансформатор}1ая подстанция)

28 Объект инженерной инфраструктуры 
( Грансформаторная подстанция)

11 магазин
12 магазин
18 Озелененная территория общего пользования

2

3 Единый комплекс многоквартирных жилых домов

4 Единый комплекс многоквартирных жилых домов с подзсм1юй 
автостоянкой

13 Торговый центр

13.1.
Объект инженерной инфраструктуры 
(Трансформаторная подстанция)

19 Проезд и парковка

3

5 Единый комплекс многоквартирных жилых ломов

6 FvilHHbin комплекс многоквартирных жилых домов с подземной 
автостоянкой

15 Детский сад
20 Проезд и парковка
25 Участок у д е  в красных линиях

4

7 Единый комплекс многоквартирных жилых домов

8 Единый комплекс многоквартирных жилых домов с подземной 
автостоянкой

16 Школа

29
Объект инженерной инфраструктуры 
(Трансформаторная подстанция)

21 Проезд и парковка



9 Единый комплекс многоквартирных жилых домов с полтемной 
автостоянкой

10 Единый комплекс многоквар! ирных жилых ломов
17 Паркинг, проетл и парковка

30 Объект инженерной инфраструктуры 
(Трансформаторная подстанция)

31 Объект инженерной инфраструктуры 
(Трансформаторная подстанция)

И магазин
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВ/
1. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДЬ 

УЧАСТКОВ, В ТОМ ЧИСЛЕ ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ Й^^ЧЭ^^ОВАНИЗ.'-
Согласно Договору, проект планировки и межевани»чга^^!йЯ 1̂  площадью 317 

293 кв.м, по адресу: Россия, Челябинская область, городской округ Магнитогорский, г. 
Магнитогорск, Орджоникидзевский район. Образуемые участки находятся на землях 
населенных пунктов

Ведомость образуемых земельных участков см. Лист 6.1 «Чертеж межевания тер­
ритории. М 1:2000».

Подготовка проекта межевания территории осущеетвляется для определения ме­
стоположения I'paHHU образуемых и изменяемых земельных участков. В таблице 1 пред­
ставлена ведомость существующих исходных земельных участков.

Габлица !

Номер исходного 
ЗУ

Площадь 
исходного 
ЗУ. кв.м

Площадь 
исходного 
ЗУ в гра­
ницах 
проекти­
рования, 
кв.м

Площадь 
исходного 
ЗУ вне 
границ 
проекти­
рования, 
кв.м

Право на ЗУ, номер 
регистрации ЕГРН

Огра­
ниче­
ния или 
обре­
мене­
ния 
права 
на ЗУ, 
номер 
реги­
страции 
в ЕГРН

Разрешен­
ное исполь­
зование ЗУ 
по сведени­
ям Росре- 
естра

74:33:0309001:9974 229267 229267 -
Собственность
74:33:0309001:9974
25.03.2024

Средне­
этажная 
жилая за­
стройка

74:33:0309001:9975 770729 88026 682703

Собственность
74:33:0309001:9975
-74/130/2024-1
25.03.2024

Средне­
этажная 
жилая за­
стройка

ВСЕГО 317293



Ведомость образуемых и (или) изменяемых земельных участков 
Таблица 2

5  ̂>■ д

Виды разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарственной регистрации, 
кадастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных участков 
от 10 ноября 2020 года № 
П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ П/0246)»________________

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и плошади ЗУ

10

74:33:0309001:9974
74:33:0309001:9975 229267

770729

Земли
населенных
пунктов

Ж-1 14357
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная
застройка)

Челябинская 
область, г. 
Магнитогорск

Образование ЗУ п>тем
1) перераспределения земельных
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

Земли
населенных
ПУНКТОВ

Ж-1 9538
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная
застрюйка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

Земли
населенных
пунктов

Ж-1 10026
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная
застройка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом
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Вилы разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарственной регистрации, 
кадастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных участков 
от 10 ноября 2020 года №  

П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№  П/0246)»

Адрес (.местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и площади ЗУ

4
Земли
населенных
пунктов

Ж - 1 10937
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ п\тем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

5
Земли
населенных
пунктов

Ж - 1 10937
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленны.м в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

6
Земли
населенных
пунктов

ж - 1 11426
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Челябинская об­
ласть. г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1 )  перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

7
Земли
населенных
пунктов

ж - 1 12837
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем 
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
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Виды разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарственной регистрации, 
кадастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных участков 
от 10 ноября 2020 года № 
П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ Ш0246)»

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и площади ЗУ

2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

8
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 9595
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

9
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 13052
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

10
Земли
населенных
пунктов

ж - 1 12718
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная 
застройка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

И Земли ж - 1 967 4.4. Магазины Челябинская об- Образование ЗУ путем
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Вилы разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарственной регистрации, 
кадастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных участков 
от 10 ноября 2020 года № 
П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ П/0246)»

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и плошали ЗУ

населенных
пунктов

ласть, г. Магни­
тогорск

1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

12
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 832 4.4. Магазины
Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

13
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 6186

4.2. Объекты торговли 
(торговые центры, 
торгово-развлекательные 
центры (комплексы))

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

14
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 1248 4.4. Магазины
Челябинская об­
ласть. г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в
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Виды разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной сл\'жбы госу­
дарственной регистрации, 
кадастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных у'частков 
от 10 ноября 2020 года № 
П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ ПУ0246)»

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и площади ЗУ

соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

15
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 9773
3.5.1 Дошкольное, начальное 
и
среднее обшее образование

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем 
!) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975 
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

16
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 26385
3.5.1 Дошкольное, начальное 
и
среднее обшее образование

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельнь^х 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

17
Земли
населенных
пунктов

ж- 1 29271 2.7.1 Хранение автотранс­
порта

Челябинская об­
ласть. г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ п>тем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми; 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом
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Виды разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарственной регистрации, 
кадастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных участков 
от 10 ноября 2020 года №  

П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ П/0246)»

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и площади ЗУ

18
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 14599 12.0.2 Благоустройство 
территории

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

19
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 2415 12.0.1 Улично-дорожная сеть
Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

20
Земли
населенных
пунктов

ж-1 14825 12.0.1 Улично-дорожная сеть
Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

21
Земли
населенных
пунктов

ж-1 10391 12.0.1 Улично-дорожная сеть
Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем 
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
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Виды разр>ешенногх> исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарственной регистрации, 
кадастра и картографии «Об 
>тверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных участков 
от 10 ноября 2020 года № 
П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ П/0246)»

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и площади ЗУ

2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

22
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 6141 12.0.1 Улично-дорожная сеть
Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ п>тем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

23
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 31052
12.0 Земельные участки (тер­
ритории) общего пользова­
ния

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ п>тем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

24
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 21493
12.0 Земельные участки (тер­
ритории) общего пользова­
ния

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ п>тем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом
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Виды разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарственной регистрации, 
кадастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных участков 
от 10 ноября 2020 года № 
П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ П/0246)»

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и плошали ЗУ

25
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 25237
12.0 Земельные участки (тер­
ритории) общего пользова­
ния

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

26
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 176 3.1.1. Предоставление 
коммунальных услуг

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми; 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

27
Земли
населенных
пунктов

ж-1 176 3.1.1. Предоставление 
коммунальных услуг

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

28
Земли
населенных
пунктов

ж-1 176 3.1.1. Предоставление 
коммунальных услуг

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем 
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
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Виды разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарственной регистрации, 
к*адастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных >'частков 
от 10 ноября 2020 года № 
П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ П/0246)»

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и площади ЗУ

2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

29
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 176 3.I.I. Предоставление 
коммунальных услуг

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

30
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 176 3.1.1. Предоставление 
коммунальных услуг

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ п>тем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

31
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 176 3.1.1. Предоставление 
коммх'нальных услуг

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных 
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974 
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом



Виды разрешенного исполь­
зования земельных участков 
в соответствии с Приказом 
Федеральной службы госу­
дарстве иной per истраиии,
кадастра и картографии «Об 
утверждении классификатора 
видов разрешенного исполь­
зования земельных участков 
от 10 ноября 2020 года № 
П/0412 (в ред. от 23.06.2022 
№ П/0246)»_______________

Адрес (местопо­
ложение)

Возможные способы образования 
земельных участков и (или) необ­
ходимость исправления реестро­
вой ошибки в местоположении 
границ и плошали ЗУ

32*
Земли
населенных
пунктов

Ж-1 682702
2.6 Многоэтажная жилая 
застройка (высотная
застройка)

Челябинская об­
ласть, г. Магни­
тогорск

Образование ЗУ путем
1) перераспределения земельных
участков с кадастровыми номера­
ми: 74:33:0309001:9974
74:33:0309001:9975
2) или иным установленным в 
соответствии с законодательством 
Российской Федерации способом

‘ Участок 32 не входит в границу проектирования
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2. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ, КОТОРЫЕ БУДУТ ОТНЕСЕНБ1 К ТЕРРИТОРИЯМ ОБЩЕГО ПОЛБЗО- 
ВАНИЯ ИЛИ ИМУЩЕСТВУ ОБЩЕГО IЮЛЬЗОВАНИЯ.

Таблица 3
Условный 
номер ЗУ на 
плане

Кадастровый номер 
ЗУ (при наличии) Наименование Площадь ЗУ, кв. м

23 _ Участок у д е  в красных линиях 31052

24 - Участок у д е  в красных линиях 21493

25 Участок у д е  в красных линиях 25237

3. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТО­
РОЙ УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ КООР­
ДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ

Каталоги координат границы проекгнроваиии территории
Таблица 4

Координаты характерных точек

Номер
точки X Y

1 1362340.00 404244.60
2 1362340.00 403921.20
3 1362339.00 403702.80
4 1362189.00 403705.60
5 1361919.00 403693.00
6 1361723.00 403644.00
7 1361506.00 403651.00
8 1361503.00 404223.60
1 1362340.00 404244.60




