
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

19.02.2025 № .
1513-П

Об утверждении документации 
о внесении изменений в проект 
планировки территории западной 
и юго-западной части города 
Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации 
города от 29.06.2012 №8505-П, 
в границах улиц Благодатная,
Гагарина, Кондратковской, Усадебная

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением Правительства Российской 
Федерации от 02.04.2022 № 575 «Об особенностях подготовки, согласования, 
утверждения, продления сроков действия документации по планировке 
территории, градостроительных планов земельных участков, выдачи 
разрешений на строительство объектов капитального строительства, 
разрешений на ввод в эксплуатацию» (в редакции от 25.12.2023 № 2301), 
оповещением администрации города о начале общественных обсуждений 
по документации о внесении изменений в проект планировки территории 
западной и юго-западной части города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П в границах 
улиц Благодатная, Гагарина, Кондратковской, Усадебная, опубликованным 
в газете «Магнитогорский рабочий» от 10.01.2025 №2, с учетом протокола 
общественных обсуждений от 07.02.2025 и заключения о результатах 
общественных обсуждений от 07.02.2025, опубликованного в газете 
«Магнитогорский рабочий» от 07.02.2025 №14, руководствуясь Уставом 
города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории западной и юго-западной части города

Вр-204б656



Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города 
от 29.06.2012 №8505-П, в границах улиц Благодатная, Гагарина,
Коцарашовской, Усадебная, шифр; МК-261, вьшолненный ИП Петуниной Е.В., 
в составе:

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к наетоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории. Чертеж красных линий М 1:1000 
согласно приложению №3 к настоящему поетановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Болкун Н.И.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средетвах маееовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее поетановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения, настоящего постановления возложить на
заместителя главы города;!^!

Г лава города Магни^офрска

а^.^абибуллину Д.Х.

С.Н. Бердников

Разослано; Хабибуллиной Д.Х., УАиГ - 2, ПУ, СВСиМП, ИП Петуниной Е.В.
ар



Приложение № 1 /-  ■ ■ 
к nocTaHOflj^iM'a^

ЧАСТЬ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ П Л А Н Й Й ^ О Г О  РАЗВИТИ^А  
ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОЮ1ШШТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА П ^ {  ' 'ЗД
Ь 1

1. Характеристики планируемого развити1П1̂ рритории

/ Ч 1в  соответствии с Правила землепользования и застроЯвЯгасрда Магнит(»ед)<жа 
проектируемая территория расположена в территориальной зоне чайда иШШшжгзяЬной 
жилой застройки (Ж-4).

Виды разрешенного использования земельных участков:
- основные виды разрешенного использования: Для индивидуального жилищного 

строительства (2.1).
- условно-разрешенные виды использования: Блокированная жилая застройка

(2.3).
Проектом планировки территории изменения в территориальной зоне не преду- 

сметренно.
Проектирумая территоия представлена существующей жилой застройкой. В гра­

ницах проектирования размещены 16 индивидуальных жилых домов и 1 малоэтажный 
многоквартирный жилой дом. Проектом прелагается свободную территорию сформиро­
вать также под индивидуальное жилищное строительство.

1.1. Плотность и параметры застройки территории

Планируемые к размещению объекты индивидуальной жилой застройки 
планируются к размещению по индивидуальным проектам, с соблюдением 
градостроительных регламентов, установленных в Правилах землепользования и 
застройки города Магнитогорска, применительно к территориальной зоне Ж-4.

Основные параметры застройки территории:
• Предельное количество этажей и предельная высота жилых зданий - не более 3
этажей.
• Предельная высота жилого дома - не более 20 метров.
• Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 20 процентов.
• Коэффициент плотности застройки -  0,4.
• Озеленение территории -15 процентов.

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для 
вспомогательных видов использования) - не более 10 процентов от площади земельного 
участка.

1.2 Предложения по формированию красных линий улиц

Проектным решением приняты ранее установленные красные линии по улицам 
Благодатная, Гагарина, Кондратковской, Усадебная, установленные проектом планировки 
территории западной и юго-западной части города Магнитогорска, утвержденные 
постановлением администрации города от 29.06.2012 № 8505-П.



Проектом предлагается уточнить линию регулирования застройки в соответствии с 
установленными нормативами Правил землепользования и застройки города 
Магнитогорска.

Ведомость координат поворотных точек проектируемой линии регулирования 
застройки представлена в таблице №1.

Таблица №1

Ведомость проектируемой линии регулирования застройки

Обозначение характерных 
точек границ

Координаты,м

X Y
1 411257,74 1358879,75
2 411391,72 1358877,55
3 411393,51 1358986,23
4 411259,53 1358988,44
1 411257,74 1358879,75

Ранее запроектированный профиль улицы в красных линиях сохраняется.

1.3. Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте 
градостроительного зонирования

Существующее функциональное и градостроительное зонирование отвечает 
положениям проекта планировки территории. Проектом не вносятся предложения по 
изменению перечня и границ территориальных зон, выделенных на карте 
градостроительного зонирования.

1.4. Зоны с особыми условиями использования территории

При подготовке проекта планировки территории до установления границ зон с 
особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограни­
чения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в 
соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимости 
территория проектирования полностью расположена в границах зон с особыми услови­
ями использования территории :

ЗОУИТ 74:00-6.748 - Третья подзона приаэродромной территории аэродрома "Маг­
нитогорск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском го­
родском округе;

ЗОУИТ 74:00-6.747 - Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома 
Магнитогорск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском 
городском округе;

ЗОУИТ 74:00-6.749 - Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома "Маг­
нитогорск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском го­
родском округе;



ЗОУИТ 74:00-6.750 - Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома 
"Магнитогорск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском 
городском округе.

На территории расположены зоны, подлежащие градостроительному освоению с 
ограничениями и особыми условиями. использования территории для осуществления 
градостроительной деятельности по экологическим и санитарно-эпидемиологическим 
условиям.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, 
расположенных в пределах таких зон определяется:

- градостроительными регламентами;
- ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми 

актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам 
ограничений.

Объекты культурного наследш
В границах проектируемой территории отсутствуют территории, не подлежащие 

градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного 
значения, памятники истории и культуры местного значения, рекреационно­
оздоровительные территории, питомники, особо охраняемые природные территории, 
территории месторождений, кладбища, скотомогильники.

Охранные зоны
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 24 февраля 

2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хо­
зяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах 
таких зон», охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздущных линий электропередачи — в виде части поверхности участка 
земли и воздущного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздущных 
линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, от­
стоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклонен- 
ном их положении на следующем расстоянии, м:

2 -  для В Л напряжением до 1 кВ.
б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхно­

сти участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую 
глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными 
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от 
крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряже­
нием до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и 
на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

Охранные зоны газораспределительньи сетей
Для обеспечения нормальных условий эксплуатации газораспределительных 

сетей и исключения возможности повреждения трубопроводов и их объектов вокруг них 
устанавливаются охранные зоны.



Согласно Правилам охраны газораспределительных сетей, для 
газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс газопроводов - в виде территории, ограниченной условными 
линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой стороны газопровода.

Расстояния по горизонтали (в свету) от инженерных сетей до фундаментов зда­
ний и сооружений

Согласно таблице 12.5 СП 42.13330.2016:
а) от водопровода и напорной канализации -  по 5 м с каждой стороны от оси сети;
б) от самотечной канализации (бытовая и дождевая) -  по 3 м с каждой стороны от 

оси сети.

1.5. Благоустройство и озеленение
Существующее расположение зеленых насаждений общего пользования носит 

дисперсный характер.
Проектом предусматривается комплексное благоустройство и озеленение 

территории. В благоустройство территории входят:
- строительство пешеходных тротуаров;
- наружное освещение;
- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;
- озеленение;
- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения;
- формирование детских площадок, мест отдыха взрослого населения.
Проектом предусматривается сохранение существующих зеленых насаждений,

создание единой системы озеленения. Благоустройство и озеленение территории тесно 
связано с функциональным зонированием территории.

Озеленение играет значительную роль в формировании архитектурно­
художественного облика как общественных центров, так и застройки жилых районов.

Основными структурными элементами системы озеленения территории является 
проектное озеленение вдоль улиц и на территории рекреационной зоны. Следует 
предусматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок 
путей пешеходного движения.

В границах земельных участков, принадлежащих собственникам, 
благоустройство и озеленение выполняется индивидуально каждым застройщиком.

• Проектом предусмотрено на территории проектируемой застройки 
сформировать непрерывную систему пешеходных коммуникаций, включающая 
пешеходное пространство общественного назначения, тротуары вдоль проезжей части 
уличной сети.



2. Характеристики объектов капитального строительства

По функциональному составу проектируемая территория включает в свои 
границы: объекты жилого, сооружения коммунальной инфраструктуры, территории 
озеленения общего пользования, проезжие части и пешеходные тротуары.

Таблица №2
Ведомость существующих зданий, строений, сооружений и земельных участков
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Существующая застройка

многоквартир­
ные блокиро­
ванные дома

Челябинская область, 
г. Магнитогорск, 
Правобережный 

район, ул. Благодат­
ная, 109

Малоэтажная 
многоквартирн 

ая жилая 
застройка**

многоквартир­
ный дом

Под жилую за­
стройку

Челябинская об­
ласть, г Магнито­

горск, р-н Правобе­
режный, ул Благо­

датная, 109/1

Для индивиду­
ального жи­

лищного стро­
ительства

жилой дом

Для строитель­
ства индивиду­

ального жи­
лого дома

Челябинская 
область, г 

Магнитогорск, р-н 
Правобережный, ул 
Благодатная, 109/2

Для индивиду­
ального жи­

лищного стро­
ительства

жилой дом

Под жилую 
застройку

Российская Федера­
ция, Челябинская 

Область, Городской 
Округ Магнитогор­
ский, Город Магни­
тогорск, Улица Кон- 
дратковской, 134/1

Для индивиду­
ального жи­

лищного стро­
ительства

жилой дом

индивидуаль­
ное жилищное 
строительство

Челябинская об­
ласть. г Магнито­

горск, р-н Правобе­
режный, ул Кон- 
дратковской, 134

Для индивиду­
ального жи­

лищного стро­
ительства

жилой дом



Для строитель­
ства индивиду­

ального жи­
лого дома

Челябинская об­
ласть, г Магнито­

горск, р-н Правобе­
режный, ул Кон- 
дратковской, 134

Для индивиду­
ального жилищ­
ного строитель­

ства

Индивидуаль­
ный жилой дом

Россия, Челябин­
ская область, г. 
Магнитогорск, 

Правобережный 
район, ул. Благодат­

ная, 111

Для индивиду­
ального жи­

лищного стро­
ительства

жилой дом

Под жилую за­
стройку Инди­

видуальную

Российская Федера­
ция, Челябинская 

область, городской 
округ Магнитогор­
ский, город Магни­
тогорск, улица Кон- 
дратковской, 120/1

Для индивиду­
ального жи­

лищного строи­
тельства

жилой дом

Под жилую за­
стройку Инди­

видуальную

Российская Федера­
ция, Челябинская 

область. Городской 
Округ Магнитогор­
ский, г. Мап«ито- 

горск, ул. Кондрат- 
ковской, уч. 120

Для индивиду­
ального жи­

лищного строи­
тельства

Индивиду­
альный 

жилой дом

Индивидуаль­
ное жилищное 
строительство

Челябинская об­
ласть, г Магнито­

горск, р-н Правобе­
режный, ул Благо­

датная, 113

Для индивиду­
ального жи­
лищного строи­
тельства

жилой дом

10
под жилую за­
стройку инди­
видуальную

Челябинская об­
ласть, г. Магнито­

горск, п. "Заладный- 
2", кв. 13, уч.7

Для индивиду­
ального жи­

лищного строи­
тельства

жилой дом

Под жилую за­
стройку Инди­

видуальную

Россия,Челябинская 
область, г. Магнито­
горск, р-н Правобе­
режный, ул. Благо­

датная, 115

Для индивиду­
ального жи­

лищного строи­
тельства

жилой дом
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для строитель­
ства индивиду­

ального жи­
лищного стро­

ительства

Россия, Челябин­
ская область, г. 
Магнитогорск, 

Правобережный 
район, ул. Усадеб­

ная, 32

Для индивиду­
ального жи­

лищного строи­
тельства

жилой дом

13
Под жилую за­

стройку

Челябинская об­
ласть, г Магнито­

горск, р-н Правобе­
режный, ул Усадеб­

ная, 30

Для индивиду­
ального жи­

лищного строи­
тельства

жилой дом

14
Под жилую за­

стройку

Челябинская обл, г. 
Магнитогорск, р-н 

Правобережный, ул. 
Усадебная, 28

Для индивиду­
ального жи­
лищного строи­
тельства

жилой дом

15

15

Для строитель­
ства индивиду­

ального жи­
лого дома

Челябинская об­
ласть, г. Магнито­

горск, район Право- 
бережный, ул. Уса­

дебная, 26

Для индивиду­
ального жи­
лищного строи­
тельства

жилой дом

Для строитель­
ства индивиду­

ального жи­
лого дома

Челябинская об­
ласть, г. Магнито­

горск, район Право- 
бережный, ул. Уса­

дебная, 26

Для индивиду­
ального жи­
лищного строи­
тельства

16

Для строитель­
ства индивиду­

ального жи­
лого дома

Российская Федера­
ция, Челябинская 
область, Магнито­
горский городской 

округ, город Мш ни- 
тогорск, улица Уса­
дебная, земельный 

участок 24/1

Для индивиду­
ального жи­
лищного строи­
тельства

жилой дом

17

Для строитель­
ства индивиду­

ального жи­
лого дома

Российская Федера­
ция, Челябинская 
область, М атито- 
горский городской 

округ, город Магни­
тогорск, улица Уса­
дебная, земельный 

участок 24

Для индивиду­
ального жи­
лищного строи­
тельства

жилой дом

Примечания:
♦Предусмотреть возможность реконструкции объектов капитального строительства 

путем приведения в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их 
несоответствия параметрам разрешенного строительства в соответствии с п. 8, 9 ст. 36



Градостроительного кодекса РФ. Или получить разрешение на отклонение от предельных 
параметров разрешенного строительства в соответствии со ст 40 ГрК РФ.

Реконструкция существующих объектов капитального строительства осуществляется в 
соответствии с предельными параметрами, предусмотренными Правилами землепользования и 
застройки города Магнитогорска

** условно разрешенный вид использования. Предоставление разрешения на условно 
разрешенный вид использования осуществляется в соответствии со статьей 39 ГрК РФ

Таблица №3
Ведомость планируемых зданий, строений, сооружений и земельных участков

Вид
разрешенно

го
использования 

земельного 
участка 
согласно 

сведениям из 
ЕГРН

Месторасполож 
енне (адрес)

оке

Вид
разрешенного 

использования 
земельного 

участка 
согласно ПЗЗ г. 
Магнитогорска

Наименование
оке,

расположенно!
о на з.у., 

кадастровый 
номер о к е

Максимальная 
площадь 

застройки, кв.м

Этажность

Под жилую 
застройку 

индивидуаль 
ную

Российская 
Федерация, 

Челябинская 
область, Городской 

Округ
Магнитогорский, 
г. Магнитогорск.

ул.
Кондратковской, 

уч. 124

Для индивиду­
ального жи­

лищного стро­
ительства

жилой дом 405,2
не больше 

трех

2.2. Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры

Согласно топографической съемке и сведениям единого государственного реестра 
недвижимости, по всей проектируемой территории распределены следующие 
инженерные сооружения и коммуникации: канализация хозяйственно-бытовая, 
воздушная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ и 10 кВ, газопровод низкого 
давления, водопровод. В отношении проектируемой территории ранее утвержденным 
проектом планировки территории, запроектированы инженерные сети.

Таким образом на основании выше изложенного ранее утвержденный проект 
планировки территории применен к существующей ситуации. Существующие сети 
проходящие в границах проектирования не корректируются.

2.2.1 Водоснабжение и каналшаиия

Таким образом на основании выше изложенного ранее утвержденный проекг 
планировки территории применен к существующей ситуации.

Существующие сети водопроводов и канализаций проходящие в границах 
проектирования не корректируются.

2.2.2 Электроснабжение
Раннее утвержденный проект планировки территории применен к существующей 

ситуации.



Существующие сети электроснабжения проходящие в границах проектирования 
не корректируются.

2.2.3 Теплоснабжение
Теплоснабжение проектируемой территории осуществляется от индивидуальных 

газовых котлов. Все объекты капитального строительства, расположенные в пределах 
проектируемой территории обеспечены теплом.

Проектом не предусмотрено строительство сетей теплоснабжения и подключение 
объектов капитального строительства.

2.2.4 Газоснабжение
Раннее утвержденный проект планировки территории применен к существующей 

ситуации.
Существующие сети электроснабжения проходящие в границах проектирования 

не корректируются.
2.2.5 Санитарная очистка

Проектом предусмотрены мероприятия по санитарной очистке проектируемой 
территории.

Правообладателям земельных участков предлагается заключить договор на вывоз 
и размещение бытовых отходов и мусора, а также ассенизаторские услуги со 
специализированной компанией, выбранной ими самостоятельно.

Ориентировочные расчетные накопления бытовых отходов -  2,06 т/год
На проектируемой территории площадки ТКО размещаются вне границ 

проектирования.
Объем одного контейнера -  0,75 куб.м;
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