
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

15.09.2025
№ . 7981 - П

Об утверждении документации 
о внесении изменений в проект 
планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный 
постановлением города от 29.06.2012 
№8505-П, в границах улиц Соборная,
Купеческая, Парадная

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
Магнитогорска от 19.09.2024 №9677-П «О подготовке документации 
о внесении изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением города от 29.06.2012 №8505-П, 
в границах улиц Соборная, Купеческая, Парадная» (в редакции 
постановления от 16.10.2024 №10832-П), опубликованным в газете 
«Магнитогорский рабочий» от 24.09.2024 №106, оповещением
администрации города о начале общественных обсуждений по документации 
о внесении изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города 
от 29.06.2012 №8505-П, в границах улиц Соборная, Купеческая, Парадная, 
опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» от 25.07.2025 №84, 
с учетом протокола общественных обсуждений от 22.08.2025 и заключения 
о результатах общественных обсуждений от 22.08.2025, опубликованного 
в газете «Магнитогорский рабочий» от 22.08.2025 №96, руководствуясь 
Уставом города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П, в границах 
улиц Соборная, Купеческая, Парадная, шифр: АЧ-020-25, выполненную
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ИП Чечерина А.А., в составе:
1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

о характеристиках объектов капитального строительетва согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению.

2. Службе внещних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Аникина О.В.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средетвах маесовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на 
заместителя главы города Магнитогорска Хабибуллину Д.Х.

С.Н. Бердников

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАиГ 
ООО «СЗ Ключевой-1» 
сф

2, ПУ, СВСнМП, ИП Чечереной А.А.,



Приложение №  1 
к постановлению администрации 

I Магнитоюрска
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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ 
ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБ 

СТРОИТЕЛЬСТВ.
Проект планировки территории разработан

«Специализированный застройщик Ключевой-1», на _............... ...............- v>-
c'lрации города Магнитогорска от 19.09.2024 №]9677-П
нистрацни города от 16.10.2024 №!10832-П) «О подготовке’Яо^^нтаци.^.Я^Ш 1есении из­
менений в проект планировки территории города МагпнтогорскЗГутебрждснпый поста­
новлением администрации города от 29.06.2012 Хд8505-П, в границах улиц Соборная, Ку­
печеская. Парадная».

Площадь территории в границах проектирования составляет - 44339 м .̂ Границы 
нроектировапия приняты согласно приложению к постановлению администрации города 
Магнитогорска от 16.10.2024 №10832-11.

Подготовка г рафической части проекта планировки территории осуществляется:
1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого госу­

дарственного реестра недвижимости (МСК-74). Система высот - "Балтийская";
2) с использованием цифрового топо1рафического плана М 1:500, соответствующе- 

го действительному состоянию местности на момент разработки проекта, топотрафиче- 
ской съемки №ЦКИ-120725-2025-ИГДИ-Г, выполненной ООО «ЦКИ» в 2025 году.

Проект планировки территории выполнен на основании исходных данных:
1. Утвержденная градострои тельная документация:
- Генеральный план Маг нитогорского городского округа;
- Правила землепользования и застройки города Маптитогорска;
- Проект планировки территории западной и юго-занадной части города Магнито­

горска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западггое, ул. Радужггая, южной граггицы горо­
да, западной границы города), утвержденный постановлением администрации города от 
29.06.2012 №8505-11;

- Проект планировки территории г. Магнитогорска в границах улиц Красная. Тать- 
яничевой и шоссе Западное (Орджоникидзевский район), утвержденный постановлением 
администрации города от 08.08.2012 Х»10130-П;

- Документация о вггесении изменений в проект планировки территории западной и 
юго-западной части города Магнитогорска, утвержденньгй ггостановлением адмиггистра- 
ггии города от 29.06.2012 № 8505-П, в граггицах улиц Соборггая, Парадная, утвержденньгй 
ггостановлением администрации города от 27.08.2021 №9231-11.

2. Сведеггия, предоставленные из базы данных ИСОГД адмиггистрации г . Маг ггито- 
горска гга электроггном носителе (в (|горматах DXF и BMP):

- действугогцие краеггые линии улиц (в системе коордиггат МСК-74);
- даггггьге об иггженерной инфраструктуре (существугощие и проектируемгле шгже- 

ггерггые сети и сооружения).
3. Граггиггьг, адрес, площадь, категория земель, виды разрешенного использоваггия 

земельных участков ггриняты на основаггии кадастрового плана территории от 28.01.2025 
г. №КУВИ-001/2025-23792262, предоставггеггггого филиаггом ([гедерального государствегг- 
ного бюджегггого учреждеггия «Федеральная кадастровая палата Федеральггой еггужбы 
государствегнгой рег истрации, кадастра и картог ра(1)ии» гго Чеггябиггской области, гга ка­
дастровый кварггиг с ггомером - 74:33:0309001.

4. Даггггглс о раеггределеггии проектируемой территории гго формам собствеггггости 
учтены на основаггии сведений, гголучеггггьгх с публичггой кадастровой картгл гга сайте 
littps://wvvw.rosrecstr.rTr.



Цели разработки проекта планировки территории:
1. Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства.
Задачи, для осуществления которых разрабатывается проект планировки 

территории:
1. Проектом планировки территории предусмотрена корректировка границ зон 

планируемого размещения объектов капитального строительства в 1'рапицах земельных 
участков с кадастровыми номерами: 74:33:0309001:7779; 74:33:0309001:9163;
74:33:0309001:10681; 74:33:0309001:9164; 74:33:0309001:9165; 74:33:0309001:8125;
74:33:0309001:8949; 74:33:0309001:8502; 74:33:0309001:8879.

ЧАСТЬ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗ­
ВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Характеристики планируемого ратвитин территории
1Л. Плотность и параметры застройки территории
Согласно Приложению Б к СП 42.13330.2016, для городских поселений необходи­

мо определять плотность застройки участков территориальных зон. Основными показате­
лями плотности застройки являются:

- коэффициент застройки -  отношение площади, занятой под зданиями и еооруже- 
ниями, к площади участка (квартала);

- коэффициент плотности застройки -  отношение площади всех этажей зданий и 
сооружений к площади участка (квартала).

Проектные показатели плотности застройки определены на основании чертежа 
планировки герритории.

Объекты капиталышго строительства
Земельные участки под объектами капитального строительства и объектами ком­

мунальной инфраструктуры, поставленные на учет до введения в действие ПЗЗ, сохраня­
ют свои виды разрешенного использования. Разрешенное использование земельных 
участков, установленное до дня утверждения в соответствии с Земельным Кодексом клас­
сификатора видов разрешенного использования земельных участков, признается действи­
тельным вне зависимости от его соответствия указанному классификатору (часть 11 ста­
тьи 34 Закона № 171-ФЗ). В случае реконструкции объектов капитального строительства 
виды разрешенного использования земельных участков установить в соответствии с клас­
сификатором видов разрешенного использования земельных участков и ПЗЗ, действую­
щими на момент реконструкции объекта капитального строительства.

Параметры застройки приняты согласно предельных параметров разрешённого 
строительства, реконструкции объекзов капитального строительства, установленных ПЗЗ 
для герриториальных зон Ж-3.

Население
Численность населения на расчетный срок -  880 человек (из них 544 существую­

щее и 336 на расчетный срок). Плотность населения -  198 чел./га.
Жилой фонд
Общая площадь объектов жилого назначения на расчезный срок - 33715,2 м  ̂ (из 

них: 21609,6 м’ (существующая (272 квартиры)) и 12105,6 м  ̂ (проектируемая (168 квар­
тир))).

Основные показатели плотности застройки
1. Нормативные показатели плотности застройки определены согласно данным 

ПЗЗ для территориальных зон:
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ:
- Ж-3 (Зона малоэтажной многоквартирной жилой засзройки). Зозш малоэтажной 

многоквартирной жилой застройки Ж-3 выделена для формирования жилых районов с 
размещением многоквартирных домов этажностью не выше 4 этажей (включая мансард­



ный) с минимально разрешенным набором услуг.
2. Проектные показатели плотности застройки определены в границах проектируе­

мой территории:
Процент застройки -  21,6 %;
Коэффициент плотности застройки -  0,76,
1.2. Предложения но устаиовлеиню, изменению или отмене красных линий
В границах проектируемой территории расположены действующие красные линии 

и линии регулирования застройки, установленные проектами планировки территории го­
рода Магнитогорска:

- Проект планировки территории западной и юго-западной части города Магнито­
горска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы горо­
да. западной границы города), утвержденный постановлением администрации города от 
29.06.2012 №8505-П;

- Проект планировки территории г. Магнитогорска в границах улиц Красная, Тать- 
яничевой и шоссе Западное (Орджоникидзевский район), утвержденный постановлением 
администрации города от 08.08.2012 №10130-П;

- Документация о внесении изменений в проект планировки территории западной и 
юго-западной части города Магнитогорска, утвержденный постановлением администра­
ции города от 29.06.2012 № 8505-П, в границах улиц Соборная, Парадная, утвержденный 
постановлением администрации города от 27.08.2021 №9231-11

Красные линии улиц в застройке установлены, на основании установленных Гене­
ральным планом поперечных профилей, исходя из категории улиц, норм СП 
42.13330.2016 и территориальных потребностей для прохождения инженерных коммуни­
каций. и.1ирина улиц в красных линиях определена в зависимости от категории улиц и со­
става размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжих частей, техни­
ческих полос для прокладки подземных и наземных инженерных коммуникаций, тротуа­
ров, зеленых насаждений).

Данным проектом планировки территории не предусмотрена корректировка крас­
ных линий и линий рщулирования застройки.

Действующие красные линии и линии регулирования застройки отображены на 
чертеже №АЧ-020-25-1.2.ППТ-1 «Чертеж планировки территории».

1.3. Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте 
I радостроительного зонирования

Сущеетвующее функциональное и градостроительное зонирование отвечает поло­
жениям проекта планировки территории. Проектом не вносятся предложения по измене­
нию перечня и границ территориальных зон, выделенных на карте градоетроительного 
зонирования.

1.4. Зоны с особыми условиями использования территории
11ри подготовке проекта планировки территории до  установления границ зон с Осо­

быми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения 
по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответ­
ствии с законодательством Российской Федерации.

Па территории расположены зоны, подлежащие традостроигельному освоению с 
ограничениями и особыми условиями использования территории для осуществления гра­
достроительной деятельности по экологическим и санитарно-эпидемиологическим усло­
виям.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, распо­
ложенных в пределах таких зон определяется:

- градостроительными регламентами;
- ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми ак­

тами применительно к санитарЕЮ-защитным зоеезм, водоохраЕШым зонам, иш.ем зОЕЕам 
01 раничений.



Санитарно- чащитные зоны
В границах проектируемой территории отсутствуют территории, не подлежащие 

градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значе­
ния, памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные 
территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории месторож­
дений, кладбища, скотомогильники.

В границах проектируемой территории расположены установленные территори­
альными подразделениями федеральных органов исполнительной власти границы зон с 
особыми условиями использования территории (согласно данным ЕГРН);

Территория проектирования расположена в пределах зон с особыми условиями ис­
пользования территории:

- охранная зона от международного аэропорта Магнитогорск (аэродрома). Границы 
данной ЗОУиТ поставлены на государственный кадастровый учет в соответствии с требо­
ваниями законодательства. Кадастровые номера ЗОУиТ, которые пересекают проектируе­
мую территорию 74:00-6.747, 74:00-6.748, 74:00-6.749, 74:00-6.750.

74:00-6.748 - Третья подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнито­
горск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском 
округе. В третьей подзоне запрещается размещать объекты, высота которых превышает 
ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации 
федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей при­
аэродромной территории (В соответствии с Постановлением Правительства №1460, от 
02.12.2017г., гш. в), п.2 Правил выделения на приаэродромной территории подзон и в со­
ответствии с Проектом решения по установлении зоны с особыми условиями использова­
ния территории -  приаэродромной территории аэродрома Магнитогорск, утвержденным 
Приказом Росавиации от 23.08.2021г. №611-П).

74:00-6.747 - Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Магнито­
горск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском 
округе. В границах 4 подзоны запрещается размещать объекты, создающие помехи в ра­
боте наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навига­
ции, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и распо­
ложенных вне первой подзоны. (В соответствии с Постановлением Правиз ельства №1460, 
от 02.12.2017г., пп. г), п.2 Правил выделения на приаэродромной территории подзон и в 
соответствии с Проектом решения по установлении зоны с особыми условиями использо­
вания территории -  приаэродромной территории аэродрома Магнитогорск, утвержденным 
Приказом Росавиации от 23.08.2021г. №611-П).

74:00-6.749 - Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнито­
горск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском 
округе. В границах 5 подзоны запрещается размещать опасные производственные объек­
ты, определенные Федеральным законом "О промышленной безопасности опасных произ­
водственных объектов", функционирование которых может повлиять на безопасность по­
летов воздушных судов (В соответствии с Постановлением Правительства №1460, от 
02.12.2017г., пп. д), п.2 Правил выделения на приаэродромной территории подзон и в со­
ответствии с Проектом решения по установлении зоны с особыми условиями использова­
ния территории -  приаэродромной территории аэродрома Магнитогорск, утвержденным 
Приказом Росавиации от 23.08.2021г. №611-П).

74:00-6.750 - Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнито­
горск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском 
округе. В шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие привлече­
нию и массовому скоплению птиц (В соответствии с Постановлением Правительства 
№1460, от 02.12.2017г., пп. е), п.2 Правил выделения на приаэродромной зерритории под­
зон и в соответствии с Проектом решения по установлении зоны с особыми условиями 
использования территории -  приаэродромной территории аэродрома Магнитогорск,



утвержденным Приказом Росавиации от 23.08.2021г. № 611-П).
Санитарные рачрывы
Санитарный разрыв (СР) является обязательным элементом объектов, которые мо­

гут быть источниками химического, биологического или физического воздействия на 
окружающую среду и здоровье человека.

Санитарные разрывы определяются в соответствии с СанПиМ 2.2.1/2.1.1.1200-03, 
СП 42.13330.2016 и других нормативных документов. По своему функциональному зна- 
чениго СР является защитным барьером, обеспечивающим уровень бсзонасности населе­
ния при эксплуатации объекта в щтатном режиме.

В 1'раницах санитарного разрыва ис допускается размещать: жилую застройку, 
включая отдельные жилые дома, ландщафтно-рекреанионные зоны, зоны отдыха, терри­
тории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и 
коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных 
участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды оби­
тания; споргивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учрежде­
ния, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Санитарные разрывы от сооружений для хранения легкового транспорта устанав­
ливаются согласно таблице 7.1.1. СанПин 2.2.1/2.1.1200-03. Санитарные разрывы от со­
оружений для хранения легкового транспорта, установленные СанПин в проекте пла}ш- 
ровки территории, соблюдены. Санитарный разрыв от временных парковок перед объек­
тами пе устанавливается.

Данным проектом пе предусмотрено установление санитарных разрывов.
Санитарно-защитные зоны существующих и проектируемых предприятий и объек­

тов. являющихся источником воздействия на среду обитания и здоровье человека:
В границах проектируемой территории отсутствуют предприятия и объекты, явля- 

ющиесяисточником воздействия на среду обитания и здоровье человека.
Охранные зоны объектов коммунальной инфраструктуры
В границах территории расположены объекты коммунальной инфраструктуры с 

устанавливаемыми охранными зонами. На территории устанавливаются:
- охранные зоны, размером 10 м, установлены от трансформаторЕ1ых подстанций 

10/0,4 кВ. Согласно подпункта "д" приложения к «Правилам установлеЕгия охранных зон 
объек'Еов электросетевоЕо хозяйства и особых условий исееоееьзоввееия зсмсльееьех участ­
ков. расЕЕОложеЕЕных в Ераницах таких зон», утверждеЕЕИЫх постановлеЕЕием Правительтсва 
РФ №160 от 24.02.2009 г., охранньЕе зоны устанавливаются вокруг подствееций - в виде 
части поверхности участка земли и воздушЕЕОго пространства (на высоту, соответствуЕО-
ЩуЕО ВЕ>ЕСОТе ЕЕаИВЫСЩеЙ точки ПОДСТаЕЕЦИИ), ОГраЕЕИЧСЕВЕЕОЙ ВерТИКаЗЕЬЕЕЬЕМИ ЕЕЛОСКОСТЯМИ. 
ОТСТОЯЕЕЕИМИ ОТ ВССХ СТОрОЕЕ ОГраЖДеНИЯ подстанции ЕЕО ЕЕерИМетру ЕЕа раССТОЯЕЕИИ. ЕЕриме- 
НИТеЕЕЬЕЕО к ВЕ.ЕСШему классу ЕЕаГЕрЯЖеЕЕИЯ подстанции.

- охраиЕЕая зона, размером 10 м, установлена от проектируемого газорегуляторвЕОго 
пувЕКта шкафвЕого. Согласно пуввкту «г» пувЕкта 7 «Правил охраны газораспределитеЕВЬЕВЬЕХ 
сетей», у'Евержденных постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 г. №878, вокруг 
отдельЕЕО стоящих газорегуляторных пуввктов охранЕвые зоны устанавливавотся в виде тер­
ритории, ОЕ равЕичсЕЕЕВОЙ замкнутой линией, ЕвроведевЕЕВой на расстояввии 10 м от враввиц 
этих объектов.

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
СоЕ ласЕЕО поставЕовлевЕИЕО Правительства Российской Федерации от 24 февра;ЕЯ 

2009 в ода № 160 «О порядке установлеввия охранных зове объектов электросетсвов о хозяй­
ства и особьЕХ условий использовавЕия земельЕЕЫх участков, расположевЕЕЕЕвх в граввиЕвах 
таких зон», охранЕЕЕле зоееье устанавливавотся:

а) вдоль воздувнЕЕЬЕХ ЛИЕЕИЙ электроЕвередачи — в виде части ввоверхности участка 
земли и воздунЕЕЕОГо ЕвростравЕства (на высоту, соответствувощуво высоте оввор воздушЕвых 
линий электропередачи), овраииченЕвой параллсльЕвыми вертикальными ввлоскостями, от­



стоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклонен- 
ном их положении на следующем расстоянии, м:

2 -  для ВЛ напряжением до 1 кВ.
б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхно­

сти участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую 
глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными 
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от 
крайних кабелей на расстоянии 1 мезра (при прохождении кабельных линий напряжением 
до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 
метр в сторону проезжей части улицы).

Охранные зоны газораспределительных сетей
Для обеспечения нормальных условий эксплуатации газораспределительных сетей 

и исключения возможности повреждения трубопроводов и их объектов вокруг них уста­
навливаются охранные зоны.

Согласно «Правил охраны газораспределительных сетей», утвержденных поста­
новлением Правительства РФ от 20.11.2000 г. №878, для газораспределительных сетей 
устанавливаются следующие охранные зоны:

а) вдоль трасс газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линия­
ми, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой стороны газопровода.

Расстоянш по горизонтсиш (в свету) от шсженерных сетей до фундаиентов зда­
ний и сооружений:

Согласно таблице 12.5 СП 42.13330.2016:
а) от водопровода и напорной канализации -  по 5 м с каждой стороны от оси сети;
б) от еамотечной канализации (бытовая и дождевая) -  по 3 м с каждой стороны от 

оси сети.
Расстояние от площадок для сбора ГКО
Расстояние от площадок для сбора ТКО до жилых домов, детских игровых и спор­

тивных площадок, зданий и игровых, прогулочных и спортивных площадок организаций 
воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи, согласно п. 4 СанПиН 
2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий го­
родских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснаб­
жению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно- 
противоэпидемических (профилактических) мероприятий" установлено проектом разме­
ром 20 м. Расстояние от площадок для сбора ТКО может быть уменьшено до 8 м в случае 
иепользования раздельного накопления, согласно п. 4 СанПиИ 2.1.3684-21.

В проекте планировки территории границы выщеперечисленных зон отображены в 
соответствии с нормативными документами на чертеже №АЧ-020-25-2.2.ППТ-5 «Схема 
границ зон с особыми условиями использования территории».

1.5. Благоустройство н озеленение
Существующее расположение зеленых паеаждений общего пользования ноеит дис- 

нереный характер.
Предусматривается комплексное благоуетройство и озеленение территории. В бла- 

1’оустройство территории входят:
- строительство проезжих частей, пещеходных тротуаров;
- наружное освещение;
- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;
- озеленение;
- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения;
- формирование детских площадок, мест отдыха взрослого населения;
- сохранение естественных зеленых насаждений.



Проектом предусматривается сохранение существующих зеленых насаждений, со­
здание единой системы озеленения. Благоустройство и озеленение территории тесно свя­
зано с функциональным зонированием территории.

Озеленение играет значительную роль в формировании архитектурно­
художественного облика как общественных центров, так и застройки жилых районов.

Основными структурными элементами системы озеленения территории является 
проектное озеленение вдоль улиц и на территории рекреационной зоны. Следует преду­
сматривать линейную посадку деревьев и кустарников для формирования кромок путей 
пешеходного движения.

В границах земельных участков, принадлежащих собственникам, благоустройство 
и озеленение выполняется индивидуально каждым застройщиком.

Проектом предусмотрено на территории проектируемой застройки сформировать 
ненрерывную систему пешеходных коммуникаций, включающая пешеходное 
пространство общественного назначения, тротуары вдоль проезжей части уличной сети.

С северо-восточной стороны за границами проектирования имеется свободная от 
застройки территория, на которой возможно организовать площадку для выгула собак.

Также проектом предусмотрена организация временных парковочных мест рядом с 
обз>ектами капитального строительства различного назначения.

Организация пешеходного движения, парковочные места для временного хранения 
транспорта, дорожные знаки отображены на чертеже №АЧ-020-25-2.2.ППТ-5 «Схема ор­
ганизации движения транспорта, (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, 
схема организации улично-дорожной сети».

2. Характсрнстикн объектов капитального строительства
По функциональному составу проектируемая территория включает в свои границы: 

объекты жилого, общественного назначения, сооружения коммунальной инфраструктуры, 
территории озеленения общего пользования, проезжие части и пешеходные тротуары.

Таблица №1
Ведомость зда1ши, строений, сооружений и земельных участков
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Границы территориальных зон и виды разрешенного использования земельных 
участков приняты в соответствие с ПЗЗ (в редакции решения МГСД № 113 от 
24.06.2025).

Примечания:
' Границы и площадь земельных участков с условными номерами определены 

условно. Раздел земельного участка с кадастровым номером осуществить на основании ст. 
11.4 Земельного кодекса РФ.

* В соответствии со ст. 39 Градостроительного кодекса РФ необходимо пройти 
процедуру на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, рекон­
струкции объектов капитального строительства.

** В соответствии с Градостроительным кодексом РФ необходимо пройти про­
цедуру получения разрешения на условно-разрешенный вид использования.

*** Размещение проектируемой застройки предусмотрено документацией о внесе­
нии изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 X" 
8505-П, в границах улиц Соборная, Парадная, утвержденный постановлением админи­
страции города от 27.08.2021 Х“9231-П.

2.1. Хараюгериегики объектов капитального строительства жилого, производ­
ственного, общест венно-делового и ниого назначении

В границах проектируемой территории отсутствуют объекты районного и общего­
родского значения, объекты, имеющие историко-культурную и архитектурно- 
ландшафтную ценность.

При планировании структуры проектируемой территории были предусмотрены не­
обходимые учреждения и предприятия культурно-бытового обслуживания микрорайонно- 
го значения и первичного обслуживания, а именно: магазин.

Остальные учреждения повседневного, периодического и эпизодического обслу­
живания располагаются в нормативном радиусе пешеходной и транспортной доступности, 
на смежных территориях и в структуре городского округа.

2.2. Характеристики объектов транспортной инфраструктуры
2.2.1. Транспорт и улнчио-дорожнаи сеть.
Предусмотрено развитие улично-дорожной сети проектируемой территории в увяз­

ке с существующей сетью транспорта и транспортной инфраструктурой, предусмотренной 
Генеральным планом, запроектированной в виде непрерывной системы с учетом интен­
сивности транспортного и пешеходного движения. Въезд на территорию проектирования 
осуществляется с шоссе Западное.

2.2.2. Улицы и дороги
Категории улиц и дорог
Основу улично-дорожной сети рассматриваемой территории формируют:
1. Улицы местного значения. Основное назначение: транспортная и пешеходная 

связи в пределах жилых районов, выходы на другие магистральные улицы.
- ул. Соборная, ул. Купеческая, ул. Парадная:
Ширина проезжей части - 6  м;
Количество полос -  2;
иЗирина полосы движения -  3 м;



Расчетная скорость движения -  60 км/ч.
2.2.3. Пешеходное движение
На территории застройки предусмотрена непрерывная система пешеходных ком­

муникаций, включающая пешеходное пространство общественного назначения, зротуары 
вдоль проезжей части уличной сети. Система пешеходных пространств и коммуникаций 
плапировочно и функционально объединяет территорию застройки, обеспечивая удоб­
ство, безопасность и комфорт пешеходных передвижений.

МиЕ1имальная ширина пешеходной части принята согласно табл. 11.4 СП 
42.13330.2016.

Ширина пешеходной части тротуаров:
- ул. Соборная, ул. Купеческая, ул. Парадная - 2  м.
2.2.4. Велосипедное движение
На территории в границах проектирования велосипедное движение не выделяется 

из общего потока и предусмотрено по проезжей части улиц.
2.2.5. Общественный пасажирский транспорт
( Уществующее положение
На момент проектирования транспортные связи проектируемой территории с пла­

нировочными районами города осуществляются по шоссе Западное (за пределами Е раниц 
проектироваЕЕия).

В границах проектируемой территории отсутствует существующая сеть обще- 
ствеЕЕНого пассажирского транспорта.

ОсЕЕОвЕЕЫми видами транспорта для пассажирских вЕЕутрихозяйственЕЕЫх связей яв­
ляется рейсовьЕЙ (маршрутньЕЙ) автобус и индивидуальЕЕЬЕЙ легковой автомобиль.

ЛиЕЕИи наземЕЕОго общ ественного пассажирского транспорта предусматриваЕотся на 
улиЕЕах с оргаЕЕизацией движения транспортЕЕЫх средств в общем потоке.

МарЕцрутная сеть автобусЕЕОго транспорта проходит по суЕЕЕествующей магистраль- 
ЕЕОЙ сети и по улицам местного значения. По шоссе Западное размеЕцены суЕцествуЕОЕЦие 
остаЕЕОвки общ ественного транспорта, дополнительные остановки не предусмотрены. 
ДшЕЬЕЕОсть пешеходЕЕЬЕх подходов до  ближайшей остановки обЕцественного пассажирского 
транспорта составляет 200 м.

Социально-ЗЕЕачимые объектьЕ располагаЕотся как в непосредственЕЕой близости от 
ЕЕроектируемой территории, так и в структуре ЕородскоЕО окруЕа в соответствии с ЕЕорма- 
тивЕЕЫми радиусами транспортЕЕой и ЕЕеЕпеходной доступности.

Проектное предложение
Проектом EEC предусмотрено развитие существуЕощей сети общественноЕО пасса- 

жЕЕрскоЕ'о транспорта.
2.2.6. Сооружения и устройства для хрансЕЕПя траЕЕСпорта
Норматив обесЕЕСчеЕЕНости объектами для храЕЕвЕЕИя транспортных средств в соот­

ветствии с РИГИ и МНГП -  450 авт./ЮОО жит.
ОбЕцие решеЕЕия в части размещеЕЕИя машиЕЕО-мест для хранения индивидуагЕЬЕЕого 

автотрзЕЕСпорта:
а) открьЕтые наземЕЕые парковки на территории застройки.
Ма территории предусматривается:
- паркироваЕЕие легковых автомобилей -  времеЕЕЕЕое пребываЕЕие легковЕ>ЕХ автомо­

билей.
П роектом  предусмотреЕЕЫ парковки для времеиЕЕОй остановки автотраЕЕСЕЕорта для 

ЕЕроектируемых жилых дом ов и маЕазина.
ПотребЕЕОсть в автостояЕЕках для временного храЕЕеЕЕия автомобилей дгея территории 

ОЕЕределена в соответствии с п. 38 и ее. 39 МНГ'П.
Расчет автостоянок для проектируемой территории
На территории проектироваЕЕия предусмотрены автостоянки еез 296 маЕвиио-мест, 

из ЕЕих 30 маЕЕЕИЕЕО-мест для МГИ, которые обеспечивзЕот е е з р к о в о ч е е ь е м и  местами суще­
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ствующую и проектируемую жилую застройку с общим количеством в 440 квартир. Рас­
четное количество машино-мест составляет 440 (из расчета 1 машино-место на 1 кварти­
ру). В связи с невозможностью размещения парковочных мест в охранной зоне инженер­
ных сетей и с учетом сохранения зеленых насаждений, санитарных разрывов, размещения 
детских и спортивных площадок, разместить на территории проектирования расчетное 
количество машино-мест не представляется возможным.

Расчет автостоянок для проектируемых торговых зданий
Согласно Местным нормативам градостроительного проектирования г. Магнито­

горска, для расчета стоянок магазинов применяется норматив 2-3 машино-места на 100 
кв.м, торговой площади зданий.

Торговая площадь проектируемого магазина составляет 100,0 кв.м.
Таким образом, требуется гостевая парковка на 2 м/м, проектом предусмотрено 6 

м/м из них 1 м/м для маломобильных групп населения.
Всего на территории проектирования размещено 302 машино-места.
Данным проектом планировки территории не предусмотрено размещение новых 

сооружений для хранения транспорта. Проектом предусмотрено размещение стоянок вре­
менного хранения автомобилей в границах земельных участков существующих и проек­
тируемых объектов капитального строительства из расчета вместимости объекта капи­
тального строительства.

2.2.7. Сооружения и уст ройства для обслуживания транспорта
В границах проектирования отсутствуют сооружения для обслуживания транспор­

та.
Проектом не предусмотрено размещение новых объектов для обслуживания транс­

порта.
Сооружения транспорта предусмотрены в пределах транспортной доступности.
2.3. Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры
Объектами коммунальной инфраструктуры, необходимыми для функционирования 

объектов капитального строительства и обеспечения жизнедеятельности граждан являют­
ся инженерные сети и сооружения.

Согласно топографической съемке в границах проектирования, а также на смежных 
территориях расположены существующие инженерные сети и сооружения инженерной 
инфраструктуры.

Развитие инженерной инфраструктуры включает организацию охоанных и сани­
тарно-защитных зон инженерных объектов.

Данным проектом предусмотрено размещение новых инженерных сетей.
Подключение объектов капитального строительства к инженерным сетям преду­

смотрено на основании полученных технических условий при разработке документации о 
внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части го­
рода Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 
№ 8505-П, в границах улиц Соборная, Парадная, утвержденный постановлением админи­
страции города от 27.08.2021 №9231-П.

Объекты инженерной инфраструктуры отображены на чертеже №АЧ-020-25- 
2.2.ППГ-4 «Схема размещения инженерных сетей и сооружений». Границы зон с особыми 
условиями использования территории от объектов инженерной инфраструктуры отобра­
жены на чертеже № АЧ-020-25-2.2.ППТ-5 «Схема границ зон с особыми условиями ис­
пользования территории».

2.3.1. Водоснабжение
Существующее положение
В границах проектируемой территории на данный момент расположены капигаль- 

ные здания и сооружения, а также сети хозяйственно-питьевого водопровода. Объекты 
капитального строительства частично подключены к сетям хозяйственно-питьевого водо­
провода.
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Проектные решения
Предусмотрено подключение объектов к сетям централизованной системы хозяй­

ственно-питьевого водоснабжения. Подключение объектов капитального строительства 
осуществляется иа основании технических условий па подключение (техническое присо­
единение), выданных МП трест «Водоканал» и договора о подключении (технологиче­
ском присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения №2/9190/1.

Источ}1иком водоснабжения малоэтажной жилой застройки поселка «Кпяжёво» яв­
ляются:

- магистральный питьевой водопровод диаметром 1000 мм в районе Янгельских ре­
зервуаров по ул. Зеленой;

- магистральный питьевой водопровод диаметром 1000 мм в районе ул. 50 лет 
Магнитки.

Снабжение хозяйственно-питьевой водой малоэтажной жилой застройки преду­
сматривается от проектируемого магистрального водопровода диаметром 600 мм, прохо­
дящего по Западному шоссе.

Проектируемый водопровод диаметром 600 мм закольцован с существующим ма­
гистральный питьевым водопроводом диаметром 1000 мм в районе Янгельских резервуа­
ров по ул. Зеленой и магистральным питьевым водопроводом диаметром 1000 мм в рай­
оне ул. 50 лет Магнитки.

Водоснабжение маггоэтажиой жилой застройки предусматривается развитием по 
внутриплощадочпым проездам кольцевых сетей диаметром 110 мм.

Проектируемые внутришющадочные сети хоз.питьевого водопровода и бытовой 
канализации, а также подключение объектов капитального строительства к централизо­
ванным сетям холодного водоснабжения и водоотведения, отображены в соответствии с 
проектной документацией №Р-52-23-НВК, выполненным ООО НПФ «Рифей».

Расход воды на хозяйственно-питьевые нужды жилых и общественных зданий 
определен по нормам СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий». 
Нормы водопотребления на единицу измерщгия приняты согласно обязательному прило­
жению 3, СПиП 2.04.01-85* и составляют - 250 л/сут на одного жителя.

Общий расход воды на хозяйственно-питьевые нужды жилых домов составляет -  
220,00 м^сут.

Технический водопровод
Технический водопровод отсутствует, развитие системы технического водоснаб­

жения не предусматривается.
Наружное пожаротушение
Максимальный расчетный расход воды на наружное пожаротушение составляет -

20 л/с.
Наружное пожаротушение зданий предусматривается передвижной пожарной тех­

никой от гидрантов, расположенных на проектируемых кольцевых сетях водопровода.
Вопросы обеспечения пожарной безопасности, требования к источникам пожарно­

го водоснабжения, расчетные расходы воды на пожаротушение объектов, расчетное коли- 
чеетво одновременных пожаров, минимальные свободные напоры в наружных сетях во­
допроводов. раестановку пожарных гидрантов на сети, категорию зданий, сооружений, 
етроений и помещений по пожарной и взрывопожарной опасности следует принимать со­
гласно Федеральный закону от 22 июля 2008 г. №123-Ф3 "Техничеекий регламент о тре­
бованиях пожарной безопасности», а также СП 8.13130, СП 10.13130.

Наружное пожаротушение предполагается осуществлять через пожарные гидран­
ты, располагаемые на водопроводе и перемычках. Пожарные гидранты рекомендуется 
размещать соглаено требованиям СП 31.13330.2021 через каждые 120 м и их размещение 
уточняется на следующих стадиях проектирования. Забор и подача воды к месту пожара 
осуществляется передвижными автонасосами.

Расход воды иа наружное пожаротушение
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10 л/сек. 
15 л/сек.

■ 5 л/с.

(Согласно СП 8.13130.2020)
Расход воды на наружное пожаротушение (согласно СП 8.13130.2020 п.5 та6л.1) на 

один пожар составляет:
- при застройке зданиями высотой не более 2 этажа -
- при застройке зданиями высотой не более 3 этажа -
Расчетное количество одновременных пожаров -1.
Продолжительность тушения пожара -  3 часа.
Наибольший расход на внутреннее пожаротушение -
2.3.2. Водоотведение
Существующее положение
В границах проектируемой территории расположены существующие сети центра­

лизованной городской системы бытовой канализации. Объекты капитального строитель­
ства частично подключены к сетям централизованной городской системы бытовой кана­
лизации.

Проектные решения
Проектом предусмотрено подключение объектов к сетям централизованной город­

ской системы бытовой канализации. Подключение объектов капитального строительства 
осуществляется на основании технических условий на подключение (техническое присо­
единение), выданных МП трест «Водоканал» и договора о подключении (технологиче­
ском присоединении) к централизованной системе водоотведения №2/9190/2.

Хозяйственно-бытовые стоки от малоэтажной жилой застройки отводятся самоте­
ком внутриплощадочными сетями в ранее запроектированный коллектор бытовой канали­
зации диаметром 600 мм, проходящий по Западному шоссе.

В соответствии с требованиями СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и 
сооружения» суточный расход стоков от малоэтажной жилой застройки принимается рав­
ным водопотреблению. Общее водоотведение от малоэтажной жилой застройки составля­
ет -  220,00 MVeyT.

2.3.3. Газоснабжение
Существующее положение
В границах проектируемой территории расположены существующие сети газо­

снабжения. Объекты капитального строительства частично подключены к сетям газо­
снабжения для обеспечения теплоснабжения.

Проектные решения
Проектом предусмотрено подключение объектов капитального строительства к се­

тям га:)оснабжепия для обеспечения теплоснабжения. Подключение объектов капитально­
го строительства осуществляется на основании технических условий на подключение 
(техническое присоединение) №125/20-ТУп, выданных ООО «Магнитогорскгазстрой».

Необходимый расход тепла для застройки определен из расчета покрьпия тепло­
вых нагрузок на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение.

Максимальные расчетные часовые расходы теплоты приняты но разработанным 
ранее проектам и укрупненным показателям.

При расчете потребности в тепле были использованы следующие исходные дан­
ные: средняя температура наиболее холодной пятидневки -  минус 34°С; средняя темпера­
тура наиболее холодного месяца -  минус 14,8°С; средняя температура отопительного пе­
риода -  минус 7,9°С; продолжительность отопительного периода -  218 суток.

Предусматривается строительство блочно-модульных котельных, работающих на 
природном газе.

Общая потребность застройки в тепле составляет: 8,6 Гкал/ч.
В схеме принята двухступенчатая сеть газораспределения. Основными элементами 

которой, являются подземные распределительные газопроводы:
- низкого давления (2 кПа) -  первая ступень;
- среднего давления (0,3 МПа) -  вторая ступень.
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Газоснабжение застройки предусмотрено соглаено техническим условиям ОАО 
«Магнитгорскгазстрой» от существующего газопровода высокого давления 0500 (Р = 0,6 
МПа) по шоссе Западное.

Снижение давления газа с высокого до 0,3 МПа и до 2 кПа (для бытовых потреби­
телей) производится в 2-х ступенчатом газорегуляторном пункте (ГРП-1).

Сеть газораспределения низкого давления - кольцевая, обеспечивающая наиболее 
равномерный режим давления во всех точках отбора газа из распределительных газопро­
водов.

11отребителями газа среднего давления (0,3 МПа) являются:
- отопительные котельные, предназначенные для нужд отопления, вентиляции, го­

рячего водоснабжения коммунально-бытовых и общественных зданий;
- газорегуляторный пункт (ГРП-2) для повышения давления в сети низкого давле­

ния.
Потребителями газа низкого давления являются:
- отопителыгые котельные, предназначенные для нужд отопления, вентиляции, го­

рячего водоснабжения многоквартирггых жилых домов;
- многоквартирные жилые дома для приготовлеггия ггищи.

Наименование Количество
1. Расход газа на квартиры, hmVh 530

2. Расход газа на отопительные котельные, hmVm 560

3. Длина газопроводов высокого давления Р = 0,6 МПа, м 200

4. Длина газопроводов среднего давления Р = 0,3 МПа, м 1700

5. Длина газопроводов низкого давления Р = 0,002 МПа, м 3500
Подземньге газопроводы предусмотрены:
- высокого даггления из металлических труб но ГОСТ 10704-91;
- среднего и низкого давления из гголиэтилегговых труб по ГОСТ Р 50838-2009.
2.3.4. Теплоснабжение
Существующее положение
В г раницах проектируемой территории отсутствуют существующие тепловые сети.
Проектные решения
Проектом гге предусмотрегго строительство гговых сетей тепггоснабжеггия и под­

ключение проектируемых объектов к сетям теплоеггабжеггия. Теплоснабжение объектов 
предусмотрено от сетей газоснабжеггия.

2.3.5. Электроснабжение
( 'уществующее положение
В граггицах проектируемой территории раегголожеггы еуществующис электрические 

сети, находящиеся в ведении АО «Горэлектросеть» и ООО «СЗ Клгочевой-1»:
- РТП Клгочевой (баггансодержатель ООО «СЗ Ключевой-1») Находится на техни­

ческом обслуживаггии по дог овору с АО «Горэлектросеть»;
- подземггьге сети электроснабжения 2KJI-10 кВ (балаггсодержатель АО 

«Горэггсктросеть») для эггектроснабжения РТП Клгочевой;
- подземгггие сети электроснабжеггия КЛ-0.4 кВ к существующим ОКС№1,2,7,8 (ба- 

ггансодержатель ООО «СЗ Ключевой-1») подклгочеггьг от РТП Ключевой.
Объекты капитаггьного строительства частично подключены к сетям элекгроснаб-

жеггия.
Проектные решения
Проектом предусмотрегго подклгочеггие проектируемых и строящихся объектов ка- 

ггитальггого строительства к сетям электроеггабжения ООО «СЗ Ключевой-1», в объеме
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ранее присоединенной мощности по договору с АО «Горэлектросеть» об осущесгвлении 
технологического присоединения к электрическим сетям №ТГ1-727 от 05.12.2019, мощ­
ность составляет 507 кВт по III категории надежности электроснабжения, напряжением 10 
кВт.

По обеспечению надежности электроснабжения потребители электроэнергии пос. 
«Княжёво» относятся к 1,11 и III категориям, подключаются от сетей ООО «СЗ Ключевой- 
1» с напряжением сети -  380/220В.

Сети электроснабжения 0,4кВ предусматривается выполнить кабелями, проложен­
ными в траншее, и самонесущим изолированным проводом, подвешенным по железобе­
тонным опорам. В местах пересечения с асфальтобетонным покрытием дорожного полот­
на необходимо выполнить усиление существующей 2КЛ-10 кВт устройсвом траншей. 
При устройстве проектируемого дорожного покрытия в местах пересечения с существу­
ющей КЛ-10 кВт АО «Горэлектросеть» запросить ТУ на усиление кабельных линий.

Проектируемые кабели и самонесущий изолированный провод выбираются по дли­
тельно-доступному току, проверяются по допустимой потере напряжения и по токам од­
нофазного короткого замыкания.

2.3.6. Сети свизи
Существующее положение
В границах проектируемой территории отсутствуют существующие сети связи. 

Территория находится в зоне покрытия сетей сотовой связи стандарта GSM и телевизион­
ного вещания.

Проектные решения
Телефонизация
Согласно действующему законодательству РФ -  Руководству по строительству ли­

нейных сооружений местных сетей связи, утвержденному Минсвязи РФ 21.12.1995 г. и 
существующих технологический норм -  РД 45.120-2000. ВНТП 112-2000, утвержденных 
Минсвязи 12.10.2000 г. при проектировании вновь строящихся общественных зданий, 
необходимо предусматривать от 20 до 80 % телефонизацию общественных зданий. Коли­
чество радиоточек индивидуального пользования определяется с учетом общественных 
зданий и нужд ГО.

В целях более эффективного использования существующих АТС требуется их ре­
конструкция с увеличением станционной емкости для обеспечения 100% телефонизации 
потребителей.

Радиофикация
Радиофикация осуществляется от существующего радиоузла. Радиофикация обще­

ственных зданий выполняется от приемников УКВ вещания. Для этой цели на мачте теле­
визионной антенны устанавливается антенна УКВ вещания. Так как в настоящее время 
количество пользователей данным видом связи повсеместно сокращается с учетом разви­
тия альтернативных видов связи, то скорее всего не потребуется ввод новых сооружений 
для покрытия данных нагрузок.

Телевидение
Эфирное вещание на территории обеспечивает телевизионная вышка. Территория 

находится в зоне уверенного приема программ передач. Для приема телевизионных про­
грамм предусматривается установка индивидуальных телевизионных антенн типов АГКГ 
и АТИГ.

2.3.7. Дождевая канализация
Существующее положение
В границах проектируемой территории отсутствуют существующие сети дождевой 

канализации.
Проектные решения
Отвод дождевых и талых вод с кровли зданий, проезжих частей улиц предусматри­

вается вертикальной планировкой территории самотеком по существующему рельефу па
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дороги с асфальтобетонным нокрытитем,
2.3.8. Инженерная подготовка территории
Сугцествующее положение
Породы, слагающие территорию, обладают достаточно высокими прочностными 

свойствами. Преобладающая несущая способность грунтов 2,5-6,0 кг/см^, что позволяет 
развивать любые виды хозяйственной деятельности без специальных мероприятий по 
улучшению строительных свойств грунтов.

Воды первого водоносного горизонта залегают на глубине 2,0 м от поверхности 
земли. Во время весенних и осенних паводков их уровень незначительно повышается. В 
северной части территории воды выступают на поверхность.

Мелиорируемых земель на территории нет, территория подвержена процессам по­
верхностного смыва. К неблагоприятным процессам на проектируемом участке следует 
отнести:

- эрозионные процессы;
- подтопление.
Рельеф участка проектирования спокойный, отметки изменяются в пределах от 438 

м до 41 о м (в В0СТ0Ч140Й части территории) и до 430 м (в юго-восточной части).
Проектные решения
Противоэрозионные мероприятия
Противозрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного 

стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин.
Необходимые уклоны для отвода поверхностных вод обеспечиваются вертикаль­

ной планировкой территории, а также засыпкой ям и канав для обеспечения быЬтрого 
пропуска ливневых и талых вод с территорий населенных пунктов. Отвод поверхностных 
вод предусматривается сетью открытых лотков.

При проведении вертикальной планировки проектные отметки территории следует 
назначать исходя из условий:

- увязки проектных решений с вертикальной планировкой и благоустройство!и при­
легающих территорий;

- максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и суще­
ствующих древесных насаждений,

- отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии
почвы,

- орг анизации допустимых уклонов по площадке для обслуживания автотранспорта
- минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых 

грунтов на площадке строительства.
Проектом предусматривается максимальное сохранение существующих отметок 

земли и только небольшие подсыпки территории для придания минимального уклона, не­
обходимого для обеспечения необходимого водоотвода поверхностных стоков.

Таким образом, водоотвод осуществляется самотеком по лоткам проезжих частей 
улиц в пониженные места рельефа. Поперечные профили улиц приняты в соответствии с 
типовыми профилями, установленными Генпланом города Магнитогорска. Покрытия 
проезжих частей улиц и тротуаров принимаются асфальтобетонными.

В пределах застраиваемой части, заболоченности отсутствуют. Для опредёления 
конкретных мероприятий по инженерной подготовке необходимо провести инженерно­
геологические и гидрологические изыскания заболоченных территорий. Комплекс меро­
приятий по борьбе с болотами включает: вертикальную планировку и организацию по­
верхностного стока, понижение уровня грунтовых вод устройством дренажных систем, 
выторфование или их засыпка.

В соответствии с СП 32.13330.2018 в системах проектируемой дождевой канализа­
ции должна быть обеспечена механическая очистка с площади более 20 га наиболее гряз­
ной части стока. Сброс дождевых вод предлагается производить в пониженном месте. Пе­
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ред выпусками необходимо предусмотреть устройство очистных сооружений. В целях за­
держания взвешенных веществ, нефтепродуктов, поступающих в дождевую сеть из вы­
пусков во внутренние водоемы или из открытой сети в закрытые, проектируются колод­
цы-отстойники закрытого типа с нефтеловушками, прочем па очистные сооружения 
должно подаваться не менее 70% годового объема стока. Пиковые расходы дождевых вод, 
практически чистые сбрасываются в водоприемники без очистки, а наиболее загрязнен­
ные поступают на очистные сооружения, для чего предусматривается устройст во распре­
делительных камер. Технические характеристики системы водоотвода и очистных соору­
жений, а также их расположение уточняются на стадии подготовки рабочей документации 
после проведения соответствующих инженерно-технических изысканий.

Защита от подтопления.
Защита от подтопления предусматривает проведение мероприятий по понижению 

уровня грунтовых вод путем устройства дренажных систем или локальную подсыпку тер­
ритории. Вид и размещение дренажных систем предусмотреть на этапе проектной доку­
ментации.

2.3.9. Санитарная очистка
Существующее положение
В настоящее время санитарная очистка территории осуществляется с площадок на 

которых размещены контейнеры для сбора ТКО от существующих объектов капитального 
строительства.

Проектные решения
Проектом определено местоположение площадок контейнеров для сбора ТКО от 

объектов капитального строительства, расположенных в границах земельных участков 
объектов.

Количество бытовых отходов определяется по расчету, с учетом таблицы 21 Регио­
нальных нормативов градостроительного проектирования.

Расчетное количество жителей на проектируемой территории составляет 880 чело­
век, таким образом, в год количество отходов достигает:

1. Твердые коммунальные отходы от прочих жилых зданий:
Количество твердых бытовых отходов:
Норма -  450 кг на чел/год.
Расчет: 450 х 880 = 396 000 кг/год
2. Смет твердых покрытий улиц:
Норма: с 1 кв.м твердых покрытий улиц: 5 кг/год.
Расчет: 5 х 22477 = 112 385 кг/год
Ориентировочные расчетные накопления бытовых отходов -  396 000 кг/год (396

т/год).
Проектом предусмотрено 5 контейнеров на одной мусорной площадке. На проек­

тируемой территории предусмотрено 3 площадки.
Объем одного контейнера -  0,75 куб.м;
Периодичность вывоза ТКО -  ежедневно.
Плотность ТКО на территории проектирования не превышает 120 кг/мЗ.
Площадки для установки контейнеров должны быть водонепроницаемы, иметь 

твердое покрытие (асфальтовое и бетонное), удобное для уборки отходов и мойки, а также 
иметь трехстороннее ограждение.

Объектами очистки являются: уличные проезды, объеггы культурно-бытового 
назначения, территории предприятий, учреждений и организаций, места отдыха.

Отходы на проектируемой застройке разделяются по своему морфологическому 
составу на следующие категории отходов:

- Твердые коммунальные отходы (ТКО);
- Крупногабаритные отходы (КТО).
Твердые коммунальные отходы (ТКО) - отходы, обра;!ующиеся в жилых помете-
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ииях в процессе потребления физическими лицами, а также товары, утратившие свои по­
требительские свойства в процессе их использования физическими лицами в жилых по­
мещениях в целях удовлетворения личных и бытовых нужд. К твердым коммунальным 
отходам также относятся отходы, образующиеся в процессе деятельности юридических 
лиц, индивидуальных предпринимателей и подобные по составу отходам, образующимся 
в жилых помещениях в процессе потребления физическими лицами.

К 'ГКО, входящим в норму накопления и удаляемым транспортом спецавтохозяй- 
ства, относятся отходы, образующиеся в общественных зданиях (включая отходы от те­
кущего ремонта квартир), отходы от отопительных устройств местного отопления, смет, 
опавшие листья, собираемые с территорий.

Ориентировочные расчеты накопления ТКО (согласно рекомендациям Приложения 
М. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений»):

Нормы накопления учреждений и предприятий общеетвениого назначения в круп­
ных городах составляют 30-50 % от норм накопления жилых зданий.

Крупногабаритные отходы (КГО) - отходы в виде изделий, утративших свои потре­
бительские свойства - мебель, бытовая техника, компьютеры, торговое оборудование, ве- 
лоеипеды, коляски и т.д.

Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в раз­
мере 5 % в составе приведенных значений твердых бытовых отходов.

Система сбора и удшения твердых бытовых
Основными системами сбора и удаления твердых бытовых отходов являются:
- контейнерная система (система сменяемых сборников);
- бестарный сбор.
Контейнерная система (система сменяемых сборников)
Контейнерные площадки, незавиеимо от видов муеоросборников (контейнеров и 

бункеров) должны иметь подъездной путь, твердое (асфальтовое, бетонное) покрытие с 
уклоном для отведения талых и дождевых сточных вод, а также ограждение, обеспечива­
ющее предупреждение распроетранения отходов за пределы контейнерной площадки.

Специальные площадки должны иметь подъездной путь, твердое (асфальтовое, бе­
тонное) покрытие с уклоном для отведения талых и дождевых сточных вод, а также 
ограждение с трех еторон высотой не менее 1 метра.

Расстояние от контейнерных площадок до многоквартирных жилых домов, инди­
видуальных жилых домов, детеких игровых и спортивных площадок, зданий и игровых, 
прогулочных и спортивных площадок организаций воспитания и обучения, отдыха и 
оздоровлеггия детей и молодежи должно быть не меггее 20 метров, но не более 100 метров; 
до территорий медицинских организаций должно быть не менее 25 метров.

В случае раздельного накопления отходов расстояние от площадок до мпогоквар- 
тирньгх жилых домов, индивидуальных жилых домов, детских игровых и спортивных 
площадок, здаггий и иг ровых, прогулочггьгх и спортивных гглощадок организаций воспита­
ния и обучения, отдыха и о:гдоровлеггия детей и молодежи должно быть не менее 8 мет­
ров, но гге более 100 метров; до территорий медициггских организаций - гге меггее 10 мет­
ров.

Количеетво мусоросборников, устанавливаемых на контейггерных площадках, 
определяется хозяйствующими субъектами в соответствии с установленнглми норматива­
ми накоплеггия ГКО. На контейиерггых площадках должно размещаться не более 8 когг- 
тейггеров для смепгаггного накопления ГКО или 12 контейнеров, из которьгх 4 - для раз­
дельного накоплеггия ГКО, и не более 2 бункеров для накоплеггия КГО.

В слу'гае раздельггого ггакопления отходов гга коггтейнерггой площадке их владель­
цем доггжггьг быть ггредуемотреггьг конгейиерг,г для каждого вида отходов или групггьг од- 
нородггых отходов, исклгочагощие смегггивание различггьгх видов отходов или груггп отхо­
дов, либо г ругггг одггородньгх отходов.
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Владелец контейнерной площадки обеспечивает проведение уборки, дезинсекции и 
дератизации контейнерной площадки в зависимости от температуры наружного воздуха, 
количества контейнеров па площадке, расстояния до нормируемых объектов.

Контейнерные площадки примыкают непосредственно к сквозным проездам и ис­
ключают необходимость маневрирования мусоровозных машин.

Транспортирование ГКО (КГО) с контейнерных площадок должно производиться 
хозяйствующим субъектом, осуществляющим деятельность по сбору и транспортирова­
нию ГКО, с использованием транспортных средств, оборудованных системами, устрой­
ствами, средствами, исключающими потери отходов.

Вывоз и сброс отходов в места, не предназначенные для обращения с отходами, за- 
преп(ен.
2.4 ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА 
ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
№
п/п

Показатели Единица измерения
Современное 
состояние на 
2025 г.

Расчетный
срок

1

1.1

Территория

Площадь проектируемой территории - всего га 4,4339 4,4339
В том числе территории:
жилых зон (кварталы, микрорайоны и др.) га 3,578 3,578
из них:
Многоэтажная застройка . .

Сред)1еэтажная застройка - -
Малоэтажная застройка 3,578 3,578
в том числе:
Малоэтажные блокированные жилые дома с приквартир- „
иыми земельными участками
Индивидуальные жилые дома с приусадебными земель- „
ными участками
Объектов социального и культурно-бытового обслужива- „ 0,0657 0,0657ния населения (кроме микрорайонного значения) 
Рекреационных зон
Зон инженерной и транспортной инфраструктур 0,1023 0,1023
Производственных зон - -
Иных зон -

1.2 Из общей площади проектируемого района участки гара­
жей и автостоянок для постоянного хранения индивиду- -

1.3
ального автотранспорта
Из общей площади проектируемого района территории 0,6879 0,6879общего пользования - всего 
Из них:
зеленые насаждения общего пользования
улицы, дороги, проезды, площади - •
прочие территории общего пользования (ограниченного „

1.4
пользования) 
Коэффициент застройки % 13,5 21,6

1.5 Коэффициент плотности застройки 0,49 0,76
1.6 Из общей территории:

земли федеральной собственности га
земли субъектов Российской Федерации -
земли муниципальной собственности -
земли частной собственности 3,746 3,746

2
2.1

Население
Численносзь населения тыс. чел. 0,544 0,88

2.2 Плотность населения чел./га 122 198
3
3.1

Жилишный фонд
Общая площадь жилых домов тыс. м̂  общей шю- 2,16096 3,37152

3.2 Средняя этажность застройки
щади квартир 
этаж 4 4

J.3 Существующий сохраняемый жилищный фонд тыс. м‘ общей пло­
щади квартир 2,16096 3,37152
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№
п/ri Показатели Единица измерения

Современное 
состояние на
2025 г.

Расчетный
срок

3.4 Убыль жилищного фонда - всего 
В том числе:

тыс. обшей пло­
щади квартир -

государственной и муниинпальной собственности - -

3.5
частной собственности
Из общего объема убыли жилищного фонда убыль;

- *

по техническому состоянию
по реконструкции
по другим причинам (организация санитарно-защитных

■ ■ ■
■

зон, переоборудование и пр.)
3.6 Новое жилищное строительство - всего 

В том числе:
• ' ■ ■

малоэтажное 
их них:
малоэтажные жилые лома с приквартирными земельными 
участками
инднвилуалытые жилые дома с приусадебными земель­
ными участками

-

среднеэтажное -

4
многоэтажное
Объекты социального и культурно-бытового обслу­
живания населения

4.1 Детские дошкольные учреждения - всего/ЮОО чел. м= -

4.2 Обшеобразовательиьте школы - всего/ЮОО чел. -

4.3
4.4

Поликлиники - Bcei4)/1000 чел.
Предприятия розничной торговли, питания и бытового 
обслуживания населения - всего/ЮОО чел.

посещений в смену
- 124

4.7 Учреждения культуры и искусства - всего/ЮОО чел. - -

4.8 Физкультурно-спортивные сооружения - всего/ЮОО чел. - -

4.9
4.10

Учреждения жилищно-коммунального хозяйства 
Организации и учреждения управления, кредитно-

шт.
шт.

■ ■

4.10

5

финансовые учреждения и предприятия связи 
Прочие объекты социального и культурно-бытового об­
служивания населения 
Тряпсиортнян инфраструктура

-

5.1 Протяженность улично-дорожноЙ сети - всего 
В том числе;

км 0,5 0,5

магистральные дороги 
из них:

- -

скоростного движения - -

регулируемого движения - -
магистральные улицы 
из них;

■

общегородского значения
непрерывного движения
регулируемого движения
районного значения

5.2
улицы и проезды местного значения 
Протяженность линий общественного пассажирского 
транспорта 
В том числе:

0,5 0,5

трамвай
троллейбус

5.3
автобус
~аражи и стоянки для хранения легковых автомобилей 
3 том числе:
постоянного хранения маш.-мест
временного хранения 94 302
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Проектом предусмотрено освоение территории в 
Очередность, этапы и технологическая последователи 

видов строительно-монтажных работ отражается в проекте Ортан^раг^рм^СТроительстпа 
ратрабоганных на дальнейших стадиях проектирования. Проектирование и строительство 
предусматривается та счет средств собственников или арендаторов земельных участков.
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