
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

11.09.2026
№

6761 - П

Об утверждении документации о внесении 
изменений в проект планировки территории 
города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города 
от 14.09.2012 № 11963-П, в границах 
просп. Карла Маркса, ул. Зеленый Лог 
и СНТ «Строитель-3» сад №4

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
Магнитогорска от 29.11.2024 №12543-П «О подготовке документации 
о внесении изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города 
от 14.09.2012 № 11963-П, в границах просп. Карла Маркса, ул. Зеленый Лог 
и СНТ «Строитель-3» сад №4», опубликованным в газете «Магнитогорский 
рабочий» от 03.12.2024 №135, оповещением администрации города 
Магнитогорска о начале общественных обсуждений по документации 
о внесении изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города 
от 14.09.2012 № 11963-П, в границах просп. Карла Маркса, ул. Зеленый Лог 
и СНТ «Строитель-3» сад №4, опубликованным в газете «Магнитогорский 
рабочий» от 19.06.2026 №66, с учетом протокола общественных обсуждений 
от 17.07.2026 и заключения о результатах общественных обсуждений 
от 17.07.2026, опубликованного в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 18.07.2026 №79, руководствуясь Уставом города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 14.09.2012 № 11963-П, в границах 
просп. Карла Маркса, ул. Зеленый Лог и СНТ «Строитель-3» сад №4, шифр:

Вр-2467163



Т-24.262.822, выполненную ООО «Технологии Комфортной Жизни», 
в составе:

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:1000 согласно приложению 
№3 к настоящему постановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Числова Г.Д.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
ж постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на 
заместителя Главы города Магнитогорска Хабибуллину Д.Х.

С.Н.БердниковГлава города М|рййтогорокЯЗ.®^

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАиГ 
Жизни», ООО «Кристалл» 
еф

2, ПУ, СВСиМП, ООО «Технологии Комфортной
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1. Характеристики планируемого ратития т е ^ ^ т ^ и и  - ш
Плшцаль территории в границах проектирования га̂ .̂
В онюшснии проектируемой территории отсугствует утверждённый проект 

планировки территории.
Проектом в границах проектирования предусмагривается выделение элементов 

планировочной структуры, уточнение границ территорий общего нольчования, границ зон 
планируемого размещения объектов каггиталыюго строительства, определение 
характериезик и очередности планируемого развития территории

Проектом предусматривается сохранение существующей застройки, 
предусматривается взаимоувязанное размещение проектируемого объекта, улично- 
дорожной сети, озелененных территорий общего пользования. На площадке строительства 
максимально сохраняется существующий рельеф местности.

Территория проектирования распола!ается согласно карте градостроигелыюго 
зонирования ПЗиЗ в территориальной зоне:

- Зона развития 1ор] овых. торгово-развлекательных функций (П-4).
Прсдусмогрепныс проекзом объекты относятся к условно разрешентюму виду 

использования.
15 настоящее ттрсмя территория чаезичтто застроетта объектамтт коммуттазтьттого 

назттачеттия, а также сооружеттиями зраттсттортной, коммуттальттой иттфрасзруктурт,т и 
озезтсттеттттыми террттториями.

Осттовттьтми целями ттроскта ттлаттировки ятитяются (часть I стазьи 42 ГК РФ):
1. Вт.тдслеттие :}лсмстттов платтировочтюй структуры;
2. Устаттовлеттие т ранин территорий обттзет о нользотшттия;
3. Устаттовлеттие траниц зотт ттзтаттируемого размещения обз.сктов каттитаттытого 

стротттезтьсззта (бтлтовото назначсттття) и ттеобходимтлх для футткттиоттироваттия объектов и 
обесттечеттия жизиедсязельности траждатт объектов коммунальттой. зраттсттортной, 
соцналт.ттой итн|)раструктур.

4. Оттределеттис размеров зотт с особыми условиями исполт/ютзаттия территории и 
отраттнчеттий тто испозтьзованито территории в траттитшх таких зотт, в соответствии с 
закоттодатсзтт.ством;

5. Оттредс.'теттие характериезик ттзтаттируемого развит ия терри тории;
6. Оттредезтеттис очередности платтируемото разви тия территории.
I.I Плотность и ттарамстрт.т застройки гсррнгортттт
Осттовтттле ттарамезртл заезройки
В 1 ГЗнЗ в территориазтьттой зоттс Ц-4 устаттовлены прелельттт,тс (минимазтьттьте и (или) 

максттмазтьттые) размерьт земезтьттьтх участков и предезтьттые тшрамезры разрсттзёттттого 
строитезтт.сззза, рекоттегруктзии объектов каттигтитьттотч) строительства;

Миттимазтытые отступы от траттиц земезтьттьтх участков в целях опрезтезтения мест 
доттустимото рзтзметцсттия зданий, строеттий. сооружеттий, за ттредезтами когортах заттрещено 
строизезтт,стззо здаттий, строеттий. сооружеттий - оттределятогся докуметттацией по 
ттзшттиротже территории, В случае отсутствия докумстттации по ттзтаттировкс территории 
зтибо отсутствия т) докумстттащзтт тто ттлаттттровке зерризортти указаттия о ттрохождении линии 
рст улиротзаттня застройктт, ттри условии ттолучеттия разретттеттие тта отклонение от 
ттрсдсзтьттьтх ттарамезров разретттсттттот о стротттелт.ства (уметтьтпение отступа до О м) т лавньтй



фасад объекта капитального строительства может располагаться но передней границе 
чемелыюго участка, при этом входные группы и крыльца )ie должны рачмепшться па 
территориях общего польчовапия. а боковые и чадние грани обьектов каничалыюю 
строичельства рачмещаются на рассчоянии не менее 3 м от границ чемельного участка.

Минимттльпая площадь чемелыюго участка - 0.01 га
Минимальная площадь чемельного участка с видом «предоставление коммутшьпых 

услуг» - не подлежит установлению
Максимальная площадь чемельного участка -  5 га
Предельное количество этажей - не подлежит установлению
Предельная высота зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 85 1тронентов
Коэ(|)фициент плотности застройки -  3,0
Озеленение территории - не менее 15 процентов от площади земельного участка
Согласно пункта 4 «Ц-4. Зона развития торговых, торгово-развлекательных 

функций» - Жилая застройка (высотная застройка) относится к условно рачренгённому 
виду.

В соответствии с примечаниями к таблице «Условгго разрещенные виды 
использования» - Для условно разренгегнгого вида использования земельных участков 
«Мггогоэтажная жилая застройка (высотная застройка)», код по кггассификатору - 2.6 
примеггяготся пределыгые (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков и предельггьге параметры разренгённого счроитеггьства, реконструкции объектов 
капитального строительства, установленные для территориальной зоны Ж-1. Зона 
мггогоэтажггой многоквартирной жилой застройки.

В соответствии с ПЗиЗ в границах проектируемой территории прннячы 
установленные параметры жилой застройки территориаггьггой зоны Ж-1.

Миггимальпая плогггадг. земельного участка:
- для строительства мггогоквартирного жилого дома, гга территории, вновь 

отведенной под мггогоквартирную жилуго застройку -  3000 кв.м.
- для существующего многоквартирного жилого дома - оггределяечся посредством 

расчетов с учетом норм, установленггых Правилами и законодательством. При 
невозможггости набора нормируемой плогггади, минимальный размер земельного участка 
определяется документаггией по плаггировке территории

Максимаггыгая плогцадь земельного участка:
- для иггого вида разретениого использования, устагговленного пасчоящим ггунктом 

- не подлежит установлению.
Минимальные отсчупы от строения до красной линии
В случае отсутствия в документации гго планировке территории указания о 

прохождеггии линии регулирования застройки либо отсутствия докуменчации по 
планировке территории:

- от г раниц магистраггьных улиг; -  6м
- от г ранигг иных улиц -Зм
Миггимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размегцения здаггий, строений, сооружений, за пределами которых чапрегцегго 
строитеггьство ;гданий, строений, сооружеггий -  Зм.

Предельная высота зданий, строеггий, сооружений - гге ггодлежит устагговлению.
Пределыгое количество этажей мггогоквартирного дома на земеггьном участке
- с видом «малоэтажггая многоквартирная жилая застройка» - до 4 этажей, вклгочая 

мансарднглй;
- с видом «средггеэтажггая жилая застройка» - гге вьгггге восьми этажей;
- с видом «мггогоэтажггая жилая застройка (высотггая застройка)» - девячь этажей гг

вглше.
Максимальный процеггт застройки в границах земельггого участка - 40 ггроггенчов



(реконструируемая частройка- 60 процентов)
Очеленение территории земельного участка, кваргала (микрорайона) без учета 

учаег ков школ и детских д о ш к о л ь е 1ы х  учреждений - не менее 25 проценюв
Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для 

всномоЕагслыгых видов использования) - не более 15 процентов от площади земельного 
участка

Козффициент плотности застройки - 1,2 (реконструируемая застройка - 1,6).
В соответствии с РЫГП коэ(1)фициент плотности застройки - отношение площади 

всех зтажей зданий и сооружений к площади микрорайона (кварпша). Коэффициент 
плотности застройки приведен для квартала.

Планируемые границы территорий общего пользования и границ территорий, 
предназначенных для размещения линейных обт>сктов (объекты инженерной и 
транснортной HH(j)pacrpyKTypbi) определены с учетом категорий улиц.

В соотнсгствни с н.п.З п.4 ст. 11 ПЗиЗ, и п.п.З н.4 ст. 36 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации, действие градостроительного регламента не распространяется на 
земельные участки, в том числе нредналгаченные для размещения линейных объектов и 
(или) занятые линейшями объектами.

Население
Численность многоквартирных домов жилой застройки составляет - 3417человек.
В качестве расчетного показателя численности населения проектируемого квартала 

принято 3417 жителей.
Жилой фонд
Общая площадь для проектируемой застройки составляет -  11,4614 га.
Коэффициент застройки проектируемой территории -  40%
1.2 Предложении но формирпнатпо красных лнннн улиц
В отнощении проектируемой территории красные линии установлены проектом 

планировки территории в границах улиц Калмыкова. Зеленый Лог. просн. Карла Маркса, 
ут вержденная носгановлением администрации города от 14.09.2012 № 11963-П.

Ранее установленшяй профиль в красных линиях сохраняется.
1.3 Зоны с особыми услооинми нснользованни т ерриторнн
В соответствии со сведениями Гдиного Еосударственного реестра недвижимости в 

граница нроектиропания зоны с особыми условиями использования территории 
отсутствуют.

11редусмотрсны следующие зоны с особыми условиями использования территории:
Санитарно-защитные зоны
1 IpocKTOM  в о т н о ш е н и и  о б ъ е к т о в  м н о г о т о п л и в н ы х  АЗС, а в т о м о й к и  р а с п о л о ж е н н ы х  

н а  з е м е л ь н ы х  у ч а с т к а х  с к а д а с т р о в ы м и  н о м е р а м и  74:33:0312001:5224. 74:33:0312001:5225, 
74:33:0312001:5238. п р о в е д е н ы  о б о с н о в а н и я  с а н и т а р н о - з а щ и т н ы х  з о н ,  н о  с о в о к у п н о с т и  

([Е а к то р о в . у с т а н о в л е н и е  с а н и т а р н о - з а щ и т н о й  зоенл  д л я :  а в т о м о й к и  тЕ егк ового  

автотраЕЕСЕЕорта еео а д р е с у :  Ч елябиЕЕСкая о б л . ,  г. М аЕТЕИтоЕорск. п р . К.М а р к с а ,  221а; АЗС еео 

а д р е с у :  ЧсЕЕябЕЕЕЕСкая о б л . ,  г. М зЕ Н И т о Е о р с к , ЕЕр. К.М а р к с а .  221; М ееоготоееливной 

ЗЕЧТОЗаЕЕраЕЧОЧЕЕОЙ СТаЕЕЕЕИИ ЕЕО ЗДрССу; ЧсЕЕябиЕЕСКаЯ o 6 jE„ Е , МаЕТЕИТОЕ ОрСК. ЕЕр. к.М а р к с а ,  197. 
EEC т р е б у е т с я .

СаЕЕИтапЕЕЕЯс еъезры вы

СаЕЕЕЕТарЕЕЕЯС раЗрЕ>ЕВЕ,Е ОТ СООруЖСЕЕИЙ ДЛЯ ХраЕЕСНИЯ ЛСЕ КОВОГО ТрЗЕЕСЕЕОрТЗ



Таблица I
Разрыв от сооружений для хранения легкового автотранспорта до обьектов

ОГ)ЬС1СГЫ, до ко го р ы х  
исчисляется  разры в

Рассгояиие, м
О тк р ы т ы е  а в то сто и и кн  и п а р к и н ги  вм есги м о стью , м аш ино-м ест
10 и менее И -50

Фасады жилы х домов и торцы с 
окнами

10 15

Торцы ж илых домов бс'з оком 10 10
Территории площадок для отдыха, 
игр  и спорта, детских

25 50

Территории откры ты х спортивных 
сооружений общ его полыования, 
мест отдыха населения (сады, 
скверы, парки)

25 50

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, разрывы, приведенные в табл. 13, 
могут приниматься с учетом интерполяции.

В соответствии с таблицей 7.1.1. СаиПиП 2.2.1/2.1.1.1200-03, для гостевых 
автостоянок жилых домов разрывы не устанавливаются.

Расстояние от контейнерных и (или) специальных площадок
Сог ласно Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 28 

января 2021 г. №3 «Об утверждении санитарных норм и правил СанПиИ 2.1.3684-2! 
«Сапитаргго-зпидемиологические требования к содержанию территорий городских и 
сельских поселений, к водгп.гм объектам, питьевой воде и пнгьевому водоснабжепиго 
населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производствеггнглх, общественных помещений, организации и ггроведеггию саггитарно- 
прогивоэнидемических (профилактических) мероприятий». Расстояние от кошейнерных и 
(или) специальных шгощадок до многокваргирных жилых домов, индивидуаггыгых жилых 
домов, детских игровых и спортишгых площадок, зданий и игровых, прогулочггых и 
спортивггьгх площадок организаций воспитания и обучения, отдыха и оздорошгеггня детей 
и молодежи должно быть гге менее 20 метров, но гге более 100 метров.

В случае раздеггг.ггого ггакопления отходов на контейнерной гглогцадке их вггадельцем 
должны бглть предусмотреньг коггтейггеры для каждого вида отходов игггг группьг 
одиородиглх отходов, исклгочающие смепгиваггие различных вггдов отходов ггли гругггг 
отходов, либо г рупп однородггых отходов.

в  случае раздельного накопления отходов расстояние от контейггерггьгх и (или) 
специальггьгх пггогцадок до мггогоквартирггьгх жилых домов, детских гггровых и спортивных 
гглощадок, здаггий и игровых, прогулочггых и сггортивньгх площадок оргаггизаций 
воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи доггжно бьгть гге менее 8 
метров, но не более 100 метров; до территорий медицинских оргаггизаций в городских 
ггаселёггггьгх пуггктах - не меггее 10 метров.

Охраггнгле зогггл
Охрагггггле зоньг газораспределительггьгх систем
а) вдоль трасс подземных газопроводов - в виде территории, ограничеггггой 

условггьгми лиггиями, проходягггими на расстояггии 2-х метров с каждой стороггьг 
газопровода;

б) вдоль трасс подземиглх газоггроводов из полиэтилегговых труб ггри иеггользовании 
медггого ггровода для обозиачеггия грассьг газопровода - в виде территории, ограггичеггггой 
условнглми линиями, ггроходящими на расстояггии 3 метров оз' газоггровода со стороггьг 
провода и 2 метров - с ггротивоположной сторогггл;

в) вокруг отдельгго стоящих г'азорегуггяториглх ггуггктогз - в ггиде герриторин. 
ограггичеггггой замкнутой лиггией, ггроведеггггой гга расстояггии 10 мегров от граггигг эзих 
объектов. Для газорегуляторггьгх ггугггстов, ггристроеггггг.гх к здаггиям, охраггггая зогга гге 
рег'ламеггтируется.



Охранные зоны объекюв электросетевого хозяйства
а) вдоль возлуп1Е1ых линий электропередачи — в виде части ноиерхности участка 

земли и поздуннюго пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных 
линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикалы1ыми плоскостями, 
отстоящими но обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при 
неотклоненном их положении наследующем расстоянии, м:

2 -  для BJ1 напряжением до 1 кВ;
К )-д л я  ВЛ напряжением 10 кВ,
б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности 

участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую 
глубине нроклтщки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными 
всртикальн1.1ми плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от 
крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением 
до 1 киловольта иод т ротуарами — на 0.6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр 
в сторону проезжей част и улицы);

в) вокру! подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного 
пространства (на B i.ic o T y , соответствующую высоте наивысшей точки подстанции). 
ОЕраниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения 
подстанции но ггериметру на расстоянии 10 м нримснительно к классу напряжения 
нодстанцин К) кВ.

Охраишле зоны линий и сооружений связи
Согласно ностановлению Правительства Российской Федерации от 09 июня 1995 

юда №578 «Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской 
Федерации», на трассах кабслынлх и воздушных линий связи и линий радиофикации:

устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования:
для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, 

расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, -  в виде участков земли 
вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отетоящимн от трассы 
подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий 
радио(|)икации нс менее чем на 2 метра с каждой стороны;

д л я  н а з е м н ы х  и п о д з е м н ы х  в Е е о б с л у ж и в а е м ы х  уенлигельЕВЕИ х и регсЕЕсраЕщонЕЕЫх 

ЕТуВЕКТОВ ЕВа КабсЕВЬЕВЫХ ЛИЕЕИЯХ с в я з и  -  в в и д е  у ч а с т к о в  ЗеМЕЕИ, ОЕЕрСДеЛЯСМЕ.ЕХ зам к Е вутой  

ЕВНЕЕЕвей. отстояЕ Евей ОТ ЕЕСВЕтрз устзЕЕОвки усиЕЕИтеЕВЬЕЕЬЕХ И ревенсрациоЕЕВЕЬЕХ п у н к т о в  и л и  от 
в раввивЕЕЛ и х  обЕваЕЕОЕвавЕня н е  м е н е е  ч е м  вва 3 м е т р а  и о т  к о н т у р о в  за зе м л е в в и я  вес м еввее ч е м  н а  

2  м е т р а ;
Рассвояввия вво воризоввгатви (в свету) от ближайвиих вводземввв.вх иввжевверввьвх сетей до 

здаввий и сооружеввий (технические зоввв.в):
Расстояввия вво горизоввтавви объектовв водоеввабжеввия:
-  ДЕВЯ сети вводоеввабжеввия 5 м. е каждой сторовввл от вводоввроввода.
Расстояввввя по в оризоввтатви обт>ектовв вводоотведеввия:
-  х о з я й с т  ввенвво-бв.втоввой каввввЕви ваввии с а м о т е ч в в о й  (бвлтоввая и  дождевая) 3 м . с  к а ж д о й  

свороввв.в от каввшЕизаввин.
2. XapiiicBcpiiCT iiKii оГвьсктовв KaiiiiTajibiioi вв строптсЕВЬсттва
2.1 Х арактеристики ()Г)1>ск101в к аи и тал ы 1и1о строительства ж илою , 

o6iucciiBeimo-EiejioiBoi o и ивюв о иазначс1В1В)1



Таблица 2
Сводная ведомость зданий,

Обьек'1
K a iiH ia .iib iiu ro
стротсльства,
ралисшаемый на
земельном
участке, цель
нcrloлl>iOiiaиия
земельного
участка'

строении и сооружении

Наименонание
внла
разрешенного
нспользонанпн
земельного
учаегка'

а. с

о. о.

2 = 1 
Й i  ij  s

й о

5  ‘О
h ?

I S.

Существующие объ екты
Общественные здания

1-
1

торговы е ненф ы, 
торгово
развлеки гельиые
центры
(ком плексы )

Объекты
торговли
(торговые
центры, торгово -
развлекательные
цензры
(комплексы)

4.2
74:33:0312001:
4489/74:33:031
2001:.S418

4 1503 689
980.9*
* 3,0

2-
1

М ноготопливная
АЗС^

автозаправочная 
станция с 
автомоечным 
комплексом ^

-
74:33:0312001:
5224/74:33:031
2001:4707

1 3967 68
3 179,6 
* * 3,0

3-
1

М иоготопливиая
АЗС*»

автозаправочная 
станция с 
автомоечиым 
комплексом *

-
74:33:0312001:
5225/74:33:031
2001:4809

1 1017 282
581,9*
* 3,0

4-
1

рестораны, кафе, 
столовые, 
закусочные, бары

Общественное
питание

4.6

74:33:0312001; 
3963/74:33:031 
2001:472.5 и 1 1700 742

1 000,7 
* * 3,0

74:33:0312001:
5509

5-
1

размещение 
зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих 
поставку 
электричества 
(транс<|)орматорны 
X подстанций)

Предоставление
коммунальных
услуг

3.1.
I

1 114 - 17,8** 3,0

Строящиеся объекзы

6-
1

магазины, 
филиалы торговы х 
домов

Магазины 4.4
74:33:0312001:
4517/-

2 2414 - 2 051,9 3.0

Проектное предложение
Ж илые здания

1
м ногоквартирны й 
ж илой лом

Многоэгажмая 
жилая застроГжа 
(высотная 
застройка)

2.6
74:33:0312001;
651/-

11 7534 ■ 3 013.6 1.2

2
м ногоквар! ирный 
жилой лом

М ногоэтажная 
жилая застройка

2.6
74:33:0312001: 
6 5 1/.

11 6098 ■ 2 439.2 1,2



(высотная
застройка)

3
м ногоквартирны й 
жилой дом

М ногоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)

2.6
74:33:0312001: 
651/-

18 4827 - 1 930.8 1,2

4
м ногоквартирны й 
жилой дом

М ногоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)

2.6
74:33:0312001;
651/-

I t 6050 - 2 420 1.2

5
м ногоквартирны й 
жилой дом

М ногоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)

2.6
74:33:0312001:
651/-

11 7577 - 3 030.8 1,2

6
м ногоквартирны й 
жилой дом

М ногоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)

2.6
74:33:0000000:
315/-

12*

i

6296 1 -

_________ i______

2518.4 1,2

7
м ногоквартирны й 
жилой дом

М ногоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)

2,6
74:33:0000000:
315/-

12*

i i

7281 - j 2 912.4 

1 i

1,2

8
м ногоквартирны й 
жилой лом

М ногоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)

2.6
74:33:0000000: 
315/-

12*

! 1

6011 - ' 2  404.4 1,2

9
м но го кварт и р н ы й 
жилой дом

М н о 10этажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)

2.6
74:33:0000000;
315/-

12* 6350 ' - ' 2 540 1.2

10
многокваргирны  й 
жилой дом

М ногоэтажная 
жилая застройка 
(высотная 
застройка)

2.6
74:33:0000000: |
315/- !

L  __ -J_______

8123 - 3 249.2 1.2

О бщественные здания

11

подземные и 
наземные
авгостоянки, в том 
числе
многоуровневые

С тоянка 1 . „  
4.9,

транспортных ^ 
средств

1

74:33:0000000:
315/-

9 ' 6716 - ' 5  708.6 3,0

12

 ̂ Дошкольное.
1 начальное и 

детские cani.i i
! среднее общее
! образование

3.5.
I

74:33:0000000:
315/-

3

11424 - 9 710.4 3,0

14

размещение 
зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих 
поставку тепла 
(котельных)

11редостаплеипе , ^  ̂
коммунальных | j '  ' 
услуг 1

74:33:0000000: 
315/- 1

1

I

13

размещение 
зданий и 
сооружений. ' 
обеспечивающих

Предоставление ^  ̂
коммунальных j j '  '
услуг i

' ! 138 - 29 ,8 ** 3,0



посгаику
электричества
(ГР П )

15

р а ш е те и и е  
здаинП и 
сооружений, 
обеспечивающих 
пос гавку 
электричества 
(трансформаторны 
X подстанний)

Предоставление
коммунальных
услуг

3.1.
1

74:33:0000000:
315.Г-

1 132 - 29.7** 3,0

15
.1

размешенне 
зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих 
поставку 
элекзричества 
(трансформаторны 
X подстанций)

Предоставление
коммунальных
услуг

3.1.
1

74:33:0000000:
315/-

1 57,7 - 20.2** 3.0

15
.2

размещение 
зданий и 
сооружений, 
обеспечивающих 
поставку 
электричества 
(трансформаторны 
X подстанций)

Предоставление
коммунальных
услуг

3.1.
!

74:33:0000000: 
315/-

1 82,9 16** 3,0

1. Приведено в соответствии с Правилами землепольчоваиия и чаегройки города 
Магнитогорска;

2. Площадь час'1 ройки в еоогвегствии с установленным регламентом Правил 
чемлепольчования и застройки города Мапгитогорска, приведена максимально возможная 
для конкретного земельного участка, на котором располагается объект. П случае 
реконструкции объсгста возможно увеличить нлогцадь застройки до максималыго 
возможной для конкретно1'о земельного участка;

3. В соответствии с РНГП коэффициент плоттгости застройки - отгготнение 1Глощадгг 
всех этажей зданий и сооружений к пло1ггади микрорайона (кварталгг). Учитыггаются только 
надземные этажи, включая маисардггые. Подземные этажи зданий и сооружеггий не 
учитываются. Коэ())фициент нлотггости застройки приведен максима.гьно возможный для 
квартала.

4. Параметры приведены после выполнения раздела земел1.ного участка;
5. Озеленение территории земеггыюго участка для жилых обг>ектов капитального 

строительства -  гге меггее 25“/о. Озеленение территории земельного участка для иных 
обт>ектов капитального строительства -  не менее 15%.

6. Земельные участки или объекты капи тальног'О строительства, виды разрешешгого 
использования, пределыгые (минимальные и (или) максималыгые) размеры и предельные 
параметры которых гге соответствугот градостроительному регзгамеггту, мог’ут 
использоваться без устагговлеггия срока ггриведения их в соответст вие с градостроительным 
регламентом, за исклгочеггием сггучаев, если использоваггие таких земельньгх участков и 
объектов каггитальггого строительства опасгго для жизни или здоровья человека, для 
окружагощей средьг, объектов кулг>турггог о ггаследия. Рекоггструкция указаггных в части 8 
статьи 36 Градостроителыгог'о кодекса Российской Федерации обт.ектов капитального 
строительства может осугггествляться только путем приведеггия таких объектов в 
соответствие с градостроителг>ггьгм репгамеггтом игги путем умеггынеггия их ггесоответствия 
предельггьгм ггарамеграм разренгеггггого строитеггьства, рекоггструкггии. Измеггеггие видов 
разрешеггггог'о исггоггьзоваггия указанггьгх земельных участков и объектов каггитггльного 
строительства может осуществггяться путем ггриведеггия их в соответствие с видами 
разрешегтггого использоваггия земельггглх участков и объектов капитальггог о строительства.



ycraiioiiJiciiiibiMH градостроигельпым регламентом.
7. Количество подземных и надземных тгажей у нолунодземного гаража-сзоянки 

у lOHnaerca проекшой документацией, в том числе с учетом обеспечения инсоляции рядом 
с з о я щ и х  домов.

8. Приведенные в таблице ноказателн максимальной площади застройки и 
максимального козффициента ш ю тоети застройки нс должны иревышаз ь уезановленные 
в документации но планировке терриюрии ноказагсли. 1лм11 .тля iaeipoiiKii ириме}1яе1ея 
\|С1кеи\1а.1ыыя и.юта.чь laeipoiihii. ю  ibionioeii. заезройки .юлжиа еоогвезезвовазь 
SC кш(Ч(. leiiiioMv в laiijiime iшрамеipy максимального козффицисита плотности застройки и 
количеству зтззжей не превышая их, так и наоборот при применении максимального 
козффициенза илотиости застройки ii.ioiiiaab застройки .золжма соо1ве1сгвовазз. 
\с  lamm.ieiiHOMy в щб.мщс iiapaMci py максимзыышя iijioiiavii. застройки и количеству 
зтажей нс нрен1.нная их.

♦ 11еременная тгажпость (каскадная);
** Максимальзизя площадь заезройки земельного участка, определена но площади 

зраницы зон планируемого размещения объекта, которая менынс уста13овлсиной ПЗиЗ 
площади заезройки земельного участка.

В соотвезетвин с РИГИ ко )(|)фициент плотности застройки - оззюшение площади 
всех этажей зданий и сооружений к площади микрорайона (квартзиза). Коэз1)фициент 
ззлоз ззоети зззезройки ззриведезз максимаззьззо возможззз>зй дззя кззартала.

В соотззсгствии с ззримечаззззями таблиззьз 2 Р11П1. зраззнззами кварзшзов. 
микрорайоззов яззззязозся красззЗ)Зс лззззизз.

11ззозцалз. кварзазза в з раззизщ красззьзх ззиззий и зерриторззальззой зозззя I (-4 составззяет 
109528 кв.м..

Орнеззтироззочззая обзцая площадь ззсех ззроектируемых мззозоквартирззьзх жилых 
домов в K33ap3aj3c сосзаззляет 123922,8 кв.м. Козф(1)иззиенз ззззозззосззз заез ройки зерризории 
ззросктируемоз'о жиззозо квартала в гразззззза красззьзх лиззззй и территориальззой зозззл Ц-4 
сосзаззляет 1.13.

Обзззая ззлозззадь сущесзвузозцих объектов казззз тгизьззозо строительства 
расззоложсззззз>з.\ в граззиззах ззрззезгзироваззия (квартала) еоставззяет 4518,5 кв.м.. 
Ориеззтироззззчззая обзззая ззлозззадь ззсех ззроектируемз>зх здаззий сззстазз.зяег 151063,3 кв.м. 
Коз(|)(|)иззззеззз ззззотззоези застройки территории ззроекзируемозо кззартаза в зраззизза 
крззсзззлх J333 3 3 33 33 33 зеррзззориаззьззой зозззл I (-4 составззяет 1.4.

2.2 Харакзерне3 I IKII объектов еоззналызий нззфрастру1С1ур1>з
( ) б з .е к з  3)3 ( |)е д е р зи зь ззо з о  ззза ч еззи я .

Нззсзоязззим ззроекзом ззлаззировки территории рзззмензсззис обз,ектов ззоззозо 
езроизеззьеззва ())сдералз,ззозо зззачеззия в граззиззах ззроектнроззаззия ззе ззрсдусмогреззо.

Обз.ектз.з рез ноззалз>ззого зззачеззия.
Паезоязззим ззроекзом зизаззировкзз зерризории размсзззеззис объектов ззовозо 

сзроитеззз.ства региоззаззьззоз о значеззия в граззиззах ззроектироваззия ззе 33pej3ycN30TpeHo.
Объекззл меезззого (муззиципальззоз о) зззачеззия.
11асзоязззззм проезстом ззлаззззровки зерриторизз ззредусмотреззо рзззмеизеззие объекта 

местззоз'о зззачеззззя в з раннззззх ззроектироваззия. гзрсдусмззтрсзз детский сад на 277 мест.
Учрежлеззия ззовссдззсвззого ззззльзоваззия н ззервичззоз о обслужиззаззия.
Обсеззечеззие жззлой застройки ззбъсзсзами соцззаззьззо-бз.зтоззоз о ззбелужиззаззия 

ззрслусмзззрсззо отдеззьззо c3oa 33333 N3 обз>скзамн и расззоззожсззззз.змзз ззне зерризории 
ззрззсзсзззруеыой зззетройки.

В огззозззсзззззз ззроектируемой зерриторизз ззмсзозся суззтесзвузошие обз>екты: 
торзоззз.зй KOM33J3CKC. авзозаззравочззая стазззшя с азззомоечзззам комплексом, ззредприятие 
обзззсстззсззззоз о ззизаззия. в том числе в з раззизщх ззроектнроззаззия раеззолаз ается стрззязцсйся 
мазазизз,

11росзпззое резззеззззе разрабозззззо с учетом сузззсстззузозззей заезройки.
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I IpocKTOM предусмагриваегся рачметение объектов:
о предприя тия бытового обслуживания населения
о нодчемпые и начемные автостоянки, в том числе многоуровневые
0 магачинов
При планировочной структуре планируемой час тройки предусмотрены 

необходимые учреждения и предприятия дошкольные, бытового.
Остштьные нормативные учреждения повседневного, периодического и 

эпичодического обслуживания располагаются в нормативном радиусе пешеходной и 
транспортной доступности, на смежных терри ториях и в структуре то|тодского округа.

Благоус|ройство и очеленение
Предусматривается комплексное благоустройство и очеленение территории 

благоустоойство территории входят:
- органичация чон спортивных сооружений, состоящих ич открытых плоскостных 

площадок;
- обустройство элемен тов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;
- очеленение;
- адаптация среды и частройкп для маломобильпых групп населения;
- формирование детских площадок, мес т отдыха вчрослого населения.
- площадки общего польчования;
- на1.'аждения на участках при отдельных жилых чданиях или труппах чдаиий.
- посадки вдоль внутриквартальных [троечдов, вокруг хозяйственных и подсобных 

сооружений.
В систему очеленеиня территории входят также очеменепные участки при 

учреждениях обслуживания.
2.3 Характерисгики опъскгов граиспоргиой ипфрасчрутсгуры
2.3.1 Транспорт и улично-дорожная есть
Развитие транспортной инфраструкчуры проектируемой герричорин была 

разработана ранее утвержденной документацией но планировке черритории. проектом 
предусматривается коррекчировка траиснортной чнчфрасчруктуры внутри квартчича. на 
территории свободной от застройки.

1 IpoeKTOM планировки территории предусмотрено развитие улично-дорожной сети в 
увязке с существующей ситуацией и с учетом ранее утверждённой докуменчации по 
планировке территории.

Улично-дорожной сеть планируется в виде непрерывной системы с учетом 
интенсивности транспортного и пешеходноч'о движения.

2.3.2 Общеегпспиый пассажирский граисиорч
Основными видами транспорта для пассажирских межрайонных и

внутрихозяйственных связей является рейсовый (маршрутный) автобус и индивидуальный 
легковой автомобиль.

Общественный пассажирский транспорт (рейсовый (мччрщрутный) автобус) на 
территории в границах проектирования предусматривается но магистралыюй улице 
обще1'ородского зччачения регулируемого движения проспекта Карла Маркса и улицы 
Зеленый Лог.

2.3.3 Сооружении и ус1ройства дли храпения и обслужипапии гранспорга
На территории квартала проектом предусмотрено разместить парковки для 

проектируемой застройки обшей вместимостью 2222 мест для хранения легковых 
автомобилей, покрывая общую расчетную почребчюсть. Обеспечивая 100-ироцентная 
обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей.

2.4. Харакгсрисчики объектов коммуиалыюп 11ифраструк1'уры
Развитие инженерной инфраструкчуры в ] раницах проектирования включает в себя 

сохранение и корректировку существующих инженерных сетей и сооружений, и 
строительс тво новых инженерных сетей и сооружений, организацию санитарно-чащичччых



K i l l  них обьекгов.
2.4.1 Водоснабжение и подпогпеденне
В границах проектирования существующие сети водоснабжения и водоотведения 

ичмеиснию ие подлежат.
Расположение и параметры сетей водоснабжения и водоотведения будет 

определятся на основании полученных технических условий (ТУ). Окончательный вариант 
грассировки системы водоснабжения и водоотведения уточняется на следующих стадиях 
проектирования.

При рабочем проектировании выполнить расчет водопроводных и каналичациоиных 
сетей с применением специализированных программных комплексов и уточнить диаметры 
по участкам.

2.4.2 Тсндоспабжсинс
Централизованное теилосиабжение жилых домов проектом не нредусмазривается. 

Генерация зеила на отопление, вентиляцию и горячее водоснабжение предусматривается 
от индивидуальных встроснно-пристроенных котельных.

Проектом планировки территории не предусматривается прокладка сетей 
тенлоснабжения. При необходимости расположение и параметры сетей теплоснабжения 
будут определятся на основании полученных технических условий ( ГУ). Окончательный 
вариант трасенровки системы теплосиабжения уточняется на следующих стадиях 
ироек'тнрования.

11ри рабочем проектировании выполнить расчет сетей теплоснабжения с 
применением снсцналнзированиых программных комплексов и уточнить диаметры по 
участкам, в том числе и уточнить местоположение сети.

2.4..1 Гатосиабжспис
Существующие сети газоироводон проходящие в границах проектирования не 

коррсктиру|отся.
Окончательное расположение и параметры сетей тазосиабжепия будут определятся 

на основании полученных технических условий (ТУ), и уточнятся на следующих стадиях 
проектирования.

По необходимости при рабочем проектировании выполнить расчет тазопровода с 
нримепспием с11сциш1изировапиых программных комплексов и уточнить диаметры по 
учас ткам, в том числе и у точнить местоположение сети.

2.4.4 Электроснабжение
Существующие сети электроснабжения проходящие в траницах проектирования нс 

корректируются, за исключением воздушной линии 0,4 кП, проходящей по северной части 
земельного участка с ктщастровым номером 74:33:0312001:651, подлеющей демонтажу с 
переносом на смежный земельный участок с кадастровым номером 74:33:0312001:3592.

Оаспо.'гоятеиис н параметры сетей электроснабжения будет определятся на 
основании нолучеиных технических условий (ТУ). Окончательный вариант трассировки 
системы электроснабжения у точняется на следующих стадиях проектирования.

По необходимости при рабочем проектировании выполнить расчет 
электроснабжения с применением специализированных программных комплексов и 
у точнить напряжение но участкам, в том числе и уточнить местоположение сет и и способ 
прохождения сети

2.4.5 (Гет н связи
Проектом предусматривается устройство ВОЛИ с подключением потребителей 

застройки.
Расположение и параме тры сетей связи будут определятся на основании полученных 

технических условий ( ГУ). Окончательный вариант трассировки системы святи уточняется 
на следующих стадиях проектирования.

По необходимости при рабочем проектировании выполнить расчет сетей с 
иримеиепием смециализированных программных комплексов и уточнить параметры по
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участкам, н юм числе и у гочиить месгоноложеиие сети.
2.4.7 И11ЖС11ср||11>1 иодгогоика тсрригории
Проектом предусматриваются чащита ог подтопления.
Защита от подтопления предусматриваег проведение мероприятий но понижению 

уровня грунтовых вод путем устройства дренажных систем или локальную нодсынку 
территории, при необходимости устройства дренажных систем, их вид н рачмещепие 
предусмотреть на чтапе проектной документации.

Отвод поверхностных вод с каждого чемелыюго участка на проектируемой 
территории осуществляется ча счеч уклона pe/ibetjia местности либо но улицам при решении 
вер|икалыюй планировки участка в границах проектирования.

2.4.8 Саиитарпаи очистка
Мусороудале)1ие предусмачривается проводить путем вывочки бытового мусора с 

площадок с контейнерами временного храпения ГКО.
Ориентировочные расчетные накопления коммунальных отходов -  1 773 392.62- 

2 222 072.62 кг/год.
Мусороудаление предусматривается проводить путем вывочки бытово1о мусора с 

площадок с контейнерами временного хранения ТКО и КГО, расположенные в границах 
проектируемой территории. Проектом контейнеров принято 57 ТКО и 3 КТО.

П целях органичации санитарной очистки черритории сбор и вывоч твёрдых 
коммунальных отходов ( ГКО) предлагается осуществлять по планово-регулярной системе 
специаличированной техникой с охватом всей территории.

Схема сбора и вывоча ГКО па территории соотвспетвует общеюродской для г. 
Магнитогорска, с конечным пунктом -общим полигоном ТКО.
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ЗГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

АрхитектурнО'Строигелыюго проектирования,"'^(^д)МГСЛьс<гв9Т^реко11струкцпя 
объектов капиталышто строительства жилого, ироизвбЛппеЛюто, общественно- 
делового и иного натиачения, необходимых для функниоиироваиия таких объекгов и 
обссисчсиия жптнеденгслы10сти человека объектов коммунальной, транспортной, 
сониалыюй инфраструктур, иных объектов (в том числе тданий пожарных депо):

Очередность планируемого развития территории планируется выполнить в 3 этапа.
1 этап в отиошепии земельного участка с кадастровым номером 74:33:0312001:651;
2 этап в отношении земельного участка с кадастровым номером 74:33:0000000:315;
3 этап в отношении территории не разграниченной.
Каждый :>тан освоения территории разделяется на подэтапы:
1. Выполнение работ для проектируемой застройки: выполнение вертикальной 

планировки, строительство иг1женерных сетей.
2. Строительство проектируемых объектов. Очередность, этапы и 

технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных 
рабог отражается в проекте организации строительства. После завершения строительно- 
монтажных работ по возведе}1ию выполняется наружное освещение, строительство проезжих 
частей, элеменюв благоустройства, площадок, стоянок и прочего, необходимых для 
функционирования территории.

Полуподземпая гараж-стоянка для хранения автотранспортных средств жителей 
многоКварз ирных домов размещается после реализации 1 этапа (возведения 5-и 
многоквартирных домов).

Общий срок реализации многоквартирной застройки и полуподземного гаража- 
стоянки 2040 год.

Срок строительства проектируемого детского сада, на 277 мест определяется в рамках 
утвержденных муниципальных программ при наличии бюджетного финансирования.

В граница проектирования снос объектов не предусматривается.




