
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
11.08.2025

№ . 6939 - П

Об утверждении документации 
о внесении изменений в проект 
планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации 
города от 13.03.2012 № 3090-П, 
в границах улиц Балтийская,
Вересаева, Мирная, Приусадебная

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магаитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
Магнитогорска от 22.04.2025 №3648-П «О подготовке документации 
о внесении изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением админисграции города 
от 13.03.2012 № 3090-П, в гранадах улиц Балтийская, Вересаева, Мирная, 
Приусадебная», опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 24.04.2025 №46, оповещением администрации города о начале
обшественных обсуждений по докуменгации о внесении изменений в проекг 
планировки территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 13.03.2012 № 3090-П, в границах 
улиц Балтийская, Вересаева, Мирная, Приусадебная, опубликованным в га:1ете 
«Магнитогорский рабочий» от 04.07.2025 №75, с учетом протокола

от 01.08.2025 и заключения о результатах 
от 01.08.2025, опубликованного в газезе 

от 01.08.2025 №87, руководствуясь Уставом

общественных обсуждений 
общественных обсуждений 
«Магнитогорский рабочий» 
города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 13.03.2012 № 3090-П, в границах

Вр-2183374



улиц Балтийская, Вересаева, Мирная, Приусадебная, шифр; Г-1437.03.25, 
выполненную ООО «Главпроект», в составе:

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению Л'?1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к насгоящсму постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:1000 согласно приложению №3 
к настояще.му постановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Аникина О.А.);

Г) опубликовать настоящее постаноаление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к посгагговлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на 
заместителя главы города Магнитогорска Хабибуллину Д.Х.

С.Н. Бердников

Разослано; Хабибуллнной Д.Х., УАиГ, ПУ, СВСнМП, Мачуланской Е.Л.. ООО «Г'лавпроект»



Приложение Jfs 1 
администрации 
М агнитог^ка 
Xs

ИТИЯ ТЕРРИ- 
ОИТЕЛЬСТВА

ПОЛОЖЕНИЕ О ХЛРАК ГЕРИСП 
ЮРИИ. О ХАРАК ГЕРИСТИК.\Х ОБЪЕКТ

1. Основание для проектирования
Док>'ментация о внесении итменений в нроектТйтаннррЯкй территории города Маг­

нитогорска, ут вержденный постановлением администрации города от 13.03.2012 Х?3090-П 
в границах улиц Балтийская, Вересаева, Мирная, Приусадебная ратработана на основании 
следующих документов и материалов: Постановление администрации города Х93648-П от 
22.04.2025Г «О подготовке документации о внесении изменений в проект планировки тер­
ритории города Mai'HHToropcKa, утвержденный постановлением администрации города от 
13.03.2012 К»3090-П. в i-раницах улиц Балтийская. Вересаева. Мирная, Приусадебная»

Заказчик проекта -  .Мачулянская Е.Л.
Площадь территории в границах проектирования -  44370 .м̂
Гопогеодезическая стлмка (М 1:500) территории выдана адмиггасграцией города 

пись.мом X» УАиГ-02/1498 от 28,03.2025г, а также выполнепа ООО «Главпрсект» в мае 
2025г Хя20-25.

2. Цели и задачи проекта
Разработка градостроительной документации в итоге является процессом измене­

ния территории на более привлекательную, как д.ля инвестора, так и ддя общества,
Основные целя проекта планировки территории:
• Вьшеление элементов планировочной структуры
• Определение характеристик и очере.лности планируемого развития террито­

рии.
• Опре.леление границ зон планируемого раз.мещения объекгов капитального 

строительства
• Определение предельных параметров застройки
Основные задачи проекта планировки территории:
• Приведение территории в соотвегствие с градостроительными регламентами
• Определение плотности и параметров застройки территории (в предетгах, 

установленных градостроительными регааментами)
• Определение характеристик объектов каиита;1ьного строительства
• Обеспечение объектов транспортной и ко.ммуттальной инфраструктурой
• Размещение объектов капитального строительства; индивидуальные жилые 

дома на земельных участках 74:33:1.340002:1498. 74:33:1340002:1510, 74:3.3:1.340002:3, 
74:35;Ш)ОиО(К):96. 74:33:1340002:1488. 74:33:1340003:1387. 74:33:1.34(КК)3:38.3, дом блоки­
рованной застройки на ЗУ1 и ЭУ2,

3. Местоположение и особенности проектируемой территории
Территория проектирования расположена в городе Магнитогорске, админисграптв- 

1Ю относится к Орджоникидзевскому району.
Площадь территории в границах проекта планировки; 34063 кв.м.
Согласно кадастровому плану территории, а также топографическому ггггану на 

проектируемой территории распо.лагается 25 земельных участков, стоящих на государ- 
етвенно.м кадастровом учете и 2 земельных участк-а, образуемых в условных границах 
(ЗУ1, ЗУ2). Номера кадастровых квартаггов территории в границах проектирования: 
74:33:1.340002, 74:33:1340003.

Земельные участки, стоящие на кадастровом учете: 74:33;1340002;1499, 
74:33:1340(Ю2:1498, 74:33:1340002:279, 74:33:1340002:292, 74:33:1340002:1010,



74:33:1340002:1510,
74:33:1340002:53.
74:33:1340002:1459,
74:33:1340002:1436,

74:33:1340002:1511,
74:33:1340002:262,
74:33:1340002:1460,
74:33:1340002:1488,

74:33:1340002:1466,
74:33:1340002:909,

74:33:1340002:908,
74:33:1340003:238,

74:33:1340002:1467,
74:33:1340002:3,

74:33:1340002:1435,
74:33:1340003:383,

74:33:1340003:1387, 74:33:1331001:179,74:33:0000000:197,74:33:0000000:96.
В настоящее время территория проектирования частично застроена (см. Материалы 

по обоснованию проекта планировки территории. Лист 2 «Схема отображающая местопо­
ложение существующих объектов капитального строительства и линейных объектов 
(Опорный план)»). Территория проектирования расположена в зоне Ж-4.

В соответствии с Генеральным планом города Мапштогорска и Схемой развития 
улично-дорожной сети города Maj-нитогорска территория отракичена;

• с юго-втктока -  улицей местного значения ул. Мирная;
• с северо-востока -  улицей местного значения -  ул, Вересаева
• с севера -  улицей местного значения — ул. Балтийская,
• с запада -  магистральной улицей регулируе.мого двиткения районного значе­

ния -  ул. Увельская.
• с юго-запада - улицей местного значения — ул. Приусадебная;
Улица Мирная классифицируется как улица местного значения, прохо/цгг с севера 

на юг и пересекается в границах проектирования с улицами Вересаева и Приусадебная
Улица Вересаева классифицируется как улица местного значения, проходит с севе­

ро-запада на юго-восток и пересекаезся в границах проектирования с улицами Баттийская 
и Мирная.

Улица Балтийская классифицируется как улица местного значения, проходит с се­
веро-востока на юго-запад и пересекается в границах нроектироваиия с улицей Вересаева.

Улица Приусадебная классифицируется как улица местного :шачения, проходит с 
северо-запада иа юго-восток и пересекается в границах проектирования с улицей Мирная.

Умца Увельская классифицируется как магистральная улица регулируемого дви­
жения районного значения, проходит с севера иа юг. распожгжена за границами террито­
рии проектирования.

Рельеф территории имеет уклон с востока на запад.
Ближайшие остановки общественного транспорта находятся на ул. Магнитная, ул. 

Полевая и в районе пересечения ул. Чкалова и пр. Пушкина.
Гранины территориальных зон на проектируемой территории установлены в соот­

ветствии со СТ.34 Градостроительного Кодекса РФ.
В сгхпиетствии с Правилами землепатьзования и застройки города Маг нитогорска.

Проектируемая территория состоит из следующих территориальных зон:
1 Кодовые о0о1Н1чеит1 
 ̂ геррмториальных м>н

Нанменомкие территориальных зон

жилые юны ~{
1 ж -4 Зона индивидуальной жилой застройки ‘

4. Предложения по устанонлению красных линий улиц, проездов и линий ре­
гулирований застройки

В рамках подготовки докумеитапия о внесении изменений в проекг планировки 
территории гхгрода Мапгитогорска. утвержденный постановлением алмнкистрации города 
от 13.03.2012 №3090-П в границах улиц Балтийская, Вересаева, Мирная, Приусадебная, 
проектом нс предусматривается внесение изменений в расположение краеггых линий. 
Краенгле линии указаны в соответствии с проектом планировки территории, утвержден­
ным ггостановлением администрапии города 7^8122-11 от 09.08.2024г.

Проектом предусматривается увеличение отступов линий регулирования застройки 
до 3 м вдоль ул. Мирная и ул. ГЗересаева. Отступы линий регулирования застройки умень- 
гиаготся в районе земелькгах участков с кадастровыми номерами 74:33:1331001:179 до 
1,4м, 74:33:1-340002:262 до Ом. 74:33:1340002:1499 до 5,3м в связи с существующей капи-



1 альной «стройгсой.
5. Орг анизация транспортного обслуживания
В проекте предусмотрена единая система транспорга и улично-дорожной сети в 

увязке с прилегшощими территориями, обсспечиваюпшя удобные, быстрые и безопасные 
гранспоргные связи со всеми объектами, расположенными на территории.

Название ули(и>1 Категория улицы Ширине в 
красных линиях, м

ул. Приусадебная Улица местного значения 18,0-20,0
ул. Балтийская Улиц» местного значения 1.5,0
ул. Всресасаа Улнш местного значения | 14,0 17,4
ул. Мирная Улина мастного значения 1 14,0-15,7

У.пи14ы местного точения
Ширина полосы движения -  3,0 м -  3,5 м;
Чисзго полос движения -  2 - 4;
LlJiipHHa пешеходной части тротуара -  2.0 м;
Тип дорожного покрытия -  асфадгьтобетон.
Улицы /шйонного точения:
Ширина полосы движения -  ЗД5 м 3.75 м;
Число полос движения -  2 - 4;
Ширина пешеходной части тротуара -  2.25 м;
Тип дорожного покрытия -  асфальтобетон.
Ближайшие остановки общественного транспорта находятся на ул. Магнитная, ул. 

Полевая и в районе пересечения ул. Чкалова и пр. Пушкина.
В условиях сложившейся капигальной застройки, не позволяющей организовать 

необходимые треугольники видимости, бстопасное движение транспорта и пешеходов 
обеспечивается средствами регулирования и специального технического оборудования.

С целью обеспечения условий для беспрепятствеипого доступа маломобильных 
ipynn населения к объектам на тротуарах и пешеходных дорожках предусмотрено устрой­
ство пандусов.

Стоянки автомобилей
Проектом не предусматривается организация стоянок автомобилей, Для каждого 

И1Шивидуальиого жилого дома предусмотрены парковочные места на территории земель­
ных участков.

Пешеходные переходы
Пешеходные переходы должны быть оборудованы дорожными знаками, разметкой. 

Между линиями разметки 1,14.1 и 1.14.2 допускается окрашивать покрытие проезжей ча­
сти краской дтя дорожной разметки желтого цвета или устраивать желтое покрыгис про­
тивоскольжения.



6. Планировочное н архнтектурно-прострвнствениое решение. Обосно8 1 нке определенна границ м м  планируемого ралмс- 
шения объектов капитального строительст вя

Проектом не предусматривается внесение шменений в карты территориального и функционального тонирования города Мапшто-
горска.

Xs ЗУ согласно
ЕГТН

Вил разрешенного кспользоаанкя 
согласно сведенилм ЕГРН

Наименование ви^ разре­
шенного использования ЗУ 
(приведено в соответствии 
с ПЗиЗ г. Магнитогорска)
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отдельно стоашие односемейные 
дома с прнлегаюишми земельными 
участками

Для ннливиду'альною жи­
лищного строительства 2 1 :1477 Объект индивидуального ж»«лиш- 

него строительства (жнлой дом) 559 1
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отдельно стоящие олиоссмейные 
дома с прилегающими земельными 
>''!асткамн

Для ИКДИВИДУ'ВЛЬИОГО жи-
лиицзаго строительства 2.1 1 Объект индивидуального жилищ* 

(кнх) строитегтьстяа (жнлой лом) 559 1-3 ■ 111.8 п
______

j 74:33:1340002:279 
1 [21
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Для индивидуального жи­
лищного строигсльства 2 1 :1009
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Объект индивидуального жилиш- 
rtoro строительства (жнлой дом) В54 1-3 77.3 170,8 ic

?4:33:i:>40002;292 в целях завершения строительства 
индивидуального жилого лома

Для индивидуального жи­
лищного строигсльства 2 1 ,9(12 Эбъехт индивидуального жилищ­

ного строительства (жилой дом) 855 1
т

118,0
1

171 ;с

74:33:1340002:101 отделыю стоящие олносемейные 
лома с прилегающими .юмельнымн 
участками

Для индивидуального жи­
лищного строительства 2.1 :1419 Объект мндивилуальиоп} жилищ­

ного строительства (жилой лом) В68 1
П] 91.3 i173,6 с

__________ i______
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(71 54.9 j81.8 |с:



ЗУ согласно Вид разрешенного исполыованиА 
cor/iacHO свеленикм ЕГТН

Наименование вида (отре­
шенного мспользоваиия ЗУ 
(гфнюелсно в соотвстстинн 
с ПЗиЗ гМагнитогорска)
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использования ЗУ (приведено в 
соответствии с ПЗиЗ г Магни 
тогорска)
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иого стронгсльства (жилой дом) 500 1
[7| 91,2 100 с

— 1

С
___ 1

?4;33-1340002:146 Д/1Я индивидуального жилищного 
стр<жтельства

Для индивидуального жи- 
дншного строительства 2.1 ;1479 Объект инливнлуапьного жилищ­

ного строительства (жилой дом) 537 1
[21

90,7 107,4

.............................п
74:33:1340002:55 для стро1ггсльстша индивидуального 

жилого лома
нндивнпуа̂ 1ьного жи­

лищного строительства 2,1 :996 Объект индивидуального жилищ­
ного строительства (жилой дом) 1080Л 2

[7J 146,2
1 ' 

216 С
______1___1

74:33:1340002:262
m

Под жилую застройку Для индивидуального жн- 
лзшиюго строительства >.1 .918 Объект индивид>а;1ьного жилищ­

ного ст роительства (жилой дом) 901,6 3
[2J 201.0 I80J с

н
с

......

7 4 -3 3 -1340002 900 односемеЙные 
; дома с прил -̂аюшими :нгмел1»ными 

 ̂  ̂ 1 участками

Для индивидуального жи­
лищного строительства 2,1 :1468

[2]
Объект индивидуального жилищ­
ного строительства (жилой дом) 888 13 139.8 177.6

74;33:1340002:3 Пол жилую застройку индивиду­
альную

Для индивидуального жи­
лищного строительства 2.1 3 Объект индивидуального жилищ­

ного строительства (жилой дои) R82J 13
Фак
г Мин Маис

г-
-1■ 128,0 176.5

74:33:1340002:145
9

Под ж*11Л>к> застройку индивиду­
альную

Д:1Я инщгвиду&льного жи­
лищного строительства 2.1 :14Я6 Объект индганлуального жилищ­

ного строктсльства (жилой лом) 439 1
12] 87,7 87.8

74:33:1340002:146
0

Под жилую застройку индивиду­
ал ьную

Для индивидуального жи­
лищного строительства 2.1 :1485 Объект икдивилуального жилищ­

ного строительства (жилой дом) 439 1
[7)

87.7 87,8 с

74:331.340002:90Х
121

отдельно стоящие односемейные 
дома с прнлегаюшими земелы«ымн 
участками

Дггя и иди ви дуального жи­
лищного строительства 2J :1469

[21
Объект индивидуильиого жилищ­
ного строительства (жилой дом) 1000 ь з 81,6 200 с



п

ЗУ согяаь’ио 
ЕГРН

Вид разрешенного ((спанооаання 
согласно сведениям 1-.ГРН

Наименование вила ратре- 
шейного нспольюваиия ЗУ 
{г^ивелено в соответствии 
с ПЗиЗ гМагнитогорска)

S-в-
XV
I
5
g
9

V&•>
!вXя
Z
S
1

оке рйтмешасмыЙ на ЗУ. 1Ю.ть 
исподьюваикя ЗУ (приведено в 
соответавки с ПЗиЗ г, Магни­
тогорска)

'т.

1у>.X
I
о
ё

Лh

1С'

................... !
Площадь за­
стройки кв.м

1

С

«>
1
и

1
Факт, Макс.

?4:?3:1340002:143
5

Дпя индивидуального жилищного 
строительства

Дтя индивидуального жи­
лищного строительства 2! :1484 Объект индивидуального жилии!- 

ного строительства (жнлой лом) 531 2
[.71

30,2 106Д с
...... ...1_Н

74:33:1ЖХЮ2: ИЗ 
6

Для индивидуального жилищного 
строительства

Дтя ннливидуалького жи­
лищного строительства 2.1 ;1487 Объект ннлияидуальж)го жилнш- 

кого строительства (жилой дом) 584 1
[71

М.4
1

I16.S с

74:33;1ЖЮ02:И8
8

Под жилую истрой1су Дтя индивидуального жи­
лищного слроительсгва 2.1 4 Объект инливидуальмого жилищ­

ного строительства (жилой дом) 430 1-3 - 86 |п

74:33:1340003:138
7

Под жилую тастройку Д]Я индивидуального жи­
лищного строительства 2.1 Объект индивидуального жилищ­

ного строительства (жилой дом) 498 1-3 ■ 99,6 !п

74:33:1340003:238 Для строительства индивидуально­
го жатого дома

Дтя нпдивидуального жи­
лищного строительства 2.1 :565 Объект индивидуального жилищ­

ного стротельства (жилой дом) 875,3 1
(71 107.0 175,1 С

74:33:1340003:383 Для сгрои^тьсгва индивидуально- | Дтя иидивидуалького жи~ 
гожаюгодома лишнего строительства 2.1 6 Объект индивидуального жилищ­

ного строительства (жилой дом) 904 13
Фак
г Мин Макс

п
140,0 180,8

74:33:1331001:179
отдельно стоящие односемейные 
дома с пратегающнми темсльными 
участями

Для индиватуального жи­
лищного строительства 2.1 : ! 0 ! 2

Объект индивидуального жилищ­
ного строительства (жилой дом) »94

2
[7.1 126.8 198.8 |С

74:33;0000000;% Для строительства индивидуально- | Для кидивидуального жи- 
гожилад-одима t лищногостроительства 2.1 7 Объект индивидуального жилищ­

ного строительства (жилой дом) 500 1-3
Фак
г Мин |Макс

и

- 119,7 I l 2 0 ,0



Ув ЗУ со(ласно 
j F.rPH

Вид рафешенного использования 
согласно свелениям ЕГРИ

Наименование вида pdipe- 
шсниого нспазьзованмя ЗУ 
(приведено в соогветствии 
с ПЗиЗ гМагиитогхфсва)

ОК*С. разметаемый на ЗУ, цель 
использования ЗУ (привелеко в 
соответствии с ИЗиЗ г. Магни- 
Toropcica)

Площадь за­
стройки  КЕ.М

Факт. Макс,

‘74:33:ООСЮООО:197
Для строи1гльс'тва индивидуально­
го жи̂ юго дома

Для индивидуального жм- 
лишнего строительства |2 1 1373 Обмип индивидуального жкдяш- 

ного строительства (жилой лом) т Р1 М .9 173,8 С

ЗУ) Блокироваииая жила* и- 
стройна 2.3 И 39 1-3 175.6

,1У2
Блокнроинна* жила* ш- 
стройаа

Дом блокированной ластройки

2,3 •442 1-3 176.S

Примечания;
1. Необходимо получить отклонение от предельных параметров разрешенного строительства на данных участках в соответ­

ствии W ет.40 Градостроительного кодекса РФ. В соогветствии с ч,8 ст. 36 ! рК РФ, земельные участки или ОКС, предельные парамегры 
которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с 
градостроительным регламентом, если использование таких объектов не опасно для жизни или здоровья человека лля  окружающей среды, 
обз>ектов культурного наследия,

2. ОКС на данных земельных участках являются объектами незавершенного строительства.
3. Проектом предусматривается расширение границ зон планируемого размещения ОКС для земельного участка с кадастро­

вым номером :1498 в связи с конфигураш1Сй земельного участка, неблагоприятной для застройки, в соответствии со ст.40 Градострои­
тельного кодекса РФ-

4. Расширение границ зон планируемого размещения ОКС лля земельных участков с кадастровыми номера­
ми :1499, :1459, :1460, ;1435, :2б2, :238, :53 (при реконструкции) предусмотрено проектом планировки территории, ранее утвержденным 
постановлением адмикистраиии города№ 8122-Пот09.08.2024г.

5. При расширении границ юн допустимого размещения ОКС. учитывать требования табл. 1 п. 4.3 СП 4.13130.2013. В соот- 
вегствии с и. 4.13 СП 4.13130.2013 возведение домов и хоз. построек на смежных земельных участках допускается без противопожарных 
разрывов по взаимному согласию собственников (домовладельцев). При б-зокировании жилых домов соседних участков следует учитывать 
требования, предъявляемые к устройству противопожарных преград между жилыми блоками хданий класса Ф1.4.

6. Данные объекты расположены в условно разрешенных видах использования. Порядок предоставления разрешения на
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условно разрешенный вид использования земельного участка и обьекта капитального строительства предусмотрен статьей 39 Градострои­
тельного Кодекса РФ, а также статьей 7 Правил землепользования и застройки г. Магнитогорска.

7. При дальнейшей реконструкции существующих объектов капитального строительства этажность устанавливать в соотвег- 
ствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска

8. Наименования объектов даны в соответствии с действующими правилами землепользования и застройки г . Магнитогорска.
9. Номера кадастровых кварталов территории в границах проектирования: 74:33:1340002, 74:33:1340003
10. Для объектов в территориальной зоне Ж-4 максимальный процент застройки в границах участка 20% (для блокированной 

жззлой застройки -  40%), озеленетгае территории — не .менее 15%, коэффициент плотности застройки - 0,4.



Таблица 6.2. Волане тетжтории в границах проектирования
№ Наименование Плоициц (сн.м % соотноше­

ние
1 Площадь территории проехти- 

рованив
34063 100

2 Площадь зжгфойки 3128,3 9,18
3 Пленладь покрытий 4104.S 12,05
А Площадь озе.ченени« 26829.9 78.77
5 Коэффиимит застройки Г11 ш __________ -

6 Ко:Ц>фициенг плотности ia- 
стройки [2] ................... .........

0,14

Примечания:
1 Расчет коэффициента застройки ведется в соответствии с максимальными 

параметрами территории, отображёнными в таблице 6.1 для проектируемых м ^к тов . Дня 
существующи.ч объектов приняты фактические параметры.

2. Расчет коэффициента плотности застройки ведется по усредненным показа­
телям в 2 этажа при максимальной застройке территории (для проектируемых объектов), 
по усредненным показателям в 2 этажа при существующей площади застройки (для объек­
тов незавершенного строительства).

Местными нормативами градостроительного проектирования определен порядок 
расчета показателей плотности ;тастройки;

- коэффициент застройки -  отношение площади, занятой под зданиями и сооруже- 
НТ1ЯМИ к площади участка (квартала);

- коэффициент шютности застройки - отношение площади всех этажей зданий и 
сооруткеиий к площади участка (квартала).

7, Инженерное оборудование, сети и системы
Проект планировки территории разработан с учетсма сложившейся застройки и раз­

вития прилегающих территорий.
Сети водоснабжения и водоотведения
ВодопповоО
На территории проектирования расттоложена сеть поливного водопровода. В грани­

цах проектирования отсутствуют действующие сети пожарно-питьевого водопровода. Во­
доснабжение существующих обьектов капитального строительства осуществляется из 
скважин.

Проектом не предусмазгривается подключекие проектируемых объектов капиталь­
ного строительства к сетям водоснабжения. Водоснабжение планируется осуществлять из 
скважин.

Регламентированное расстояние от сети водопровода, в случае размещения, до <ЖС 
составляет ,5 м в обе стороны (в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 
Планировка и засгройка городских и сельских поселений»),

Канолшаиия
В границах территории проектирования отсутствуют действующие сети водоотве­

дения. Водоотведение д м  существующих обьектов осуществляется в герметизированные 
выгребы. Проектом предусматривается организация водоотведения для проектируемых 
объектов капитального строительства в герметизированные выгребы.

Регламентированное расстояние от сети канализации, в случае размещения, до ОКС 
составляет 3 м в обе стороны (в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений»).

Голос иабжение
На территории проектирования расположены действующие и ранее запроектиро­

ванные сети газоснабжения (проект планировки территории, утвержденный постановле­
нием администрации города Х»8122-П от 09.08.2024г.).

Проектом предусматривается подключение обьектов капитального строительства к 
сетям газоснабжения в соответствии с техническими условиями, выданными ,МУГ1 «Маг-



нитогорские газовые сети», письмом Л»МГС-949/2025 от 05,05,2025г. Подключение объек­
тов капитального строительства № 3, 7, 8 предуематриваегся в соответствии с проектом 
планировки территории, утвержденным постаноалением администрации города №8122-П 
от 09,08.2024г.

Охраго1ая зона от сети газопровода низкого давления соегавляег 2 м в обе стороны.
Размеры охранной зоны газопровода приняты согласно постановлению Правитель­

ства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределитель­
ных сетей».

Э-хектпосиаблание
На территории проектирования раснолшакпся действующие сети: ВЛ-1!0кВ, ВЛ- 

35кВ, ВЛ-0,4кВ.
Проектом предусматривается подклкигение проектируемых объектов капитального 

строительства К» 1, 2. 4, 5, б от действующей сети ВЛ-0,4 кВ в соответствии с технически­
ми условиями № 2492 от 15.05.2025г, выданными АО «Горэлектросеть». Подключение 
объектов капитального строительства Jfe 3,7, 8 предусмагривается в соответствии с проек­
том планировки территории, утвержденным постановлением администрации города 
Х«8122-Пот 09.08.2024г.

Охранная зона от ВЛ-0,4 кВ атставяяет 2 м в обе стороны от крайних кабелей, от 
BJI 1 ЮкВ - 20 м в обе стороны, от ВЛ-35кВ -  15м в обе стороны.

Размеры охранной зоны сетей злектроснабжения приняты согласно постановлению 
Правительства РФ от 24 февраля 2009г. N«160 «О порядке установления охранных зон 
объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
расположенных в границах таких зон».

Тепловые сети
В границах проектирования отсутствуют действующие сети теплоснабжения. Раз­

мещение новых тепловых сетей проектом не предусмотрено.
Сети связи
В границах проектирования отсутсп^ют действующие сети связи, Раз.мещение но­

вых сетей связи проектом не предусматривасзся.
8. Основные техиико-зкоиомические показателн территории в граиннах 

проек! ирования
Таблица S.T Основные технико-жоншические показатели территории в границах

10

п/п Показатели |Рл измерения Современное
состояние

Расчетный срок-

1 Теровтоомя
1.1 !Пяошааь проектируемой территории »сего к в .м 34063 34063

1 а  п ш  числе теооитории:
1.1.1 Жилых зон 

ш них:
54063 34063

Многоэтажная эастройка -

4-5 .ттажиая застройка
Малоэтажная застройка 134063 34063
В Twn числе:
[СИдельяо стоящие ояносемейные дома с щ)илет- 
[юшими эемелькымн участками

В4063 34063

U . 3 Рекреационных зон ■

1.1.3 Зои имжетркой и транспортной иифрасгрукт>р

i.1.4 Проюаодстаенных зон г-

1,1,5 Иных зон f " - -

1.2 Из общей шющали проектируемого района у»!аст- 
ки гаражей и автостоянок дня постоянного хране­
ния индивидуального автотранспорта

КВ. М



Hi общей плошали ярос»стирусмого района участ­
ки гаражей и автостоянок для временного хране­
ния индивидуального агготранспоота ■

I.J Иэ общей плошали проектируемой территории 
общею польювания • всего

кв.м 15724,26 15724,26

И1  них:
1спеные насаждения общего пояхадиания 13518.26 H6I9.46
улжь1. дороги, проезды, площади, сюянки, тро- 
гуар

2206 4104,8

прочие территории общею пользования L
1.4 Коэффициент плотности застройки |(1и1кт./иорма Проект.''норма

Ж-4(:юна индквндуалыкзй жилой застройки) 0,08/0,4 О,14.'0,4
2 Н«еелеиз1е
р,| Численность населения чел. 49 70
2.2 Плотность населения чел..̂ га 14,38 20.55
3 Жи-гищный фонд
3.1 Общая плошаль жилых домов ка.м. общей 

плошали квартир
2590,4 4652,6

3.2 Средняя згажиость застройки этаж 2 2
Xi Существующий сохраняемый жилищный фонд КЙ м -

,V4 Убыль ЖН.ТИШНОЮ фонда - всего
В кш числе:
частной собственности
государственной и муниципальной собстнеикости
Иэ общего объема убыли жилищного фонда 
убыль;

L - .

Ьо техн1пес 1юму состоякик) -
по решнстру клии
по другим причинам (оргаяи:к»иия саннтарно- 
зашигных зон. переоборудование и пр.)

3 5 Новое жилишное строительство и увеличение 
площади при решнструкини всеп)

кв.м
площади

обшей 223«,4

3 том числе:

У1влотгажное И38.4
Из них: к"-
малоэтажные жилые дома с приквгцзтириыми зе­
мельными участками
отдельно стоящие односемейные л<жа с прилею- 
юшнын земельными участками

2238,4

многоквартирные лома не выше 4-х этажей 
(включая мансардный)
4 • 5 этажш:>е
многоэтажное

4 Объекты соииалыюго и культуржьбыгояаго 
обслужмванин насслення

В границах территории проектирования отсут­
ствуют

S Трансвортмая имфраструктура
.5,1 Протяженность улич но дорожной сети - всего и 700 700

S том числе:

Магистральные дороги 
из них:
СКОРОСТНОГО движения
рсгулщзусмого движения
Магистральные улйШк1 

из них;
общегородского значения;

непрерывного движения м
хгуаируг'мого движсиия г.". 1 ^
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районного значения
Улиша и проезды местного значения м 700 700
Протяженность дикий обшественного пассажир* 
ewro транспорта 
В том числе:

км

пзямвай
троллейбус -
автобус . -

5.2 1 аражн и стоянки для хранения легковых автомо- 
|билей

!
В том числе:
постоянного хранения маш.-иест
временного хранения

|б Мнж«н«рж)с оборуаомнме и ^штустройетво
1 ^рриторин
|б. 1 Волинотребденис * всего мЗ/сут
|б.2 |Водоогвеленис
(6.3 |Эле1ГП)01ютреб.киие кВт ч 180 260
6.4 [Расход газа мЗ̂ ’чш: 54 78
6.6
6.7

Количество твердых бытовых отходов г/год 55,14 94.4 ____
В том числе утилизируемых И- h
(Территории, требующие проведения спсциал1.ных 
меооптиггий по мнжен^ной подготовке

га [

6.8 Ц1отре6 ност1. в иных вилах инженерного оборудо- 
рания

сооттетствуюшие 
единицы Г ■

7 piDM * окш тош ей  ерсаы 1
7.1 кзгеленение санитарно-защитных зон кв.м 13518,26 11619.46
7.2 ^ровень загржэненка атмосферного воздуха 1% ПДК
7.3 ГУровеныиумового воздействия аБ
7.4 гГерритсфии, требующие проведения специальных 

|мероприятий по охране окружающей среды
га



ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ Г

Приложение № 2 
ю администрации 

Магнитогорска

РРИТОРИИ

для вьщелени* 
lyeiHOio размещения 

Отельной документации

Подготовка проекта п.танировки те; 
злементов планировочной структуры и определй 
объектов в соответствии с 42 ст. 1'РК РФ п.). Разра( 
в итоге является процессом изменения территории на более привлекательную, как для 
инвестора, гак и для общества.

Площадь территории в границах проекгирования -  34063 м*.
Очередность планируемого развития территории -  1 этап
Освоение разделяется на полэтапы:
1. Выполнение вертикальной планировки, строительство объектов

капитального строительства, строительство инженерных сетей, проезжих частей.
2, Благаустройство и озеленение территории.
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Приложение N« 3 
I администрации 

„ jKonrae Магнитогорска
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