
ЛДМИНИС ГРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
10.12.2025

№ .
10530- П

Об утверждении документации о внесении 
изменений в проект планировки территории 
города Магнитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города 
от 03.02.2020 №1086-П, и проекта межевания 
территории в районе пересечения 
улиц Лесопарковая и Гагарина

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
Магнитогорска от 14.02,2024 №1297-П «О подготовке документации 
о внесении изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города 
от 03.02.2020 №108б-П, и проекта межевания территории в районе 
пересечения улиц Лесопарковая и Гагарина» (в редакции постановления 
от 30.05.2024 №5298-П), опубликованным в газете «Магнитогорский 
рабочий» от 16.02.2024 №17, оповещением администрации города о начале 
общественных обсуждений по документации о внесении изменений в проект 
планировки территории города Магнитогорска, утвержденный
постановлением администрации города от 03.02.2020 №108б-П, и проекта 
межевания территории в районе пересечения улиц Лесопарковая и Г агарина, 
опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» от 23.10.2025 №122, 
с учетом протокола общественных обсуждений от 21.11.2025 и заключения 
о результатах общественных обсуждений от 21.11.2025, опубликованного 
в газете «Магнитогорский рабочий» от 21.11.2025 №133, руководствуясь 
Уставом города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ;
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории города Магнитогорска, утвержденный
постановлением администрации города от 03.02.2020 №1086-П, и проект
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межевания территории в районе пересечения улиц Лесопарковая и Гагарина, 
шифр: С-3742Л0-24, выполненную ООО «Стройинжинирииг», в составе;

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертемс планировки территории М 1:1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению;

4) текстовая часть проекта межевания территории согласно 
приложению №4 к настоящему постановлению;

5) чертеж межевания территории М 1:1000 согласно приложению №5 
к настоящему постановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Числова Г.Д.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на
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ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕ 

О ХАРАК'ГЕРНС ГИКАХ ОБЪЕК ГОВ КАПИТу»

Приложение № 1 
к поетаиовлеиню администрации 

города Магнитогорска

ho РАЗВ1}ТИЛ 1ЕРРИ1^РИИ, 
рО»Т>,<?ТРОИТЕЛЬС1ВА р

Основание для ратработки гралостроительно,1^^*^окументаиии: IlocTiiHg^ciiHC 
администрации г. Магнитогорска от 30.05.2024г №>5298г(^’4Ю подготовке докумейтации о 
внееенни ичменений в проект планировки TeppHtlsft^.^ города Магнйто]орска, 
утвержденш>1й нос1ановленисм администрации города от Щ}^35ф)2() №4.(?8б^. и проекта 
межсв)ания территории в районе нерееечения улиц Лесонаркова5Й1 Татарина;

Основные цели и чалачи. для достижения которых осуществляется подготовка 
документации но планировке территории; установление границ зон планируемого 
размещения объектов капитального строительетва, определения характеристик и 
очередности планируемого развития территории.

1) Реконструкция объекта пезавершецного етроительства (№4 на плане): под 
Станцию технического обслуживания, магазин на земельном участке с кадастровым 
номером 74:33:0205001:117

2) 1’азмещенис открытой стоянки транспортных средств на земельном участке 
с кадастровым номером 74:33:0205001:107.

Проект выполнен е еоблюдением:
- Градоетроителыюго Кодекса РФ;
- Земельною Кодекса РФ;
- ГОСТ «Условные знаки для топографических планов 1:5000-1:500»;

СанПиП 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитаривтя 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов";

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировки и застройка городов и 
сельских носелечтй»;

- РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных 
линий в юродах и других населениях Российской Федерации»;

- Генерального плана города Магнитогорска, утвержденный постановлением 
Магнитогорского городского собрания депутатов от 24,05.2000 №428 (в редакции 
Рещеппя МгСдот 29.06.2021 №;148);

- Местных нормативов градостроительного проектирования города Магнитогорска 
от 31.01.2023 №7;

- 11равила землепользования и застройки города Магнитогорска, угверждеппые 
Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17.09.2008г.№ 125 (в 
редакции Решения МгСд№  113 от 24.06.2025).

- Региональных нормативов градостроительного проектирования Челябинской 
облает и от 29.10.2020г №?268 (с изменениями на 15.03.2023г).

- Постановления Правитсльсттта от 17.05.2016 года, №160 «О порядке 
установления охранных зон объектов злектросстевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в граЕтицах таких зон».

С анП иП  2.2.1/2.1.1.1200-03 «СанитарЕю-защ итные зоееы и саЕЕитарЕЕая 
классЕЕ(1)икация ЕЕредприятий, сооруж ен и й  и ины х объектов»;

- ПостаЕЕОЕЕлеЕЕЕЕЯ ПравЕЕтельства РФ от 20.11.2000 N 878 (р ед . от  17.05.2016) "Об 
ут верждсЕЕии Правил охраЕЕы Е азорасЕтредетЕитетЕЬЕЕЬЕХ сетей").

-ПрИКЕГЗа «О ТИГЕОВЕ.ЕХ ЕЕраВИЛЕЕХ ОХраЕЕЬЕ КОММунаЛЬЕЕЕЛХ тепловы х сетей »  
рвсрждеЕЕНЕ>Ех ЕЕриказом МнЕЕстроя России от  17.08.1992 № 197».

ДтЕЯ ЕЕЕ.ЕЕЕОЛЕЕСЕЕИЯ Е раДОСТ роИТСТЕЬЕЕОЙ ДОКуМ СЕЕТаЦИИ ИСЕЕОТЕЬЗОВаЛИСЬ ДЗЕЕЕЕЫе



кадастрового плана территории (Росреестр) К1ГГ 9583/024/24-01165 от 03 февршш 2024 
года.;

выполнения градосгроителыюн документации испольтов1и1ись данные 
топографического плана масштаба 1:500, выполненного ПИП «Землемер» в январе 2024 
года и соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки 
проекта, в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 
государственного реесзра недвижимости (МСК-74). Система высот - "Калтийская".

I, Положение II оеобс1111ос’111 опорною плина нроекгнруемой reppinopiiii
Территория проектирования раснолагасгся в Правобережном районе г. 

Магнитогорска
Территория проектирования 2,6153 га располагается в зоне ПК-3 «Зона 

производственно-коммунальных объектов 111 класса».
На данной территории проектирования также располагаются объекты; стоянки 

транспортных средств, станции гехиическшо обслуживания авюмобилей, 
автозаправочная станция, административное здание.

Красные линии установлены частично в границах нроекгироваиия. но подлежат 
корректировке.

Климат
Климатическая характеристика проводится но данным СПиП 23-01-99 

«Строительная климатология» но м/ст. г. Верхнеуральск.
Клима! зерриторин города, расположенной в пределах восточною склона Зауралья, 

харакзеризуется значительной континентазн.ностыо и засушливосзыо, морозной зимой, 
тёплым летом и большим количеством солнечных дней.

По строительно-климатическому районированию РФ территория города относится 
к строительно-климатической зоне 1В. Расчётная температура для проектирования 
отопления - 38“С (температура самой холодной пятидневки обеспеченностыо 0,92). 
Продолжительность отопительного периода 218 дней.

Значении климатических параметров:
- суммарная солнечная радиация (нрямття и рассеянная) за год на горизонтальную 

поверхность при безоблачном небе -  6092МДж/м';
- температура воздуха - среднегодовая темнеразура 1,2 “С, среднемесячные 

температуры - января -16,9 °С, июля - +18.3 "С, абсолютные температуры воздуха - 
минимальная - - 48 “С, максимальная - + 40 °С;

- среднее число дней с температурой воздуха менее -15 “С - бОдней;
- продолжительность безморозного периода - 160 дней.
Влажностныг! реипш:
Территория недостаточно увлажнена.
- среднегодовая относительная влажность - 72%;
- число засушливых дней е относительной влажностью менее 30% - в среднем за 

год 43 с максимумом в мае - бЗдня;
- годовое количество осадков - 439 мм, за теплый период - 322 мм, холодш>1й - 

115мм;
- средняя высота снежного покрова - 30-50см;
На терризории проектирования отсутствуют редкие исчезающие виды растений и 

животных. В ходе строительства не производится В1,|рубка зелёных насаждений. 
Территория проектирования досзаточно освоена, в связи е чем влияние на животный и 
растизелытый мир озсутствует. В виду отсутствия на рассматриваемой терризории 
факзоров, влияющих на животный и растительный мир, специальные мероприятия но их 
охране не предусматриваются.

Зоны с особыми УСЛОВИЯМИ 11спользова1!11и геппитопии
Охранные зоны инженерных сетей;
- от воздушной линии электропередач: ВЛ 0,4кВ - 2м в каждую сзорону оз



крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 17.05.2016 года. №160 «О 
порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 
условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»);

- or воздушной линии ЮкВ - Юм в каждую сторону от крайнего провода (сог лаено
Постановлению Правительства от 17.05.2016 1'ода, №160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий
иснолъзования земельных участков, расположенных в г-раницах таких зон»);

- от подземного кабеля 0,4кВ; ЮкВ - 1м в каждую сторону от крайнего провода
(согласно Постановлению Правительства от 17.05.2016 года, №160 «О порядке
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий
исполъзования земельных участков, расположенных в границах таких зон»).

- для нодземиого и надземного газопровода уетанавливается охранная зона 
шириной 4 м (согласно Постановлению Правительства РФ от 20.11.2000 N 878 (ред. от 
17.05.2016) "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей");

- для существующей подземной и наземной тепловой сети устанавливается 
охранная зона шириной нс менее мсгров в каждзю сторону, считая от края 
сгротсльных коисгрукний генловых сегей (согласно Приказ Минстроя РФ от 17.08.1992 
N 197 "О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей").

- для подземного кабеля сетей связи устанавливаегся охранная зона шириной 1 м от 
края кабеля (согласно СП 42.133.30.2016 «Градостроительство»);

O l d упы от фуидамептов зданий и сооружений:
- до водопровода -  5 м до фундаментов зданий и сооружений (согласно СП 

42.13330.2016 «Градостроительство»);
- до канализации -  3 м до фундаментов зданий и сооружений и 1,5 м до 

фундаментов ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»).
Санитарио - lamimiMe зоны объектов ка11Италыюго строительства;
- Определена саннтарио-защитная зона объектов V класса опасности - 

Автомобильные автозаправочные станции и станции технического обслуживания 
автомобилей в том числе с объектами обслуживания водителей и пассажиров (магазин 
сопутствующих товаров, кафе и санитарные узлы) 50 м до жилой застройки согласно 
СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.

- Определена санитарно-защитная зона для объектов V класса опасности - 
Автомойка автомобилей с количеством постов не более 5 с проведением работ внутри 
объектов капнтальното строительства и исключением обслуживания автомобилей на 
прилегающей территории и (или) территории, непосредственно прилегающей к зданиям 
50 м до жилой застройки согласно СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03.

2. Обоспование проектных архптскгурио-пдапнровочпых решений
Красные линии на данной территории подлежат корректированию и частично не 

установлены с восточной стороны территории проектирования для существующею 
проезда. Красные линии устанавливаются с учетом еуществующего проезда по 
существующим кадастровым границам земельных участков. Образуется профиль Проезда 
№1 шириной 18-21,0 м. Линия регулирования застройки устанавливается на расстоянии 3 
м. от красной линии. 13 границах земельных участков с кадастровыми номерами 
74:33:0205001:102, 74:33:0205001:108, расстояние от красной линии до линии
регулирования застройки сокращается от 2,0 до 0 м в связи с расположением 
сущест вующей застройки.

Проектом планируется размещение и реконструкция следующих обт.ектов 
канитальиоЕ'о строительства. Технико-экономические показатели приведены в проекте, 
учи1Т,1вая проект межевания территории:

1) Реконструкция объекта незавершенного строительства (№>4 па плане): под 
Станцию технического обслуживания, магазин на земельном участке с кадастровым 
номером 74:33:0205001:117 предполагает соблюдение нормативных отступов от 1'раниц



чемельиого участка н включает в себя существующий вьетд в цокольный эчаж 
недостроенного здания, который является его неоп>емлемой частью. Существующий 
въезд организован с учетом перепадов высот иа территории. Для соблюдения 
нормативных показателей размещения объекта выполняется проект межевания 
территории, в котором производится перераспределение исходного земельного участка 
(см. С-3742.10-24 ППТ) для удобной эксплуатации здания с учетом доступа с земель 
общего пользования и существующего рельефа.

2) Размещение открытой стояччки транспортных средств па земелычом участке 
с кадастровым номером 74:33:0205001:107.

3) Размещеччис объекта капигалычого строительства (№3 чш ччччачче): 
адмиччистратиччноч'о здания чча земеччьччом участке с кадасчроччч.чм ччомером 
74:33:0205001:98

Проектом плаччировки территории производится смечча вида разренчечч1чочо 
использования некоторых земельных участков (см. табл.2.2).

Таблица 2.2 -  Ведомость существующих зданий и сооружений и земелы1ьчх 
участков.
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Примечаччие:
1 - Производится смечча вида разречччеччччого испоччьзования земельччоч о участка.
* - Для существучощих объектов капитальччого строительства место доччусчимого 

размечччеччия чч предельные параметры строительства ччри реконструкччичч усчаччавлнвачотся 
в соответствии с ПЗиЗ чорода Магччизогорска. В случае отклоччения от предельччч.чх 
ччараметрочч сложивчпейся застройки ччри рекоччструкчччччч объектов капитазчьччочо 
строительства ччеобходимо получить разречччеччие на откччоччеиие в соответствие со ст.40 
ГрК РФ.

** - Условно разречненньчй вид исччоччьзоваччия земельччочо участка и объекта 
капитаччьччоч'о строительства. Для предосзаплеиия разрсчччеччия чча условччо рачречччеччччьчй 
вид использоваччия земеччьччоч'о участка или объекта качтитчичьччочо строителч.стчча, 
ччеобходимо пройти прочгедуру общестччеччччьчх обсуждеччччй. ("Градострочччелч.ччч.чй кодекс 
Российской Федсрачщи" от 29.12.2004, ст.39).

2.1. Предельные параметры исиользоваиии земельных участков длчч 
нроект нруемоп застройки

Проектируемая территория ччаходится в террчччорччаччьччой чочче (ПК-3) «Зочча 
производствеино-коммуччальччч>чх объектов III ючасса».



- максимальный процент застройки в границах земельного участка -  60%;
- коэффициент плот)юсти застройки -  1,8;
- oiCHCHCFiHc территории - не менее 10% от площади земельного участка. 
Показатели использования территории;
Плонщць территории в границах проектирования составляет 2,6153 га 
Местными нормативами градостроительного проектирования г, Магнитогорска 

онрелелен порядок расчета показателей плотности застройки:
Процент заст ройки в проекте рассчитан но (|)ормуле:
-  отноншние площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади 

территории
4224.1 м^ / 26153,0 м  ̂* 100%= 16%
Коэ(1)фициент нлогиости застройки в проекте рассчитан по формуле:
- отнотенис площади всех этажей зданий и сооружений к площади территории.
6474.1 м^/26153,0 м  ̂= 0,25

И п и м с и о в п и и е П о к а з а т е л и %  с о о т н о ш е н и е
1 П л о щ а д ь  п р о е к т и р у е м о й  т е р р и т о р и и 2 6 1 5 3 ,0 1 00
■) П л о щ а д ь  з а с т р о й к и 4 2 2 4 ,1  м ’ 16
3 П л о щ а д ь  п о к р ы т и й 11 2 0 2 ,0  м ' 43
4 П л о щ а д ь  б л а г о у с т р о й с т в а ,  в  т о м  ч и с л е  

о з е л с м е п и я
1 0 7 2 6 ,9 41

5 1 Ip o u e i iT  з а с т р о й к и  т е р р и т о р и и 16
6 К о э ф ф и ц и е н т  п л о т н о с т и  з а с т р о й к и  т е р р и т о р и и 0 ,2 5

Предельные параметры использования земельного участка ЗУ-1 (условггый номер 
земельного участка, ггрисвосн ггросктом межевания территоригг): дггя реконструкции 
объекта ггезавергггеггггог о строительства №4 под Станциго технического обслуживания, 
магазигг:

Площадь земельного участка ЗУ-1- 1524,0 кв.м.
Параметры рекоггструируемого здаггггя:
Плогцадь застройки объекта при рекоггструкции -  до 914,4 кв.м 
Обгцая ггггощадь существующег о объекта -  до 1700,0 кв.м 
11роцент застройки в проекте рассчитагг по формуле:
9 14.4 м’ / 1524,0 м= * 100%= 60%
Ко:)ф(|)ицггент гглотиости застройки в проекте рассчитан по формуле:
1700,0 м^/ 1524,0 м^= 1,1

№ Н а и м е н о в а н и е П о к а з а т е л и %  с о о т н о ш е н и е
1 П л о щ а д ь  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а 1 5 2 4 ,0  ги^ 1 00
2 П л о г ц а д ь  з а с т р о й к и ДО 9 1 4 ,4 6 0
3 П л о щ а д ь  п о к р ы т и й 4 5 7 ,2 3 0
4 П л о щ а д ь  б л а г о у с т р о й а в а .  в  т о м  ч и с л е  

о з е л е н е н и я
1 5 2 ,4 10

5 П р о ц е н т  з а с т р о й к и  т е р р и т о р и и 6 0
6 К о э ф ф и ц и е н т  п л о т н о с т и  з а с т р о й к и  т е р р и т о р и и U

Предеггыгг.ге ггараметры использования земельного участка 74:33:0205001:98: дггя 
ггроектироваггня обт.екта капитальггого строительства №3 (Лдминистративного здаггия): 

Площадь зсмслыки о участка -  1302,0 кв.м.
Параметры рекоггструируемого здания:
I Ьгощадь застройкгг обт.скта ггри рекоггструкции -  до 781,0 кв.м 
Обгггая пггогггадь сущесттгугогцего объекта -  1400,0 кгг.м 
1 Iporiern застройки в проекте рассчитагг по (jropMyjre:
781,0 м̂  / 1302,0 м’ * 100% = 60%
Коэг|гг|)гщггснт гггготггос ги застройки в ггросктс рассчитагг по формуле:



1400,0 м-/ 1302,0 м -=  1,08
Таблица 2.1.2. Баланс земельного учаегка 74:33:0205001:98 для размещения

№ Н а и м е н о в а н и е П о к а з а т е л  и %  с о о т н о ш е н и е
1 П л о щ а д ь  з е м е л ь н о г о  у ч а с т к а 1 3 0 2 ,0 100
2 П л о щ а д ь  з а с т р о й к и д о  7 8 1 ,0 60
3 П л о щ а д ь  п о к р ы т и й 3 9 0 ,8 30
4 П л о щ а д ь  б л а г о у с т р о й с т в а ,  в  т о м  ч и с л е  

о з е л е н е н и я
13 0 ,2 10

5 П р о ц е н т  з а с т р о й к и  т е р р и т о р и и 6 0
6 К о э ф ф и ц и е н т  п л о т н о с т и  з а с т р о й к и  т е р р и т о р и и 1,08

Благоустройство и озеленение территории:
Ма проектируемой территории предусматривается озеленение, на перепада.х 

рельефа предусмотрены пандусы для удобства передвижения МП1 в соответствии с СП 
59.13330.2020 «Доступносзъ зданий и сооружений для маломобильных групп населения», 
организованы пешеходные тротуары.

3. Функциональное н правовое зонирование
Правила землепользования и застройки города Магнитогорска разработаны в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным 
кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах 
орга[шзации местного самоуправления в Российской Федерации», закоиодательством 
Челябинской области. Уставом города Магнитогорска, иными нормативными правовыми 
актами Магнитогорского городского Собрания депутатов и главы г орода.

Правила разработаны в соответствигг с Геггеральнглм гглаггом города 
Магнитогорска. Правила явтгяются документом градостроительггого зонироваггия города 
Магнитогорска -  разделения территории г орода на зоньг с устаногнгением для каждой из 
них градостроительного регламента.

4. Сет ь улиц II дорог
Красные линии на данной территории подлежат корректированию и частично не 

установлены с восточной стороны территории проектирования для существующего 
проезда. Красные линии устанавливаются с учетом существующего проезда гго 
существующим кадастровым границам земельных участков. Образуется профиль 11роезда 
№1 пгириной 19-29,0 м. Линия рег улирования застройки устанавливается на расстояггии 3 
м. от красной лиггии. В г-раницах земельных участкогг с кадастровг.гми ггомерамгг 
74:33:0205001:102, 74:33:0205001:108 расстояние от красной лиггии до линии
регулирования застройки сокращается от 2,0м до 0 м в связи с раегголожешгем 
существующей застройки.

В проекте нлаггировки предусмотрена единая система транспорта и уличгго- 
дорожной сети в увязке с нрилегагогцими территориями, обееггечивагощая удобггьге, 
быстргле и безоггасные траггспортные связи со всеми объектами, расположенггымн ira 
территории.

В границах проектирования устанавтгивается ггрофиль д;гя местного ггроезда №1, 
расгкнгаг'ающийся параллелыго ул. Гагаригга:

Профиль Проезда №1 в устанавливаемых красных лиггнях ширшгой 18-21.0 м. 
Ширигга ггроезжей части 6м. Ширина тротуара 2м.

С цельго обеспечения условий для беспреггятствсшгог'о движешгя маггомобюгг.ггьгх 
групп населения на тротуарах и пешеходшлх дорожках предусмотрено устройство 
пандусов. Их местопоггожеиие должно быть оггределегго на рабочей сгадигг 
проектирования.

Расчет автостоянок
Для каждого объегста капитального строительст ва ггредусматриваюгея парковочные 

места в границах земельных участков согласно Местным ггормагивам градос гроительггог о 
ггроектирования г. Магнитогорска.



Для объекта (№1 на плане) Автомойка. Станции технического обелуживания 
автомобилей количество парковочных мест не регламентируется. Проектом 
предусмотрено 10 машино-мест, из них I машино-место для МГН.

Для объекта (№2 и :4607 на плане) Лтозаправочная станция количество 
парковочных мест не регламентируется. Проектом нрсдусмозрено 2 машино-места, из них 
I маншно-место для МГП.

Для объекта (:5082 на плане) Станции технического обслуживания автомобилей 
количество парковочных мест не регламентируется. Проектом предусмотрено 30 машино­
места, из них 3 машино-место для МГН.

Для проектируемого объекта (№3 на плане) Административное здание 
нрсдусматривастся количество машино-мест из расчета 1 м/м на 120 кв.м обшей площади.

1400/120 = 12 м/мест. Проектом предусматривается 12 м/мсст из них 2 м/места для
МГП.

Для объекта (:4680 на плане) Автомобильные мойки, ремонт автомобилей 
количество парковочных мест не регламентируется. Проектом предусмотрено 4 мшииио- 
мсста. из них 1 машино-место для МГН.

Для реконструируемого объекта незавершенного строительства (№4 на плане) под 
Станцию технического обслуживания, магазин по расчету необходимо 1м/м па 50 кв.м, 
общей площади:

1700 кв.м / 50 кв.м = 34 м/места.
Па выделенном земельном участке с кадастровым номером 74:33:0205001:107 (для 

размещения Открытых площадок, предназначенных для временного паркования 
автотранспорта) проектом планируется к размещению из 36 м/мест, из них 4 м/места для 
МГП для объекта №4 «Станцию технического обслуживания, магазин».

Для объекта (:12615 на плане) Автомоечный комплекс количество парковочных 
мест не регламетттируется. Проектом предусмотрено 12 машино-мест, из них 2 машино­
места для МП I.

Общее количество машино-мест, расположенных в границах проектирования -  106 
м/мест. Из них 14 м/мест для МГП.

5. Схема всртикалыю й планировки улиц
Инженерная подготовка территории
Инженерная подготовка территорий предусматривает проведение мероприятий с 

целью создания блатоирпятных условий для строительства и благоустройства 
проектируемых объектов.

13 соетав м ероприятий гео  инжеггериой подготовке входят:
- всртикатгьггая гглаггировка территории (сущ ествую щ и е и проектггьге отметки гго 

осям ггроезжих частей в м естах ггересечения улиц и п р оездов  и в м естах ггерслома 
продольног о ггро(|)иля, ггроектггьге ггродольные уклоны);

- Егроскгируемыс меронрггятня его инжеггерггой Егодг озовк е территорий (орг агигзация 
О Е вода поверхностггьЕХ вод).

Вертикальная планировка
13 мероггриятия его вертггказЕьггой ггланировке входят:
- орЕ аннзаггня о зв од а  Еговсрхггостггых вод с территории гга сугцествугогцуго уггггчЕго- 

дорожЕгуго сеть;
- Егрименегггге нормативных уклоггов;
- максимальгЕое сохрагЕснгге сущ ествугощ его реггье(|га;
- сокрагггение д о  мгггЕимума объ ем а и о б есп еч ен и е  раггиоггазгьгЕого базгагЕса земляггьгх

рабоз'.
6. Иггжеггсрггме сегтг
Водоеггабжегггге гг водоотведенгге
П роектом  производится подклгочегггге проектируем ого и рекоггструируемого  

объектов к скважЕггЕам лзгя нуж д водоснабжеггия и к герметизированггьгм выгребам для



нужд водоогведения.
На территории проектирования располагаются существующие сети водоснабжения 

и водоотведения. rioHKJHOHeuHe проектируемых об1.ектов к данным сетям не 
производится.

Лнвневан канализация
На территории проектирования не располагается сеть ливневой канализации. 

Подключение и проектирование данной сети не предусматривается
Электроснабжение
Проектом плашфовки подключение проектируемого административного здания 

(№3) на рассматриваемом земельном участке существующее.
Технические параметры:

Максимальная мощность для проектируемот о объекта -  15кВт
Уровень нанряжеттия -  0,4кВ
Категория надежности электроснабжения -  III (третья)
Существующее подключение объекта №4 на рассматриваемом земслт.ном участке 

согласно договора электроснабжения № 11443 от 30 января 2025г (см. Приложетттте 3) от 
существующего ВРУ-0,4кВ по адресу ул. Лесопарковая, д.Ю2 через подземный кабелт> 
0,4кВ.

Технические нараметрт.т: Максимальная мощность для проектируемот’о объекта -
5кВт

Уровень напряжения -  0,4кВ
Категория надежности электроснабжения -  III (третья)
Для объекта «стоянка транспортных средств» расположенный на ;гемельном 

участке с кадастровым номером 74:33:0205001:107 (ЗУ2) освещение на стадии проекта 
планировки территории не предусматривается. При необходимости подключения данного 
объекта к электрическим сетям необходимо запросить технические условия на стадии 
рабочего гфоектирования.

Примечание: межевание земельного участка с кадастровым номером
74:33:00000000:326 (в прошлой версии проекта ЗУ-3) проектом производиться не будет. 
Поэтому вынос существующей опоры ГП-2 Гагарина Ю/04кВ и перенос ВЛ-ЮкВ 
производить не целесообразно.

Проектом предусматривается установление сервитутов для обслуживания 
коммунальных сетей. Устанавливается сервитут (Г1с) на земельном участке е 
кадастровым номером 74:33:00000000:326 для обслуживания существующей опоры ГП-2 
Гагарина Ю/04кВ и ВЛ-ЮкВ в границах участка.

1 'с11лога:)осиабжсш1С
На территории проектирования располагаются существующие сети г-азоснабжения, 

проходящие подземно вдоль проезда №1 и ыадземио на опорах. Расположение надземшлх 
сетей газоснабжения на опорах расположено вдоль проезда №1 на территориях общего 
пользования.

Существующие объекты каниталыюго строительства подключены к сети 
подземной части газоснабжения, проходящие вдоль проезда №1 по договорам тех. 
гфисоединения.

Устанавливаются сервитуты для обслуживания инженерных сетей газоснабжения, 
проходящих подземно вдоль проезда №1 и для подводящих сетей газоснабжения к 
зданиям в границах земельных участков.

Проектом планировки не предусматривается подключение проектируемых 
объектов к сети газоснабясения для нужд отопления и горячего водоснабжения. Отопление 
зданий планируется от пеллетных автономных котельных или будет предусматриваться на 
стадии рабочего проектирования.

Сети связи
Па территории проектироваггия располагаются существующие сети связи.



Проектом не предполагается подключение проектируемых об1>ектов к сетям связи.
7. Саки тарпан очистка территории
Очистка территории -  одно из важнейших мероприятий, обеспечивающих 

экологическое и санитарно-эпидемиологическое благополучие населения и охрану 
окружающей среды.

Организация котейнерных площадок осуществляется согласно саиигарных 
правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к 
содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой 
воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, 
эксплуатации производетвенных, общественных помещений, организации и проведению 
с ай т  арно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий":

Контейнерные площадки должны иметь подъездной путь, твердое (асфальтовое, 
бетонное) покрытие с уклоном для отведения талых и дождевых сточных вод, а также 
ограждение, обеспечивающее предупреждение распространения отходов за пределы 
контейнерной площадки.

Специальньге площадки должны иметь подъездной путь, твердое (асфальтовое, 
бетонное) покрытие с уклоном для отведения талых и дождевых сточных вод, а также 
ограждение с трех сторон высотой не менее 1 метра.

Количество бытовых отходов определяется по расчету, с учетом Таблицы 7.1 
Габлица 7.1

Б ы т о п ы е  о т х о д ы
К о л и ч е с т в о  б ы т о в ы х  о т х о д о в ,  
ч е л /г о д
к г Л

Т в е р д ы е .

о т  ш а н и й ,  о б о р у д о в а н н ы х  в о д о п р о в о д о м ,  к а н а л н з а ц н е й .  ц е н т р а л ь н ы м  
о т о п л е н и е м  и г а зо м 1 9 0 -2 2 5 9 0 0 -1 0 0

о т  п р о ч и х  з д а н и й
3 0 0 - 4 5 0 1 1 0 0 -1 5 0 0

О б щ е е  к о л и ч е с т в о  п о  г о р о д у  с  у ч е т о м  о б щ е с т в е н н ы х  з д а н и й
2 8 0 - 3 0 0 1 4 0 0 -1 5 0 0

Ж и д к и е  и з  в ы г р е б о в  ( п р и  о т с у т с т в и и  к а н а л и з а ц и и )
- 2 0 0 0 - 3 5 0 0

С м е т  с  1 к в .м , т в е р д ы х  п о к р ы т и й  у л и ц ,  п л о щ а д е й  и п а р к о в 5 -1 5 8 -2 0

Смет твердых покрытий улиц:
Норма: с 1 кв.м твердых покрытий улиц: 5 кг/год.
Расчет: 5 x 4126,3= 20631,5 К|/год (2,06 т/год).
Ориентировочные расчетные накопления бытовых отходов -  2,06 т/год 
Объем одного кон тейнера -  0.75 куб.м.
Проектом предусматриваются площадки ГКО для обслуживания существующих 

объектов в 1 рапидах земельных участков данных объектов. Обслуживание и вывоз мусора 
проектируемого объекта производится собственником данного объекта самостоятельно.

8. Градос ! рн1ггслы1ыс регламенты
Виды и еосз ав i ерриториалы1ых зон,
выделенных на карте градпстроитслы1ого юнированин
Территория проектирования на карте градостроительного зонирования охватывает 

часть города со следующими видами и составом территориальных зон:
Таблица 8.1
К о д о в ы е  о О о ш а ч е и и я  

т е р р и т о р и а л ь н ы х  ш и
И а и м е и о в а и и е  т е р р и т о р и а л ь н ы х  ю н

З о н ы  п р о т в о л с т п е п н о ю  и с п и л ь ю в а и п я

П К -3 « З о н а  п р о и з в о д с т в е н н о - к о м м у н ш 1Ы 1ы х  о б ь е к г о в  111 к л а с с а  о п а с н о с т и » .



9. Основные lexiiuKO-jKOHOMiiMccKHe поканпелн проекта нланнронкн 
герриторни

10

Е д и н и ц а
С о в р е м е н н о е

Р а с ч е т н ы й
№  п /п П о к а з а т е л и с о с т о я н и е  на

с р о ки з м е р е н и я
2 0 2 5  г.

1

1.1

Т е р р и т о р и я
n jE o m a flb  п р о е к т и р у е м о й  т е р р и т о р и и  - в с е г о га 2 ,6 1 5 3 2 ,6 1 5 3

В  т о м  ч и с л е  т е р р и т о р и и :
П К -3  « З о н а  п р о н з в о д с т в е н и о - к о м м у и а л ь н ы х  
о б ъ е к т о в  111 к л а с с а » .

2 ,6 1 5 3 2 ,6 1 5 3

1.2 И з  о б щ е й  п л о щ а д и  [> р о е к т и р у е м о г о  р а й о н а  
т е р р и т о р и и  о б ш с Е о  п о л ь з о в а н и я  - в с е г о

1 ,1 7 5 4 1 ,0 7 8 5

и з  н и х :
з е л е н ы е  н а с а ж д е н и я  о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я 0 ,8 5 3 0 0 ,8 0 7 3

у л и ц ы , д о р о г и ,  п р о е з д ы ,  п л о щ а д и 0 ,3 2 2 4 0 ,2 7 1 2

п р о ч и е  т е р р и т о р и и  о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я - -

1.4 П р о ц е н т  з а с т р о й к и 13 16

1.5 К о з ф ф и ц и е н з  п л о т н о с т и  з а е з р о й к и 0 ,1 2 0 ,2 5

2 Т р а н с п о р т н а я  н и ф р а с т р у к т у р н
0 ,3 6 42.1 П р о т я ж е н н о с т ь  у л и ч н о - д о р о ж н о й  с е т и  - в с е г о км . 0 ,3 6 4

в  т о м  ч и с л е :
м а г и с т р а л ь н а я  у л и ц а  о б щ е г о р о д с к о г о  з н а ч е н и я  
р е г у л и р у е м о г о  д в и ж е н и я ;

0 ,3 6 4 0 ,3 6 4у л и ц ы  и п р о е з д ы  м е с т н о г о  з н а ч е н и я

2 .2
П р о т я ж е н н о с т ь  л и н и й  о б щ е с т в е н н о г о км . - -
п а с с а ж и р с к о г о  т р а н с п о р т а
Г а р а ж и  и с т о я н к и  д л я  х р а н е н и я  л е г к о в ы х  
а в т о м о б и л е й

м а ш .-м е с т 7 0 106
2 .3

в  т о м  ч и с л е :

в р е м е н н о г о  х р а н е н и я 7 0 106
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ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОЙ
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Основание для разработки градостроительной доК5Ч0(ёцтации: Постановление 
администрации г. Магнитогорска от 30.05.2024г Х25298-П «О ^oip'MpBKe документлаиИ о 
внесении изменений в проект планировки территории 'Ppj^feia *Mafkjft'brdpcKa, 
утвержденный постановлением администрации города от 03.02.2020'№1СЩ6=й;'я проекта 
межевания территории в районе пересечения улиц Лесопарковая и Гагарина.

Основные цели и задачи, для достижения которых осуществляется подготовка 
документации по планировке территории: установление границ зон планируемого 
размещения объектов каггиталыгого строительства, определения характеристик и
очередности планируемого развития территории.

1. Реконструкция объекта незавершенного строительства (Х"4 на плане): под 
Ста1гцию технического обслуживания, магазин на земельном участке с кадастровьгм 
номером 74:33:0205001:117.

2. Размещение открытой стоянки транспортных средств гга земельном участке 
с кадастровым номером 74:33:0205001:107.

Территория проектирования располагается в Правобережном районе г. 
Магнитогорска

З'ерритория проектирования 2,6153 га располагается в зоне ПК-3 «Зона 
производственно-коммунальных объектов 111 класса».

На данной зерритории просктироваггия также располагаготся объекты: стояггки 
транспортных средств, станции технического обслуживания автомобилей, 
автозаправочная станция, административггое здаггие,

Краегггле линии на данггой территории подлежат корректироваггию. Краеггые лиггии 
устанавливаготся по существующим кадастровьгм граггицам земельггых участков. 
Образуется про(1>иль Проезда Х»1 шириной 18-21,0 м. Линия регулирования застройки 
устанавггггвается на расстояггии 3 м. от краеггой лиггии. В границах земельггьгх участков с 
кадастровглми ггомерами 74:33:0205001:102, 74:33:0205001:108, расстояние от красной 
лиггии до лгггши регулирования застройки сокращается от 2,0 до 0 м в связи с 
раегголожеггием сунгествующей застройки.

Развитие терригории гглаггируется в одну очередь иггвсстициоггггог о развития.
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ТЕРРИТОРИИ
1. Осиоппыс пиложеинп проекта межепаин
Проект межевания располагается в Правобережном!
Геррнтория проектирования 2,6153 га располага 

производственно-коммунальных объектов III класса».
Па данной территории проектирования также располагаются объекты: стоянки 

транспортных средств. станции технического обслуживания автомобилей, 
автозаправочная станция, административное здание.

Таблица I.I -

«Зона

№

п о в о р о т н о й
т о ч к и

К о о р д и н а т а  X К о о р д и н а т а  Y

I 4 1 1 4 9 1 ,2 1 1 3 6 1 0 7 7 ,5 6
2 4 1 1 4 9 6 .0 1 1 3 6 1 4 4 2 ,2 5
3 4 1 1 5 6 7 ,5 5 1 3 6 1 4 4 0 ,6 2
4 4 1 1 5 6 3 ,5 8 1 3 6 1 0 7 7 ,8 0

Проектируемая территория находится в территориальной зоне (ПК-3) «Зона 
производственно-коммунальных объектов III класса».

- максимальный процент застройки в границах земельного участка -  60%;
- коэ(|)фи1шент плотности застройки -  1,8;
- озеленение герригорин - не менее 10% от площади земельного учаетка.
Категории земель-земли населенных иункюв.
Проект межевания зерритории разработан е целью определения местоположения 

границ, образуемых земельных участков. Образование земельных участков в данном 
нроекзе межевания территории нроиеходит путем перераспределения земельных 
участков.

Образование земельного участка ЗУ 1 производится из-за невозможности 
сформировать отдельт1ый самостоятельный земельный участок:
- нз-эа перепада высот на данном участке;

- отсутствия доступа на исходный земельный участок 74:33:0205001:117 при 
организации нового земельного участка с северной етороны;

- невозможности разместить объект капитального строительства с учетом 
нормативных отступов от i раниц существующего земельного участка 74:33:0205001:117.

1'сконструкция объекта незавершенного строительства (№4 на плане): под Станцию 
техпичеекого обслуживания, магазин на земельном учаетке с кадастровым номером 
74:33:0205001:117 предполагает соблюдение нормативных отступов от границ земельного 
участка и включает в еебя сущеетвующий въезд в цокольный тгаж недостроенного здания, 
который является ею  неотъемлемой чаетыо. Сущеетвуютций въезд организован с учетом 
перепадов высот на территории. Для еоблюдения нормативных показателей размещения 
обт>екта выполняется проект межевания территории, в котором производится 
нсрсраснределение исходного земельного участка для удобной эксплуатации здания с 
учетом доетупа с земель общего нользовання и существующего рельефа.

Образование путем перераспределения земельных участков предусмотрено в 
соответствии со Статьей 39.28. "Земельного кодекса Российской Федерации" от 25.10.2001 
N 136-ФЗ (ред. от 04.08.2023) в целях исключения чересполосицы при условии, что 
шющатть земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в 
результате этого нерераенределения не более чем до установленных предельных
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Примечание:
1 - П роизводится смеЕта вида разрешетЕного иснользоешееия земельЕЕОго участка.
** - УсЛОВЕЕО разреЕЕЕСЕЕЕЕЬЕЙ ВИД ИСЕЕОЛЬЗОВаНИЯ ЗемеЕЕЕ>ИОЕ'0 участка ЕЕ объекта  

капитального сзроительства. Для ЕтредоставлеЕЕИя разрсЕЕЕСЕЕия ееее условн о разреЕЕЕеЕЕЕЕЬЕЕЙ 
ВЕЕД ИСЕЕОЛЬЗОВаЕЕИЯ зеМСЛЕ.НОГО участка ИЕЕЕЕ объ екза КаПИТШЕЬЕЕОЕО СЕ'роительстна, 
ЕЕеобхОДИМО ЕЕрОЙТИ процедуру обЕЕЕССТВеЕЕЕЕЬЕХ обсуж ден и й . ("ГрадостроительЕЕЬЕЙ кодекс  
Российской  Ф едер ац и и ” от  2 9 .1 2 .2 0 0 4 , ст .39).

2. Вид разрспЕсиноЕ о iiciiojib3uuaiiiiii образуемых вемсльных учасЕК’ОЕз ез 
С001ТЗСТСТВ11И с 11рав11ламз1 землезЕользовапнзЕ зе застройки

Таблица 2.1 Перечень видов разреЕЕЕеииою исиользоваЕИИЕ образуемы х

У с л о в н ы й  н о м е р  
ieм c л i> ilO f о  у ч а с т к а

В и л  p u ip e i i iC M ilo ro  н с п ш 11> ш и а н 11}| ) е м с л ы 1ы х  у ч а с т к о в

З У -1
Р е м о н т  а в  т о м о б и л е й  /  4 .9 .1 .4  
M a i aiH H  * * /  4 .4

З У -2 С т о я н к а  т р а н с п о р т н ы х  с р е д с т в  /  4 .9 .2

** ПредоставлеЕЕие разреЕнеЕзия Еза уезЕОВЗЕО разреЕнёзЕЕзьЕй вид ЕЕСПОЕЕЬзовазЕЕЕя 
зем ельного участка или объекта капитальзЕого строитеззЕлтва осузЕЕествляется в ззорядке, 
предусмотрезЕЕЕОм статьей 7. «П орядок ззредоставзЕеЕЕИя разрензеЕЕЗЕя зза условззо  
разрезиенны й вид использования земельзЕого участка hjeee объекта казЕИтазЕЕ.ЕЕОго 
строи тельства» правизз землепоЕзьзовазЕия и застройки города Маз Езитогорска.

3. Перечень серЕзиту гов
Предпож'етт по устстовпеиию сервитутов
СоЕ'ласЕЕО ЕЕ. 2 ст. 23 ЗК РФ: ззубличЕзый сервитут усзанавливается законом иееее 

ИЕЕЫМ ЕЕОрМаТИВЕЕЬЕМ ЕЗраВОВЬЕМ аКТОМ Российской  ФеДераЗЕЗЕЕЕ, нормативны м ЕЗраВОВЬЕМ 
актом субъекта РФ , орзазза местЕзого самоузЕравЕзеЕзия в случаях, еелзз :зто ззеобходим о для 
обесп ечен и я  ин тер есов государства, местзЕого самоуправлеиззя иееи местззого ЕзаселсЕзия. 
б ез  изъятия земеЕЕЬЕЕЕ>ЕХ участков.

Серви тут -  это  ззраво ограЕзичезЕЕЕото пользоваззия чужим земельззым участком.
Со ГЛ аСЕЕО  ИСХОДЕЕЬЕМ ДаНЕЕЬЕМ СуЗЕЕеСТВуЮЕЕЕИХ ЗраЗЕЕЕЕЕ ЗОЕЕ Д еЙ СТВИ Я ПублИЧЕЕЬЕХ

сервитутов зза проектируем ой  территоризз ззет.
в проекте межеваззия гразЕНЕЕЕ.з земельзЕзях участков опредеЕзеЕзьЕ таким образом, 

чтобы ко всем земеЕзьнз.зм участкам зза территории квартзЕЕза, в tone числе к участкам, ззе 
имезощим ззеззосредствезЕЕЗоз о вьзхода зза улизЕЫ, был обееззечен бесззрезЕятствеззЕзьЕЙ проезд 
по ВЕзутриквартагзьЕЗЕЛм проездам обззЕего пользоваззия.

ГразЕИЗЕЫ частей земельЕзых участков, которьзмзз ззредусмзттривается 
бесззреззятствеззззое ззоЕзьзованзЕе для ззроезда, ремонта и обсЕзуживаззия проектируемьЕХ 
сооружений иззжеЗЕсрЕЕОЙ ИЕЕ(1)расзрук'зурЕ>Е (иЕзжезЕсрнЕяе коммузЕикации от точек их 
подклзочеззия к маЕисзраЕзьЕзз.зм сооружеззззям и коммуззнказЕЗЗям до  ззроезгтируемой



герритории) посредством 1'раииц зон действия планируемого сервитута вне границ 
проектирования проектом не предусматривается.

Проектом межевания территории устанавливаются зоны действия сервитутов в 
целях ремон га коммунальных, инженерных и других сетей:

- для газопровода - 2м в каждую еторону от оси газопровода (согласно «Правилам 
охраны газораспределительных сетей»);

- от оси кабельной линии -  1 м в каждую сторону (согласно Постановлению 
Правительства от 24 февраля 2009 года, N 160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
иснользоваиия земельных участков, расположенных в границах таких зон»);

- для водопровода -  5 м до фундаментов зданий и сооружений (согласно СП
42.13330.2011) ;

- для канализации -  3 м до фундаментов зданий и сооружений (согласно СП
42.13330.2011) ;

- для воздуннгглх лигшй электропередачи (ВЛ) по обе стороны от проекции на 
землю от крайних проводов:

-2 м  для ВЛ 0,4 кВ
- 10м для ВЛ ЮкВ (сог ласно Постановлеггию Правительства от 24 (])евраля 2009 

года, N 160 «О порядке установления охранных зогг объектов электросетевого хозяйства 
и особглх условий ггспользоваиия земельных участгеов. расположенных в граггицах 
таких зон»).



приложение No 5 
к постановлению администрации


