
АДМ1II1ИС ГРАЦИЯ Г0Р0/1,А МАГНИТОГОРСКА 
Ч ЕЛ ЯВИ н е к о й  ОБЛ АС ГИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

10. 11.2025 №
9 4 « 6 - 11

Об утверждении документации о внесении 
изменений в проект планировки 
территории западной и юго-западной части 
г. Магнитогорска (в границах 
ул. Сторожевая, шоссе Западное, 
ул. Радужная, южная граница, западная 
граница города), утвержденный 
постановлением администрации города 
от 29.06.2012 №8505-П (2 очередь 1 часть)

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, согласно договору аренды земельного участка 
для его комплексного освоения в целях жилищного строительства 
от 05.03.2009 №5028, с учетом оповещения администрации города о начале 
общественных обсуждений по документации о внесении изменений в проект 
планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска 
(в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, 
западная граница города), утвержденный постановлением администрации 
города от 29.06.2012 №8505-П (2 очередь 1 часть), опубликованным в газете 
«Магнитогорский рабочий» от 26.09.2025 №111, с учетом протокола 
общественных обсуждений от 24.10.2025 и заключения о результатах 
общественных обсуждений от 24.10.2025, опубликованного в газете 
«Магнитогорский рабочий» от 24.10.2025 №123, руководствуясь Уставом 
города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска 
(в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, 
западная граница города), утвержденный постановлением администрации 
города от 29.06.2012 №8505-П (2 очередь 1 часть), шифр: 06-25-01,

Вр-225б400



выполненную ООО «Уралтеплоприбор», в составе:
1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 

о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1; 1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению.

2. Службе внещних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Числова Г.Д.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на 
заместителя главы города Магнитогорска Хабибуллину Д.Х.

С.И.Бердников

Разослано: Хабибуллимой Д.Х., УАи1’ - 2, ПУ, СВСиМ! I, ООО «Аспект, ООО «Ургиггеплоприбор» 
сф
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Проскгом предусмотрено вчаимоувятаниое размсщеЙ1е-гВД11Ых. ifeWiniH. улнчио- 

дорожной сети, озелененных территорий общего иользования.
Документация по планировке территории выполнена в соответствии е 

документацией по внесению изменений в проект илаиировки территории западной и юю- 
западной части города Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. 
Радужная, южной границы города, западной границы города), утвержденный 
постановлением админнетрации города от 29.06.2012 №>8505-11. в границах ул. Зеленая, ш. 
Занаднос, 1'руда (2 очередь (1 часть)), утвержденной постановлением администрации 
города от 08.08.2024 №28071-11.

Проектное предложение нодютовлеио на 1-ю часть 2-ой очереди, площадь 
территории которой составляет площадь 1,22 га. Координаты границы проектирования 
представлены в таблице 1.

Таблица 1

N X Y
1 406935.19 1358733.28
2 406935.97 1358785.28
3 406700.54 1358789.17
4 406699.69 1358737.18
1 406935.19 1358733.28

1.1 Жилая зона
В соответствии с архитектурно-нланировочным рсщепнем застройки и перечнем 

видов разрещенного использования в состав проектируемой территории жилой зоны (Ж-3) 
включаются следующие типы застройки:

П дома блокированной застройки.
Комплексно при ретшизации проекта по застройке территории жилыми домами 

предусмотрено строительство уличио-дорожиой сети, коммунальных обт.ектов и 
сооружений, мероприятий по озелеисиию территорий.

Оаипшые поксшчпели плотности застройки
Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки, территориальная зона Ж-3 

(обьекты индивидуального жилищного сгроительства (жилых домов), домов 
блокированной застройки):

1.1 Нормативные показатели плотности застройки определены в ПЗиЗ:
Максимальный процент застройки в границах земельного участка с видом

разрешенного использования «Блокированная жилая застройка» - 60;
Коэффициент плотности застройки -  0,8.
1.2 Проектные показатели плоттюстн застройки отдельных земельных участков 

определены па основании чертежа планировки территории:
Процент застройки в |раницах земельного участка с видом разрешенного 

иепользовапия
«Блокироваппая жилая застройка» - 60.
Отступы от границ земельных участков в целях определения допустимого



размещения здании, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 
строительство зданий, строений, сооружений, сосгавляют:3 м -  от границ соседних 
участков; 1-3 м -  от красных линий.

Баланс территории проектирования приведен в таблице 1.

Таблица I
Б ш г а г г с  т е р р и т о р и и  п р о е к т и р о в а н и я

Ns! Н а и м е н о в а н и е П л о щ а д ь ,  м- %  с о о т н о ш е н и е

t П л о щ а д к  т е р р и т о р и и  п р о е к т и р о в а н и я 1 2 2 4 5 .8 7 100

2 П л о щ а д ь  з а с т р о й к и 7 3 4 9 .4 0 60

3 О б щ а я  п л о щ а д ь  з д а н и й  и  с о о р у ж е н и й 9 7 9 9 .2 0

5 П л о щ а д ь  о з е л е н е н и я 4 8 9 6 .4 7 40

5 К о э ф ф и ц и е н т  з а с т р о й к и 0 .6 0

7 К о э ф ф н и и е п т  п л о т н о с т и  за с т р о й к и 0 .8 0

8 Ч и с л е н н о с т ь  н а с е л е н и я , чел . 1 6 3 .0 0

1.2 Предложения но формированию краеных линий улигг
Действующие красные линии утверждены постановлением администрации г'орода 

от 08.08.2024 №8071-П, в рамках документации по внесению изменений в проект 
планировки территории западной и юго-западной части города Маг'нитогорска (в 
граггиггах ул. Сторожевая, гпоссе Заггадггое, ул. Радужная, гожггой границы города, 
заггадггой граггицы города), утвержденнг>гй постагговггеггнем адмиггисграцгги города от
29.06.2012 №г8505-П, в граггицах ул. Зеленая, гп. Западггое, Труда (2 очередь (1 часть)).

Проектом гге предусмотрегго изменение действугощих красггьгх лггний гг 
установлеггие новых.

1.3 Зоны с особыми условиями использования территории
На территории имеготся зоны, подлежаигие градостроительггому освоеггиго с 

ограггичеггиями и особыми условиями использоваггия территории с учетом эколог'ическггх 
и саггитарио-эпидемиологических требований.

1) Проектом установлеггы следугогдие зоны с особыми условиями иеггользования 
территории гго экологическим и саггитапгго-зпидемиолог ическнм условиям:

Санит арные разрывы
Саггитарный разрглв (СР) является обязательггьгм злемеггтом объектов, которьге 

мог ут быть источггиками химического, биологического или физического воздействия гга 
окружаюгцуго среду и здоровье человека.

Санитарные разрьгвы опредеггяются в соответствии с СаггПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03

«Саггитаргго-защитггьге зонгл и саггитарггая югасси(1шкация предпрняттгй, сооружеггий 
и иных об'г.ектов», СП 42.13330.2016 «Градостроитеггьетво. Планировка н застройка 
городских и сельских поселеггий» и других ггормативных докумеггтов. По своему 
функциоггатгьггому зггачеииго СР является защитгггям барьером, обеспечивагогцим уровеггь 
безопасности иаселеггия ггри эксплуатации объекта в гитатном режиме.

В соответствии с СанПиИ 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Саггитарно-загциттгые зонгл и 
саггитарная классификация ггредггриятий, сооружеггий и иггьгх объектов» и ггисьмом 
руководителя Уггравления Роегготребнадзора РФ от 22.11.2010 №01/16400-0-32 
размегцеггие жилой и друг ой ггормируемой застройки в граггицах санитарных разрглвов 
действугощих предприятий, ггроизводств, сооружеггий и иггьгх объектов гге допускается. 
При гиганировании жилой застройки следует учитьгвать СР. В граггицах саггигарггого 
разрьша гге доггускастся размегцать: жилую застройку, вкггючая отдеггьгггле жилые дома, 
лаггдгпафтгго-рекреациогггггле зоны, зоньг отдьгха, территории курортов, саггаториегг гг домов



отдыха, leppiiTopHH садоводческих товариществ и котгеджион 'тегройки, коллскгивиых 
или индивидуальных дачных и садово- огородных участков, а также других территорий с 
нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские 
площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и 
о)доровител1,иыс учреждения общего пользования.

Санитарные разрывы от сооружений для хранения легкового транспоша 
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, на территории располагаются санитарные 

разрывы от стоянок легкового транспорта.
Таблица 2

o e b c i c r b l f  д о  к о т о р ы х  
и с ч и с л я е т с я  р а з р ы в

Р а с с т о я н и е ,  м

О т к р ы т ы е  а в т о с т о я н к и  и  п а р к и н г  н  в м е с т и м о с т ь ю ,  м а ш и н о - м с е г
10  и м с п с е 1 1 -5 0 5 1 -1 0 0 101-ЗГЮ с в ы ш е З О О

Ф а с а д ы  ж и л ы х  л о м о в  и т о р ц ы  с 
о к н а м и

10 15 25 35 50

Г о р ц ы  ж и л ы х  л о м о в  б е з  о к о н 10 10 15 25 35
Т е р р и т о р и и  ш к о л , д е т с к и х  
у ч р е ж д е н и й ,  П Т У , т е х н и к у м о в ,  
п л о щ а д о к  д л я  о т д ы х а ,  и г р  и 
с п о р т а ,  д е т с к и х

25 50 50 50 50

Т е р р и т о р и и  л е ч е б н ы х  
у ч р е ж д е н и й  с т а ц и о н а р н о г о  т и п а , 
о т к р ы т ы е  с п о р т и в н ы е  с о о р у ж е н и я  
о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я ,  м е с т а  о т д ы х а  
н а с е л е н и я  ( с а д ы ,  с к в е р ы ,  п а р к и )

2 5 50 ПО р а с ч е т а м п о  р а с ч е т а м п о  р а с ч е т а м

Саннзарные разрывы от сооружений
Согласно СИ 42.13330.2016, на территории устанавливаются расстояния от 

сооруяссний коммунального хозяйства:
от wioufodoK для мусоросборников до физкультурных площадок, площадок для ш р 

дезей и отдыха взрослых, а также до гра1зиц дошкольных образовательных орзаинзаний, 
медниинских организаций и предприятий питания -  20 м,

Охроииые зоны газораспределительных сетей
Порядок установления охранных зон газораспределительных сетей определяются 

Правилами охраны газораспределительных сетей (узв. Постановлением Правительства РФ 
от 20 ноября 2000г. №878),

Согласно Правилам охраны газораспределительных сетей, для 
газораснредслителызых сетей устанавливаются следуюзцие охранные зоны:

а) вдоль трасс наружных газопроводов — в виде территории, ограничезшой 
условными линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой cropofibi 
газопровода.

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
Согласно Постановления Правительства Российской Федерации от 24 феврезля 2009

года
№ 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства 

13 особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких 
зон» охраннгле 3oiii,i устанавливаются:

а) вдоль воздуншых линий электропередачи — в виде части поверхности участка 
земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных 
линий электронерсдачи), ограниченной наратглслыгыми вертикальными плосгсостями. 
отстояигими по обе сторотгы линии электроггередачи от крайггих проводов при не 
отклоггеггном их положении на следуюн.гем расстоянии, м:2

для НЛ напряжением до 1 кП;
б) вдоль подземных кабетн.ггых тгиннй электропередачи - -  в виде части 

поверхности участка земли, расгюложсшюго иод ггей участка недр (на гтгубину.



соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной 
нарш1лельными вертикаэтьными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии 
электропередачи от крайних кабелей па расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных 
линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и 
сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

в) 10 м вокруг подстанций 10/0,4кВ - в виде части поверхности участка земли и 
воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки 
подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон 
ограждения подстанции по периметру на расстоянии, указанном в подпункте «а», 
применительно к высшему классу напряжения подстанции.

Также при проектировании следует учитывать минимальные расстояния от 
инженерных сетей до фундаментов зданий (согласно таблице 12.5 СП 42.13330.2016):

1) расстояние по горизонтали (в свету) от водопровода до фундаментов зданий 
и сооружений -  установлены на расстоянии 5 м по обе стороны от водопровода.

2) расезоянне по горизонтали (в свету) от самотечной каиализагрш (бьповой 
и дождевой) -  установлены на расстоянии 3 м по обе стороны от сетей канализации.

2. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ СОЦИАЛЬНОГО
ОБСЛУЖИВАНИЯ

Состав объектов общественного, социального назначения определен в 
Документации по внесению изменений в проект планировки территории западной и юго- 
западной части города Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. 
Радужная, южной границы города, западной границы города), утвержденный 
постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П, в границах ул. Зеленая, ш. 
Западное, Труда (2 очередь (1
часть)), утвержденной постановлением администрации города от 08,08.2024 №8071-Г1.

3. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗВИТИЯ СИСТЕМ ТРАНСПОРТНОГО
ОБСЛУЖИВАНИЯ

ЗЛ З'ранспорз и улнчно-дорожная сеть
Решения по планированию транспортной инфраструктуры полностью 

соответствуют Документации по внесению изменений в проект планировки территории 
западной и юго- западной части города Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе 
Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной границы города), утвержденный 
постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П, в границах ул. Зеленая, ш. 
Западное, Труда (2 очередь (1 часть)), утвержденной постановлением администрации 
города от 08.08.2024

№8071-11.
Планируемые улицы:
Улицы Mccrnoi'0 значения предусматривают ширину проезжей части не менее 6 

метров с числом полос - 2. Дорожное покрытие - асфальт. Использование эко-нокрытия - 
георешетка в профиле местных улиц позволяет совместить пешеходные и велосипедные 
зоны с озелененными территориями. Безопасность передвижения обеспечена специальной 
дорожной разметкой и ограждением.

В зоне движения пешеходов в рамках рабочего проектирования предусматривается 
тротуар:

- вдоль улиц местног'о значения - шириной не менее 1,5 м, с двух сторон.
Общественшлй пассажирский траггегюрт
Основными видами транспорта для пассажирских межрайонных и 

виутрихозяйственпых связей является индивидуальный легковой автомобиль.
Согласно Генеральному плану г. Магнитогорска по магнстраггьным улицам этой 

части города предусмотрено движение наземного обществеггиого ггассажирского 
т раггегюрт а (эксггресе-автобус).

Места остагговок обгцественггого пассажггрского траггспорта заплаггированьг по ггг.



Западное ii yjr. Труда (перспективная). Дальность пешеходных подходов до ближайшей 
остановки общественного пассажирского транспорта в районах индивилуалы10Й жилой 
застройки: для экспресс-автобусов 800-1200 м.

Движение общественного пассажирский транспорта предусматривается но 
.магистральным улицам.

3.2 Сиоружении и устройсгиа дли храпении транспорта
Общее количество мапшномест для жителей составляет 68 м/м. Машиноместа 

размещены па индивидуальных земельных участках и в парковочных карманах на улично- 
дорожной сети, ПС создавая при этом помех движению пешеходов.

4. ХАРАКТЕРИСТИКИ РАЗИИТИЯ СИСТЕМ ИНЖЕИЕРИО- 
ТЕХИИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ

4.1 Водоснабжение
Проектом не предполагается изменения проектных решений но водоснабжению. 

Проектные решошя приняты документацией по внесению изменений в проект 
платшровкп территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южтюй границы города, 
западной границы города), утвержденный постановлением администрации города от
29.06.2012 №8505-П, в границах ул. Зеленая, ш. Западное, Труда (2 очередь (1 часть)), 
утвержденной постановлением администрации города от 08.08.2024 №8071-11 (шифр: 
001-22-01, разработанная ООО «Уралтеплоприбор»).

4.2 Вндоотпеденнс
Проектом не нредполагаегся изменения проектных решений по водоотведению. 

Проектн1,1е решения приняты документацией по внесению изменений в проект 
планировки территории западной и юю-занадной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожевая, шоесе Западное, ул. Радужная, южной границы города, 
западной границы города), утвержденный постановлением администрации города от
29.06.2012 №8505-11, в границах ул. Зеленая, ш. Западное, Труда (2 очередь (1 часть)), 
утверждеппой постановлением администрации города от 08.08.2024 №8071-П (шифр: 
001 -22-01. разработанная ООО «Уралтеплоприбор»).

4.3 Тснлоснабжсннс
Проектом не предполагается развитие централизоващн.гх систем отоплетнгя. 

Гсплоснабжепие жилой застройки осуществляется от индивидуальных отонитсльпых 
аппаратов (г азовое отопление).

4.4 Газоснабжение
Проектом не ггредполаг'ается изменения проектных решений гго газоснабжениго. 

Проектггые регггення приняты документацией гго вггесению изменений в проект 
планировки территории заггщщой и юго-заггадной части города Магнитогорска (в 
граггицах yjr. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южггой границы города, 
заггадной гранита города), утверждеггный постагговлеггием адмиггистрации города от
29.06.2012 №8505-11, в г раницах ул. Зеленая, ш. Западное, Труда (2 очередь (1 часть)), 
утверждеггггой постаногзленисм администрации города от 08.08.2024 №8071-11 (гниг1)р: 
001-22-01, разработаггггая ООО «Ураггтегглоггрибор»).

4.5 ’Злсктрпснабженне
Проектом не предгголаг ается измеггеггия проекпггах реигений гго электросггабжеггггго. 

Проектщ.ге регггеггия приггяты докумеггтацией гго вггесениго ггзметгений в ггроскт 
тглаггировкгг территории западной и юго-заггадной части города Магггитог орска (в 
граггицах ул. Сторожевая, гггоссе Заггадггое, ул. Радужггая, гожггой граннггы города, 
заггадггой грагггщьг города), утверждеиггг.гй постагговггеггием адмггтгггстраггии города от
29.06.2012 №8505-11. в граггицах ул. Зелеггая. иг. Заггадггое, Труда (2 очередь (I частг.)). 
уттзерждеггной ггостаггоггггеггнсм адмиггистрации города от 08.08.2024 №8071-11 (гггифр: 
001-22-01, разработаггггая ООО «Ура1гтепггоггрибор»),



4.6 Ссгп CBsi iii
Проектом не предполагается итмепения проектных решений по устройству сетей 

святи. Проектные решения приняты документацией по внесению изменений в проект 
планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в 
границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, 
западной границы города), утвержденный постановлением администрации города от
29.06.2012 №>8505-П, в границах ул. Зеленая, ш. Западное, Труда (2 очередь (1 часть)), 
утвержденной постановлением адмипис'грации города от 08.08,2024 №8071-11 (шифр: 
001-22г01, разработанная ООО «Уралтеплоприбор»).

4.7 Дождевая канализания
Отведение дождевых, талых и поливомоечных вод предусматривается 

естественным способом но проезжим частям проектируемых улиц без устройства систем 
водостоков и сбором в низменных частях территории вне проектируемой территории.

4.8 Вертикальная планировка герриторпн, инженерная подготовка н 
инженерная защита территории

Проектом предусматриваются защита от подтопления на пониженных участках 
рельефа. Защита от подтопления предусматривает проведение мероприятий по 
понижению уровня грунтовых вод путем устройства дренажных систем. Отведение талых 
вод в местах сосредоточенного поступления их с сопредельных т'орных территорий 
путем устройства вертикальной планировки с организацией поверхностного стока.

На территории максимально сохраняется существующий рельеф.
4.9 Сани тарная очистка
Проектные решения приняты документацией по внесению изменений в проект 

планировки территории западной и юго-западной части города Магнитот'орска (в границах 
ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной границы 
города), утвержденный постановлением администрации города от 29,06.2012 №8505-П, в 
границах ул. Зеленая, ш. Западное, Труда (2 очередь (1 часть)), утвержденной 
постановлением администрации города от 08.08.2024 №8071-П (шифр: 001-22-01, 
разработанная ООО «Уралтеплоприбор»),



Приложение № 2 
к иостапоплению гщмиииетрации 

ropoi^a Магнитогорска
or

ПОЛОЖПИИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО ТЕР]'ИТОРИЙ.'3.\\Si

jk i :
Т1ес'й)лько,эта|юв j  *  гОчередность планируемого развития территории заплан 

I раницы гганов развития определяются иивестнцион1нли^^^
Расче тный срок - до 2030 г.
Основной нринцин освоения территории в граршцах к аж д о ^^Й  ^  .

следующие нодзтапы:
1. 1’сализация проектных решений коммунальной инфрасгруктуфи';  ̂ '
2. Реализация проектных решении транспортной инфраструктуры;
3. Реализация проектных решений жилой и общественной застройки.
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