
ЛДМИНИСТРАЦИЯ ЮРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

И О С Т А Н О В Л Н Л И Е

05.02.2026 740 - II

Об утверждении документации о внесе1ши 
изменений в проект планировки территории 
города Mai нитогорска в районе тракта 
Челябинский, утвержденный постановлением 
администрации 1'орода от 03.02.2020 №1087-П, 
и проекта межевания территории города 
Магнитогорска, утвержденный постановлением 
администрацин города от 16.06.2022 N95934-11, 
в районе тракта Челябинский

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магаитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением ад.министрации города 
Магнитогорска от 17.06.2024 №5953-П «О подготовке документации 
о внесении изменений в проект планировки территории города 
Магнитогорска в районе тракта Челябинский, утвержденный постановлением 
администрации города от 03.02.2020 №1087-П, и в проект межевания 
территории города Магнитогорска, утвержденный постановлегаем 
администрации города от 16.06.2022 N95934-0, в районе тракта
Челябинский», опубликованным в газете «Магнизвгорский рабочий» 
от 20.06.2024 №63, оповещением администрации города о начале 
общественных обсуждений по доку.ментации о внесении изменений в проект 
планировки территории города Магнитогорска в районе тракта Челябинский, 
утвержденный посгановлешем администрации города от 03.02.2020 №1087-П, 
и в проект межевания территории города Магаитогорска, утвержденный 
постановлением администрации города от 16.06.2022 N95934-0, в районе 
тракта Челябинский, опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 25.12.2025 №147, с учетом протокола общественных обсуждений 
от 23.01.2026 и заключения о результатах общесгвенных обсуждений 
от 23.01.2026, опубликованного в газете «Магаитогорский рабочий» 
от 23.01.2026 N?6, руководсгеуясь Уставом города Магнитогорска,

Вр-2321158



ПОСТАНОВЛЯЮ;
1. Утвердить документацию о внесении изменений в проект 

планировки территории города Магнитогорска в районе тракта Челябинский, 
утвержденный постановлением администрации города от 03.02,2020 №1087-П. 
и проект межевания территории города Магнитогорска, утвержденный 
постановлеиие.м администрации города от 16.06.2022 №5934-П, в районе 
тракта Челябинский, шифр: Т.24.625.824, вьптолненную ООО «Технологии 
комфортной жизни», в составе;

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению Nel к настоящему постановлению:

2) Положения об очередности планируе.мого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:2000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению;

4) текстовая часть проекта межевания территории согласно 
приложению Ne4 к настоящему постановлению;

5) чертеж межевания территории М 1:2000 согласно приложению №5 
к настоящему постановлению.

2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитог орска (Числова Г.Д.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) размеатиъ настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее гюстановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего иостаиовления возложить на 
заместителя главы города Магнтюгорска Хабибушшну Д.Х.

Исшлняющий o6i 
главы города Магн:

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., У 
комфортной жизни» 
аф

М.В, Москалев

СВСиМП, ООО «Ангел М», ООО «Технологии



ПОЛОЖЕНИЕ О х а р а к т е р и с т и к :
ХАРАК ГЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ

I. Характеристики планируемого

При-тоженис .V" 1 
новлению администрации 

города Магнитогорска 
-Ns

ТИЯ ТЕРРИТОРИИ. О
шетвл

в  границах проектируемой территории планируемые к размещению обьскты 
капитального «роительстаа предусмотрены ранее утвержденной документацией по 
планировке территории

Проектом предусматривается изменение ранее определенных границ зон 
планируемого размещения объектов капитального строительства, в отношении земельных 
участков с кадастровыми номерами 74.33:1333001 Л265, 74:33:1333001:1264 и
74:33:133.3001:659

Проектируемые объекты капитального строительства, предусмотренные утверждённой 
от 28.10.2022 КбП512-П документацией о внесении изменений в проект планировки 
территории города .Магнитогорска в районе тракта Челябинский, утвержденный
постановлением администрации города от 03.02.2020 №1087-11 и и проект межевания 
территории города Магнитогорска в районе тракта Челябинский, утвержденный
постановлением администрации города от 16.06.2022 Х»5934-П, сохраняются без изменений

Проектом в границах проектирования предусматривается размещение стоянок 
транспортных средств.

Территория проектирования распо.лагается согласно карте градостроительного 
зонирования ПЗиЗ располагается в следующих территориальных зонах:

1. Зоны специального назначения.
- Зона, пре.дназначенная для размещения кладбищ (СН-1);
2. Зоны производственного использования:
- зона производсгвеино-коммунальных объектов IV - V классов (ПК-4);
3. Зоны рекреационною назначения:
- Зона зеленых насаждений специального назначения (Р-3);
4. Зоны сельскохозяйственного использования:
- Зона сельскохозяйственного использования (СХ-1).

1.1 Плотность м парамегры застройки террнторни

Основные параметры застройки
Планируемые к размещению объекты располагаются на проектируемой территории в 

СООТВСТСТВ1Ш с действующими ПЗиЗ в территориа.1ьной зоне производственно- 
коммунальных объектов IV - V классов, с кодовым обозначением территориальной зоны ПК- 
4.

Предельное количество .зтажей и предельная высота зданий, строений, сооружений - 
не подлежит установ.лению.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 процентов.
Коэффициент плотности застройки - 2,4
Озеленение территории - не менее 15 процентов от шющади земельного участка.
Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для 

вспомогательных видов использования) -не более 15 процентов от площади земельного 
участка.



1.2 Предложения no формированию красных линий улиц

Ранее устанояленный профиль в красных линиях сохраняется
При проектировании транспортной схемы, в границах красных линий, был ум г ен 

ранее утвержденный проект гшанировкн территории в данном районе, структура и 
ггараметры остались прежними.

1.3 Зоны с особыми условиями использования территории

В соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимое™ в 
отношеиии теиритории нроекгирования зоны с особыми условиями исполиования 
территории отсугс! вуют.

На рассматривае.мой территории отсутствуют территории, нс подлежащие 
градостроительному освоению.

Предусмотрены следующие зоны с особыми условиями использования территории:
Санитарно-замитные зоны от объектов инженерной ин(Ьо8стт)У1г|~уаы
В границах территории находятся объекты инженерной инфраструктуры с 

устанавливаемыми СЗЗ:
- трансформаторные подстанции 10/04 кВ (ТТЛ -10м .
-ГРПБ, ГРПШ - 10 м.
Санитаоно-зашитные зоны от иных объектов:
- от складских объектов -  50 метров;
- от АЗС (2 топливораздаточные колонки для заправки легковых транспортных средств 

жидким моторным топливом) 50 метров;
- от ЛЗС (3 газозаправочных колонок) -  50 метров;
-от СТО -  50 метров;
- от предприятия V класса опасности -  50 метров;
- от автомойки -  100 метров.
Размеры СЗЗ предприятий определены согласно СанПиН 2.2.1 /2.1.1.1200-03.
Охранные зоны
Охранные зоны газораспределительных систем
вдоль трасс подземных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными 

линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с кахедой стороны газопровода;
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства
а) вдоль воздушных линий злекгроперсдачи — в виде части поверхности участка земли 

и воздушного просгрансгва (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий 
электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими 
по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при не отклонённом их 
положении на следующем расстоянии, м:

2 -  для ВЛ напряжением до 1 кВ;
to -  для ВЛ напряжением 10 кВ;
б) вдоль подземных кабельных линий злекгропередачи — в виде части поверхности 

участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую 
глубине прокладки кабельных линий электропередачи), 01раничетюй параллельными 
вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от 
крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 
1 киловольта НОД тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в 
сторону проезжей части улицы);

в) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного 
пространства (на высоту, сскпветсгвуюшую высоте наивысшей точки подстанции), 
ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения 
поястакпин по периметру на расстоянии 10 м применительно к классу напряжения 
подстанции 10 кВ



3

Рассгояння но юризонтапи (в свету) от ближайших подземных инженерных сетей до 
зданий и сооружений (технические зоны):

Расстояния но юризонтали oobeinoB водоснабжения:
- для сети водоснабжения 5 м. с каждой стороны от водопровода.
Расстояния по юризонтади обьектов водоотведения:
- хозяйственно-бытовой каназизации самотечной J м. с каждой стороны от 

каначизации



2. Характерксгики объектов капнтальи01'0 стронтелмггва
2. 1 Характеристики объектов капитального строительства производственного, общественно-делового и иного назначения 
Таблица 2





2.2. Характсристккн овьектов коммумальнай инфраструктуры

Согласно топографической със.мке и сведениям единого государственного реестра 
недвижимости, по всей проектируемой территории распределены сяеяумшне инженерныг 
сооружения и ко.ммуникации: пожарно-питьевой водопровод - скважины, канализации 
хозяйственно-бытовая, каиа.чизаииоиные выгреба, газопровод, подземная кабельная линия 
электропередачи напряжением 0,4 кВ, воздушная линия злектропередачи напряжением 0,4 
кВ наруэкного освешения, воааушная линия электропередачи напряжением 10 кВ, подземная 
линия связи и бензопровод, В отношении проектируемой территории ранее утвержленггыми 
проектами планировки территории, запроектированы инженерные сети.

Таким образом на основании выше изложенного ранее утвержденный проект 
планировки территории адаптирован к сушествуюшей ситуации Существующие сети 
проходящие в границах проектирования не корректируются. За исключением сетей, 
попадающие под размещение транспортной инфраегрукгуры вдоль проектируемых улиц, 
предполагаются к переносу

Проектом предусматривается развитие инжеперкой инфраструктуры, которое 
включает размещение новых инженерных сетей и сооружений, организацию зон с особыми 
условиями использования территории этих объектов.

Выбор проектных инженерных решений производился в соответствии с ранее 
разработанной проеиной документации по планировке территории и техническими 
условиями на инженерное обеспечение территории, выдаваемыми соответствующими 
органами, ответственными за эксплуатацию местных инженерных сезей.

2.2.1 Водоснабжение и водоотведение

При проектировании сетей пожарно-питьевого водопровода был учтен ранее 
утвержденный проект планировки территории в данном районе.

Раннее утвержденный проект планировки территории адаптирован к существующей 
ситуации.

Существующие сети водопроводов и канализаций проходящие в границах 
проектирования не корректируются.

2.2.2 Ливневая канализация

В границах [росктируемой территории ливневая канализация отсутствует. Ранее 
утвержденными проектами планировки территории, размещение ливневая канализация нс 
предусматривается.

Для удаления дождевых вод на плакируемой территории выполнена организация 
рельефа поверхностного стока в увязке с вертикальной iviaimpoBKofi н благоустройством 
прилегающих территории.

2.2 Л Тенлогазоснабжение

Планируемый газопровод отражен в соответствии с ранее утверждённым проектом 
штанировки территории.

Раннее утвержденный проект планировки территории адаптирован к существующей 
ситуации.

Существующие сети газопроводов проходящие в границах проектирования не 
корректируются.

2.2.4 Электрвснябжеяие

Планируемые сети злеюгроснабжения отражены в соответствии с ранее 
утверждённым проектом планировки территории.

Раннее утвсрждашый проект планировки территории адаптирован к существующей 
ситуации.



Существующие сети проходящие в границах ароектирования не коррекгируются.

2.2.5 Сети святи

По шанирус.мой территории проходят действующие кабельные сети связи. В случае 
перспективного развития возможно подключение сетей связи к опорам наружного 
освещения,

Проеюгом не пре.дусмотрсно проектирование новых и изменение существующих 
инженерных сетей.

2.3 Инженерная подготовка территории

Инженерная подготовка территорий предусматривает проведение мероприятий с 
целью создания благоприягаых условий для строительства и б.лагоустройсгва новых 
производственно-коммунальных объектов.

2.4 Санитарная очистка

Проектом предусмотрены мероприятия но санитарной очистке проектируемой 
территории.

Правообладателям земельных участков предлагается заключить договор на вывоз и 
разметцение бытовых отходов и мусора, а также ассенизаторские услуги со 
специализированной компанией, выбранной ими самостоятельно.



1 Выполнение работ для проектируемой застройки: выполнение вертикальной 
планировки, строительство инженернык сетей,
2. Строительство проектируемых объектов. Очередность, этапы и технологическая 
последовательность производства (кновных видов строительно-монтажных работ 
отражается в проекте организации стронтельегва. Проектирование и строительство 
проектируемых объектов предусматривается за счет средств собственника или арендатора 
земельного участка. После завернтения строителыю-мотгтажных работ по возведению 
выполняется наружное освещение, строительство проезжих частей, элементов 
благоустройства, площадок, стоянок и прочего, необходимых для функционирования 
территории.

Благоусгройстж) и озеленение территории.
Общий срок реализации 2035 г.
Объекты, расположенные на земельных участках с кадастровыми номерами 

74-.33:1333001:1240 и 74;33:1,133001:658, планируется демонтаровать до начала 
строительства.

Общий срок реализации 2035 г,
В отношении остальных участков, расположенные в границах проектирования, снос 

объектов не предусматривается.



приложение N» :i 
:НЮ администрации 
ода Магнитогорска



приложение № 4 
админкстраиии 
Mai Hraoropcica 
Xs

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ IIPOEK

1. Характеристика территории, на ю

Проект межевания территории выполнен не основании проекга планировки 
терригории, расположенного на темлях муниципального образования города Магнитогорска, 
в Орджоникидзевском районе Левобережной части города Машшхнорска. южнее 
Левобережного кладбища. Площадь территории в утвержденных границах проектирова1шя
14.82Т71-а.

Современное использование
Территория в границах проектирования в большей части застроена, восточная часть 

территории неосвоенная, свободна от объектов капитального строительства.
Согласно топографической сьемки на проектируемой территории расположены 

нежилые здания, сооружения, инженерные коммуникации: водопровод, канализация, 
газопроводы, сети связи, линии элетропередачи

В соответствии со сведениями единого государственного реестра недвижимости в 
границах проектирования располагаются только земельные участки, границы которых 
установлены в сошвсгс1Вии с земельным законодательством. Земельные участки, границы 
которых необходимо уточнить отсутствуют.

Земельные участки под существующими объектами, расположенными в rpaHHitax 
проектирования, по сведениям Единого государственного реестра недвижимости (далее - 
ЕГРН). образованы.

Границы земельных участков, объектов капитального строительства, сооружений, 
кадастровых кварталов. :н>н с особыми условиями использования территории, а также 
границы образуемых земельных участков определены с учетом сведений кадастрового плана 
территории (выписка из государственного кадастра недвижимости на кадастровый квартал 
74:3.3:!333001, 74:33:000(Х)00 н 74:00:0000000), предоставленная филиалом публично- 
правовом компании "Роскадастр" по Челябинской области.



Таблица 1
Схдеии» реестраi

i t .

■ -’t'.' ••А -лТЛ.. А-.: Обит
........

Доподюггваьяах
'й '

. > т. '. ' • • • . , . ..• ' -. V-.- JkMi'
If- • \Т’

■ ■ •-

вяфоршвнк

КджасттюаыЙ кмпт&174:33:1333001

I. 74:ЗЗЛ333001:12«
Челяб1П1е1шя о6л»ст¥, г 

MirmrroropCK, р-ш 
Орджоткяджвский. тракт 

ЧедябняскмД. 1*3/3
мапиин 2879 угтенный -

■у 74:33;1333001;735
Челя6т<аии1 область, г 

Maniirroroficic, {нн 
Орлжонпидэеаси«й. 1р«1П 

Чвяяб|»сшА. 3*5/3
ааторемокпшй

комплекс 204 учтенный - '

i 74:33:1333001:34
Чеяабияспиг область, г 
Мапипогорсх, iptarr нежилое здание - 

автомойка 1 350 Ранее
учтенный

74:33:1333001
724

1.1 Сооруженмя 
тлсктроэнертети 

кн
тп

ЧеялбняскиЙ. S 7433:0<КХЮ«0:
674 Латомойка

4 74:33:1333001:18
Чембмнсма обд, г 
Маппггогорск. р>и 

Ордхоннкидэсаскмй. по 
Челябинскому ттаигту

Незиершениый 
строитсльстаом 
обьсргт -АЗС

489 Ранее
учтенный -

Здание АЗС с 
емкостями к 

колонками, 'П1

5 74:33:1333001:616
14>ссия. Челябинсхая область, 

г Мшнкгогорск, р-н 
Орджоники;сжвскнй, ул 

Челябинский тряхт, 3, корп 1

администратнаные 
тдакня, обьекты 

складского 
казначенил 
раыипяого 
профиля

9 465 учтенный

4.3. '̂ 3001 

74:33:1333001:
ш

7A3ia3jiwi,
1256

Н «килос шитие/ 
Адмниистратна 

нос loaHHc
Нежилое манне/ 

«слад
McAtOUXT’
кулмонос 

tilUHtIC (Х(Г<1М)
ь '74:33.1333001.77.1

Россия, Чсл9биис1П1л область, 
г. MaiTiMTonwic. Лвт<)э«1фааочнь1е 4 117 учтенный 74:33:1333001: 12. сос̂ ужения 

топливной



74:J3.133300I:719

Ор>яж(ти1ги.г^»скйй район, 
трагт Че)1аби»1скнй, I

Челабинскаа и6/шс1ъ. t 
Mai нитогорск, р^н 

Орджоникил1евскнй, по 
тшкту 4eaa6ifciariL 3

станции (yCiiOBHo 
разрешенный кил 
исполуюваина)

дох стромтелыпм 
АПС I 069 УЧ1СННЫН

промышлсиносг 
: ."Кохплскс 

Агзс;-

74:33:1333001 ;6^

Челабкнскаа область, г 
ManurrtMTipcK,

Орджоюшшевский рвйсж. по 
Челябнлскому тратту

для целей, не 
связанных со 

строктельст вом • 
бштоустрийс! *0 

Гфплеп1к>и|ей 
территории, 

гостевая 
автостоан1Я

527

74:33:1333001:680
Челябт1ская область, г 

Магнитогорск, р-н 
Орджоннкилэеаскмй. по 

Челябинскому тратту. 5/2

для целей не 
смзаиныл со 

строительством 
(ратмешенис 

гостевой стоамки 
(прилегающей к 

основному, 
иаходяшейся я 
собственности)

2 623 учтенный

74 33:1333001:1265

Челяб1снс1ии1 область, г. 
Магнитогорск. 

Ордагоникидзеаский район, 
тратт Челябянскмй, 5/2

заивмаемыЙ 
невтлым тдамием- 

склалом 
различ1Ю1’п 
профиля и 

незавершенным 
сфоительством. 

объектом для 
завершения 

строительства 
автостоянки для 

грузового 
автотракспорта и 
авпжомплекса с 

Mitf-aiMHOM и АБК

74:ЗЗдШИЦ;
т

74:33:1333001:
I3MI учтенный

j m

Нежилое здание/ 
Холодный склад

Нежилое 
здание/нежилое 

здание -
Латохомплекс с 

магазином м
AKR: M l 
о‘»ерель. 

Холодный склад

Нежилое 
зданис'11релпри 

ятие
общеегвенHill о 

питания для

2ТП, ГРС, КШ1, 
нежилое зламис 1 

ут, нежилое 
:|данме 2 эт., 

иежи;юе здание ! 
УТ. н еж и лое  
злакис 1 л .



74:33:13331»1;
1244

(^З 1ужнвиния 
пронгзаолственн 
ОШ прсапрнягкя 

(столовая)

Нгжилое
здамие/Лдммнис

гратишюс
злание

It. 74J3:U3300I:12M

Челябот)скш1 область, г. 
Магнитогорск, 

Ордрюжтпсияэеаскнй район, 
тракт Чсплбинскя1|, S/2

1аннтемый 
нежилым лданием* 

складом 
рактнчмого 
профиля и 

нс^вершенным 
строительством, 

обьегтом для 
завершения 

строительства 
автостоянки для 

груювого 
автотранспортв и 
аатокомплекса с 
магвзином и ЛБК

1801 учтенный - -

1 2 . 74:33^333001:658
Челяб1тсмиг обл. г
Магнитогорск, р-и 

Орлжотпоиосаский, ipajcr 
Ч€Мб10Шй.М|5/3

iiBTOpCMOHI'H ый 
KUMIUICKC 12 203 учтенный 74:33:1333001,

646 ’ачторсмонтный
комплекс

t l 74:33.1333001:659
Челябляскм обл, г 
Мапнгтогорск, р-н 

Орджоннкидтеяский, тракт 
Чаллбннстй. N t 5/3

Лвтостовнки на 
отдельном 

земельном участке
7 400 учтенный

И 74:33:1333001-26
4ciAff6ffRcxaii область, г. 

Магнитогорск, тракт. 
Челябинский

под общественную 
застрой гу 5 000,2 

3
учтенный -

2 нсжш1ых здания 
и резервуары

IS.

___i

74:33;!33300I:645
Чспя6 и)1С1гая область, г 

.Магнитогорск, р-н 
Орджоинкидэеаский, тракт 

Че.пябнкскнй. 7/1

произвоасгвенный 
участок (устаклвха 

по у|>ожзацин 
рс 1и мшех ни чех'ких 

и1лелиГ|)

18 781 уггсикып

74:33:1333001
2 Л

Нежилое здание/ 
Производс твекн 
ый учагюк по 

утиянчаиии 
резинотсхничсс 

кил изделий.

ТП. 2 смк(.)стя. 2
НСЖИ.ЗЫХ (зЫМИЯ



74:33:1333001:
7i3

m i m m L
Ш

Санигярно-
техиическ(*с
сооружение
(лушевме)

Нежилое
зданис̂ -

Нежнлое :)дампе/ 
Проиадодствеин 
ый участок по 

утклизации 
резинотехиичсс 

кмх н:1делий. 
Пронзаолственн 

мй склад

16. 74:33:1333001:206
Челябинская область, г 

Магнитогорск, пл 
Орджоникидзе, по 

Чеяябинсюику траапгу

R целях 
1ааер1лсния 

строи гельетжя 
комплекса базы

3 577 учтенный

17. 74:33:1333001:37
ЧелабшЕскаж область, г

ManurroropCK. тракт. 
4ew6wiaaia

Обеспечение 
сбльскохотяйстаси 
иого тюотаодстаа

Делолог
управление.
магачикы,

скл ад ы .
хрШ1енме

авкушанс^юрга
63 127. 

26
Ранее

учтенный
И Л Л 1 Ш 1 Нсаэпос эдшшс/ 

Овощехранилк 
щс

2 стр. здания

U. 74:33:1333001:635

Че.т|бимская обл. г 
Мягнитогорск. р>и 

Орджоиякмдяеаский. а районе 
клядбища "Леаобсрсжпос”

размещение 
временного 

объекта торгового 
ряда лотков для 

продажи вемочно - 
ияеточиой 
птииукции.

200 Учтенный

?4;33:0000000:10838

Челябинская обпастъ, г 
Магкитхиорск. р-н 

Орлжот<1Гиляеас1п<й. а районе 
от ул Несгврсла до 

Челябмиского тракта.
линешнай объеш 1 584 учтенный 74:ЗЗЮОООООО:

11835

9) иные 
сооружения 

пронзводственн 
ого мазначашя 

(газопровод 
высокого

дяаления Л

19.



1:атегорииУ 
Газоснабжение 

по1*1сшений с 
г&мшстшьзу ющ 

им
обруломнием 

аатохомплсжса с 
иагазином м 

АБК по адресу
г.

Manimvr opt 1ц 
ЧеллбинсхиЙ 

TpajcT, 5/2 
сгроенис 2

20. 74:33:0000000:242

Челябнпсшт o6mcTV г 
Магнитоторск* |»*к 

Орджояихндземжхй, 
rq>pKTopMf. прш1егающм к 
iw jfa a iy  "Лс»оее|>ерюе"

Блату стройство 
территории

155 77 
5 учтенный



I IpoeiaHoc решение
Проект межевания территорий разрабатывается атя опрелеления местоположения 

границ, образуемых и изменяемых земельных участков.
Проектом межевания терриюрии предусматривается образование земельных 

участков с целью размешения объектов капитального строительства, линейных объектов 
транспорттюй и инженерной инфраструктуры, для определения территории общего 
1голь'к>вания.

Подготовка проекта межевания территории разработана с целью обоснования 
оптимальных размеров и границ земельных участков да* проектируемых обзлктов 
капитального строительства, в том числе и исключения вклинивания земельных участков

Площадь территории утвержденных границах проектирования 148 277 кв.м, (14,8277 
га) из них:

При разработке проекта межевания территорий земельные участки образуются для 
ратмещения:

• зданий и сооружений;
- территорий общего пользования.

Основные положения проекта межевания территории:
Проектом межевания территории иреяусматривзегся образование земельных 

участков из иеразграничеш1ых земель и земельных участков.
Общее количество образуемых земельных участков -  19, из них;
I Образование земшшног о участка для размещения объекта капитального 

строительства и сооружений.
2. Образование земельного участка под существующими объектами капитального 

строительства.
3. Образование земельных участков (территорий) общего пользования (для 

ратмещения линейных объектов улично-дорожной сети и коммуникаций инженерно- 
технического обеспечения). Образованные земельные участки после образования будут 
ОТ1ЮСИГСЯ к территориям общего пользования и имуществу общего пользования. 
Примечание:
1. Параметры разрешенного стр01гтеяьства определены на основе требований 
градостроительных регламентов территориальных зои

2. Перечень и сведеняя о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы нх образования

Расположение и нумерацию образуемых земельных участков см «Чертеж 
межевания территории» с указанием границ из.ченяемых и образуемых земельных 
участков {утверждаемая часть) (л.1 Т-24.265.824-ПМТ-ОЧ).

Таблица 2
Ведомость образуемых земедьных з

1 ЗУ» Улично-дорожная сеть 572

Перераелределекие 
земельного участка с 
кадастровым но«4сром 
74:33:1333001:735 с 

нсразграиичениыми землями 
)

*5
1 У2

Залралка транспортных 
екдет* ‘ 1 365 riepqiaccipciieJieHMe между 

собой земельных участков с 
каласгровьши номерами 

74:33:1333001:719. 
74:33:1333001:669 и

ЗУЗ Автомобильные мойки ’ 1 581



?4-33:П330Ш:84"
—

3 ЗУ4'

Бы-Txjeoe обспужнваяис ^
pKiy& nbHiui 4e)tT tiibH 0C ib

(Хушествление релкгкозных 
обрллов ^

1 0  2 0 0

Пс1 >ераслрсаслсиис 
♦CMCiibHoix) учап ка с 

кадастровым номером 
74 33:1333001:616с-*смл«ми 

не разпмлнчекншш

4 -т
Склады

Лслоеос упоавленис 7191 Ит ксра:«граинчснмых »смсль

5 1У6
За1граака гранспортных 

(;рслсгв' 609

Псрсраслрелелекие 
темс21ьною учасшас 
кадас1ровым номером 

74:33:!  3 3 3001 :1 8  с чемлям и 
не оазгоаниченнимн ^

6 ЗУ7
'iatipaH K a гра>1Сг>ортнмх 

q>eacTB ‘ 4 424

Персраспредетеиие 
земельною учвс1ка с 
кадастровым номером 

74:33; 1333001:773 с тсмляын 
не тшгмкиченными ^

7 ЗУ8 Ремо)гг автомобилей 5 780

riepepacnpcaciK'HKc 
темельного участка с 

кадастровым номером 
74:33:133300! 26с землями 

н е  р в э п м ш н ч е м н ы м м  ^

8 ЗУ9 Прсжзводственн&я
деятельносгь 19 393

Перераспределение 
эсмсльнош участка с 

кадастровым номером 
74:33:1333001:645 с землями 

не раагрвяиченмымм

9 ЗУЮ Деловое управление 4 287

Псрераспрсделсиис 
1емсльког(> участка с 

кадастровым номером 
74:33; 1333001.206 с зем.зями 

н е  о в зг р в п и ч е н н ы м н

1 0 ЗУП
Предоставлеиме 

коммуналъныл услуг 6

Вновь образуемый из 
nqrr̂ rpBHHHCHHux земелт* 

государственной 
собственности

11 ЗУ а
Предоставление 

хоммумвльных услуг

Раздел темелкиогу участка с 
кадастровым номером 

74:33 1333001:680

1 2 ЗУП З а л ^ к а  гранспортиых 
средств'

1440

nepq»cripejK.4em(e 
земелыгого участка с 

ус.товных itoMqxiv. ;ЗУ2 
с эешигми не 

мзп)вничем1шми

13 ЗУ14 А1иомоби.1ьныс мойки ' 1716

Перераспределение 
земельног о участка с 

условным номером 3V3 
сзем:1ями не 

о в з п ш и п е н и ы м н

14 ЗУ15
Сгоянка транспортных 

средств
7 8 2 7

Вновь образуемый tn 
неразгрвянчевньгх земель 

государственны! 
собственности

15 ЗУ16
Стоянка (ранслоргных 

средств
8121

Вновь образуемый hi 
неразграиичениых земе)1ь 

1'осулврственной 
собственности

16 ЗУП Склады 7796

Перераспрелелатс 
земелыюго >'частка с 
каластрошам номером 

74:33;1333001:659 сземяямн 
НС о а з { р ш н ч с м к ы м и  ' ’

Примечание:
1, Условно разрешенный вид использования;



2 BuiOMOi ательный вил pa^peiucHHOi с использования,
i. Перераспределение земельного участка ос)'шес1ВЛ*ется в «жтветствии со
случаями, предусмотренными п.п. 2 п. 1 а .  3'>.28 Земельного кодекса Российской 
Федерации, в целях исключения вклинивания, «крапливания земельною учаезка с 
кадастровым номеро.м 74:33:1333001:735 и земель (между земельными участками с 
кадастровыми номерами 74:33:1333001:1240, 74:33:1333001:616, 74:33:0000000:242 и 
74:33:!333001;658). Перераспределение .земельных у-частков с кадастровыми номера.ми 
74:33:1333001:734 и 24:33:1333001 735 происходит с землями, не разграниченными,
4. Перераспределение земельных участков осуществляется в соответствии со
случаями предус.мотренными Земельным кодексом Российской Федерации, в цетих 
исключения чересполоси1ш  и вкрапливания земельных участков с кадастровыми 
номерами 74 33:1333001:84 и 74 33 1333001;7)9 (между земельными участками с 
кадастровы.ми номерами 74:33; 1333001:773. 74:33:133300'l;616, 74:33:1333001:1265 и 
74:33:1333001:669). На данный момент времени у земельных участков с кадастровыми 
номерами 74;33:1333(Ю!;84 и 74:33:1333001:719 отсутствует досгуи к земля.м общею 
пользованиям.
5 Образование земельного участка с условным номером :ЗУ4 будет воз.можио после 
внесений изменений в карту градостроительного зонирования Правил землепользования и 
застройки (письмо о внесении изменений в ПЗиЗ от 12.09.2025)
6 Перераспределение земельного участка осуществляется в соответствии со 
случаями, прсдусмт)тренны.ми п.п 2 п. 1 ст, 39.28 Земельного кодекса Российской 
Федерации, в целях исключения, вкращтивания земель между земельными участками с 
кадастровыми но.черами 74:33:1333001:616, 74:33:0000000:242 и 74:33:0000000:10838. 
Доступ вкрап.ченных не разграниченных земель к территории общего пользования 
отсутствует;
7 Перераспределение земельного участка осутаествлястся в соответствии со
случаями, предусмотренными п.п, 2 п. 1 а .  39.28 Земельтюго кодекса Российской 
Федерации, в целях исключения чересполосицы земель и вкрапливания, вклинивание 
земельного участка с кадастровым номером 74:33:1333001:18 между земельным участком 
с кадастровым номером 74:33:1333001:773,
t  Псрераспреде-чение земельною участка осущестшиется в соотвегствин со
с.тучаями, нредусмогрениымн п.п 2 п. I ст. 39.28 Земельного кодекса Российской 
Федерации, в целях исключения чересполосицы земель и нзло.манности границ 
земельного участка е кадастровым номеро.м 74:33 1333001:773,
9. Перераспределение земельного участка осушесталяется в соответствии со
случаями, предусмотренными п.п. 2 п, 1 ст 39.28 Земе.льиого кодекса Российской 
Федерации, в целях исключения чересполосицы, вкрапливания. вклинивание земель;
10. Перераспределение земельною участка осушесткляется в соответствии со 
случаями, прелусмотреииымн п.п. 4 и. 1 ст. 39.27 Земельного кодекса Российской 
Федерации, я целях исключения череспо.лосицы, вкрапливания, вклинивание земель В 
случае выкупа земельного участка перераспределение земельного участка осуществляется 
в соответствии со случаями, предусмотренными п.п. 2 п. 1 ст. 39.28 Земельного кодекса 
Российской Федерации, в целях исключения чересполосицы, вкрапливания. вклинивание 
земель.
И. Перераспределение земельного участка осуществляется в соответствии со
случаями, предусмотренными п.п. 2 п. 1 ст. 39.28 Земельного кодекса Российской 
Фецерацин. в целях исключения чересполосицы земель и вкраш1нвания, вклинивание 
земель образующейся между земельным участком с кадаезровым номером 
74:33:1333001:659 и образуе.мым участком с условным номером ЗУ16 (образуемого по 
границе территориальной юны Р-3 Граница образуемого участка доводигся до границы 
территорна.1Ьной зоны ПК-4, и исключает образовавшуюся щель межлу земельным 
участком с кадастровым но.чером 74:33:1333001:659 и территориальной зоной Р-3;
12 Перераспределение земельного участка осуществляется в соответствии со
случаями, предусмотренными п.п 2 п, 1 ст, 39 28 Земельного кодекса Российской



Федерации, к целях исключения, вкрапливашея земель между земельными участками с 
кадастровыми номерами 74:33:1333001:719. 74:33:1333001:84. 74:33:1333001:1265,
74:33:1333001:616, Доступ вкрапленных нс разграниченных земель к территории o6aiero 
пользования отсутствует;
13 11орядок выполнения зтапов может меняться за исключением 2, 12 и 13 К этапу 12
и 13 возможно будет приступш ь только после вьтолнения 2 этапа.

Все образуемые земельные участки относятся к категории земель земли 
насе.ленных пунктов,

2.1 Перечень и сведения о гшощади образуемых :земелы(ых участков, которые будут 
отнесены к территориям обшего пользования или имуществу общего пользования, в том 

числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) н.зъягие для 
государственных или муниципальных нужд

10

1 аблица 3
Ведомость образуемых земельных участков, которые после образования будут

17

ЗУ18 Уйимно-дорожиая сеть 1 036
Внеивь <^ра%уемый я)

Hq}3irpaHn4CHBUx
государственной собстш;ниостн

ЗУ 19 Улнчно-дорожмая сеть 4 404
Вновь обриуцмый т  

кера1граии<1енных 'земе.1ь 
1Хк:улюстяснной собственности

Все образуемые земельные участки относятся к категории земель -  земли 
населенных пунктов.

2.2. Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования лесного 
участка, количественные и качественные характеристики лесного участка, сведения о 

нахождении лесного участка в границах особо защитных участков лесов (в случае, если 
подготовка проекта межевания территории осуществляется в целях определения 

местоположения границ образуемых и (или) изменяемых лесных участков)
По сведениям Единого государственного реестра недвижимости, ГП и ПЗиЗ в 

границах проектирования леса отсутствуют. Подготовка проекта межевания территории 
осуществляется не для целей определения местоположения границ образуемых и (или) 
изменяемых лесных участков,

2.3. Предложения по установ-тенню публичных сервитутов

Согласно п, 2 ст. 23 ЗК РФ: публичшдй сервитут устанавливается законом или иным 
нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом 
субъекта РФ, органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для 
обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, 
без изъятия земельных участков.

Сервитут -  это право ограниченного пользования чужим земельным участком. 
Согласно исходным данным существующих границ зон действия публичных 

сервитутов на проектируемой территории нет.
В проекте межевания границы земельных участков определены таким обра;зом, 

чтобы ко всем земельным участкам на территории квартала, в том числе к участкам, не 
имеюидам непосредственного выхода на улицы, был обеспечен беспрепятствеинмй проезд 
по внутриквартальным проездам общего пользования.

Границы частей земельных участков, которыми предусмафивается 
беспрепятственное пользование для проезда, ремонта и обслуживания проектируемых



сооружений инженерной инфраструктуры (инженерные коммуникации от точек их 
подключения к ма1истральным сооружениям и коммуникациям до проектируемой 
территории) посредстаом |раниц тон действия планируемого публичного сервитута вне 
границ проектирования проектом не предусматривается,

Устаиовдение публичного сервитута осуществляется с учетом ретультатов 
общественных слушаний.

Установленные публичные сервитуты на территории отсутствуют

2,4 Вид разретдеиного использования образуемых земельных участков в соответствии с 
проектом планировки территории

Таблица 4
уемых земельных i

Террит
ориаль

ыая
ЗОНА

УслсмнцМ icoMq} 
и6 р«зу«мого 
эемелыюго 

у ч а с т

;ь. '|0||ОваД|ВЙ]!в||у’

ЗУ1 Уятво-оооожная сеть 1 2 0 .1

С
ЗУ2 З^пршждтранслсгр'шых q )e л £ 7 ■  * 4 9.1 I

ЗУЗ Автомобильные мЫ1ки ^ 4.9.1.3
Быговое обслуживание ’ 3.3

X ЗУ4 Ритуальная лелтельноегь 1 2 .1
О Осуитесталенве осаигиоэмыхобвяло» ’ 3,7,1

ЗУ5 Склады
Деловое ушмшаенме

6 .9
4.1

ЗУ6 Заправка транспортных средств ^ 49  1,1

ЗУ7 Заправка транспортных средств^ 49 1.1

ЗУ8 Ремонт ^гомобилей 4.9.1.4

3V9 Проюводстаеиная
д е л е я ы м к г г ь

60
•г

с
ЗУШ Деловое упраадение 4 1

ЗУ I I Предостав/гение коммунальных услуг 3,1.1

ЗУ12 11рсдосташ1ение К(Мшу1Ш1Ы1ых услуг 3,1.1
ЗУ13 3 «чш 1В1 трввспсушых средств • 49.1.1
ЗУ14 Аатомобнлышс мойки ̂ 49  1.3
ЗУ18 Улично-дорожнаа сеть 1 2 .0  1

ЗУ19 Улично-дорожнаа сеть 1 2  0 .1

m ЗУ 15 Стоянка TpaHcoopiiibU срелств ^ 4.9.2
eL

ЗУ16 Стоянка транспортных средств ^ 4.9.2

ЗУ17 Склады 6.9

Примечание;
1. Приведено в соответствии с действующими Правилами землепользования и застройки 
города Магнигогорска;
2. Условно разрешенный вид использования.
3 Вспомогательный вид разрешенного использования.

3. Ведомость координат проекта межевания территории

3.1 Сведения о траницах зерритории в отношении которой утвержден проект межевания 
территории Перечень координат характерных то’тск зтих границ в системе координат.



используемой дня ведения К.ГРН.

В отношении проектируемой территории утвержденный проект межевания 
территории отсутствует.

Таблица 5
Перечень координат поворотных точек границ проектирования

м X У
I Ш 5 0 5 .0 9 1371310.69
2 40М 90,57 1371503.55
3 408419,24 137)768,57
4 408360,14 1371776.03
5 408222.03 1371739.74
6 408II3.I6 1371735.80
7 408030ai 1371461.24



Приложение Ns S 
к постановлению администрации 

города Магнитогорска 
' N.


