
АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

04.06.2024 №_ 5452 - П

Об утверждении проекта планировки 
и проекта межевания территории города 
Магнитогорска в границах улиц Кирова,
Студенческая, Электросети

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
от 24.01.2023 №547-П «О подготовке проекта планировки и проекта 
межевания территории города Магнитогорска в границах улиц Кирова, 
Студенческая, Электросети», опубликованным в газете «Магнитогорский 
рабочий» от 26.01.2023 №8, оповещением администрации города о начале 
общественных обсуждений по проекту планировки и проекту межевания 
территории города Магнитогорска в границах улиц Кирова, Студенческая, 
Электросети, опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 19.04.2024 №42, с учетом протокола общественных обсуждений 
от 17.05.2024 и заключения о результатах общественных обсуждений 
от 17.05.2024, опубликованного в газете «Магнитогорский рабочий» 
от 17.05.2024 №50, руководствуясь Уставом города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить проект планировки и проект межевания территории 

города Магнитогорска в границах улиц Кирова, Студенческая, Электросети, 
шифр: Г-1240.09.23, выполненные ООО «Главпроект», в составе:

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:1000 согласно приложению №3 
к настоянщму постановлению;

4) текстовая часть проекта межевания территории согласно
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приложению №4 к настоящему постановлению;
5) чертеж межевания территории. М 1:1000 согласно приложению №5 

к настоящему постановлению.
2. Службе внешних связей и молодежной политики администрации 

города Магнитогорска (Болкуи Н.И.):
1) опубликовать настоящее постановление и приложения 

к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на 
заместителя главы города Магнитогорска Хабибуллииу Д.Х.

С.И.Бердников

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УЛиГ
ООО «Лазерная резка металла»
е<1)

2, 11У, СВСиМИ, ООО «Гланпроект»,
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ПОЛОЖЕНИЕ О ХЛРЛКТЕРИСТИКЛХ FIJIAI 1И1>У14^|^0'>ДШИ1'кЯ ТЕ1>РИ^'0^ПИ. О 

ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ К А П И ТА т^О ГО  C l’POHTEJIbC I'HAi'ij
Проект планировки и проекг межевания терри тт^Л  города Мапгитдторсц'^^ границах 

улиц Кирова, Студенчеекая, Электросети ратработан на оа^тямшии следующих доку*1Йггов и ма- 
тсриалов:

1. Постановление администрации от 24.01.2023 проекта пла­
нировки и проекта межевания территории города Магнитоюрс15Э!4сршнщак улиц Кирова, Сту­
денческая, Электросети»

2. Топогеодетичсская съемка Х«15-23 (М 1:500) территории, выполнена в 2023 году 
ООО «Главпроект»

3. Кадастровый план территории 03 августа 2022 г, X» КУ13И-001/2022-131746461 
предоставлеппая Филиалом Федерального государственного бюджетного учреждения "Феде­
ральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и кар­
тографии" по Челябинской области

Заказчик проекта — ООО «Лазерная резка металла»
Цели и задачи проекта
Основные цели проекта планировки зерригории:
• выделение элементов планировочной структуры;
• установление красных линий;
• установление границ территорий общего пользования;
• установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строи­

тельства;
• определение характеристик и очередности планируемого развития территории.
Основные задачи проекта планировкн территории:
• Размещение объектов производственного назначения, огкрытого складирования, 

парковок
• Приведение зерриторни в соответствие с i радостроительным регламентом
• определение предельных параметров проектируемых объектов в соответствии с 

градостроительным регламентом;
• обеспеченнс территории транспортной и коммунальной инфраструкгурой
Проектирование осуществляется с учетом положений настоящего проекга гглаггировки

территории гга основаггии докумеггтов тсрриториалг.ггого ггзгаггироваггия. Правилам землеггользо- 
пания и застройки города Магтгитогорска, угверждегнгглм Решеггием Маг иитогорского городского 
Собрания депугатов от 17 сеггтября 2008 года Х»125 (в редакции МГСД от 31.10.2023 Х»160) (да­
лее ПЗиЗ), ггормативов градостроительггого проектироваггия, требоваггий гго обсеггечеггиго э(|гфек- 
тивггости оргаггизации дорожного двгогсеггия. требований технических рспгамеггтов, сводов ггра- 
вил с учезом материазгов и результазов иггжсггерггьгх изыскаггий, г раггигг зогг с особьгми условиями 
использоваггия территории.

Местоположение и особеггггости ггроектирусмой территоргги
Территория проекгироваггия раегголожегга в гхзродс Магггитогорске, адмиггистративно от- 

ггосится к Орджоггикидзсвскому райоггу. соглаегго 113и3, ггаходнтся гг территориаггг.гггих зоггах ПК- 
1, ПК-2, ПК-3.

Площадь террггторин в г раггиггах нроекза планировкгг: -  222068 кв.м.
Соглаегго кадастровому плаггу территории, а также тоггог рафнческому гглаггу на ггросктиру- 

емой территории распозгагастся 18 земезгьгн.гх участков, стоянгих на государствеггггом кадастро­
вом учете. Помер казгастрового кггартала зерриторин в граггицах нроекз ироваггия: 74:33:1316001.

В ггасгоягцее время зерритория нроекзироваггия застроегга (см. Материалы но обоеггова- 
ггиго ггроекта ггзгаггировки зерригории, Лнег 2 «Схема отображагогцая мссзопозгожсгггге сунгестггу- 
гогггих обз>ектов каггитазгьггого строитезгьетва и лиггейггьгх обз.ектов (Оггорггг.гй гглагг)»).



в  соответствии с Генеральным планом и Схемой развития улично-дорожной сети г. Маг­
нитогорска территория ограничена:

• с севера -  улицей местного значения — ул. Студенческая;
• с востока - магис'|ралы10й улицей районного значения регулируемого лш|жсния— 

ул. Элегсстросети;
• с запада -  маг истралыюй улицей общегородского значения регуггируемого двггже- 

иия — ул.Кироги
Рельеф территории имеет укггон проектируемой территории с севера гга гог.
Ближайшая остагговка обгцествегшого траггспорта расположегга гго yjr. Кирова «Автошко­

ла»
Границы территориальных зогг гга проектируемой территории устагговлеггы в соответствии 

со СТ.34 Градостроительного Кодекса РФ.
В соответствии с ПЗиЗ, нроег<тируемая территория состоит из следуюгцих территориаль­

ных зон:
Таблица
К о д о в ы е  о б о з н а ч е н и я  т е р р и т о р и ­
а л ь н ы х  30fi

Н а и м е н о в а н и е  т е р р и т о р и а л ь н ы х  з о н

з о н ы  П Р О И З В О Д С Т В Е Н Н О Г О  И С П О Л Ь З О В А Н И Я

П К -1 З о н а  п р о и з в о д с т в е н н о - с к л а д с к и х  о б ъ е к т о в

П К -2 З о н а  п р о и з в о д с г в е т ю - к о м м у н а л ь н ы х  о б ъ е к т о в  I -11  к л а с с о в

П К -3 З о н а  п р о и з в о д с т в е н н о - к о м м у н а л ь н ы х  о б ь е к г о в  I II  к л а с с а

Предложения гго установлеггиго красггглх лиггий уггигг, ггроездов и ггиггий регулироваггия за­
стройки

Архитектурно-планировочггое решеггие территории вьгноггггегго с учетом сугцествуюгцей 
ситуации и предлагает оптимальное иснользоваггие участка.

В рамках подготовки проекта плаггировки территории горда Магггитогорска в граггигтах 
улиц Кирова, Студенческая, Электросети ггроектггое ггредложеггие заключается в устаггошгении 
красных линий и линий регулировагшя застройки в границах гтроегпировагтия с учетом сутце- 
ствугощей застройки.

Красные линии и линии регулироватгия застройки измеггяготся вдоль ул. Кирова, ул. Сту­
денческая, ул. Электросети и проезда 1

Линии регулирования застройки устагговггеиы с отступом от красных ггиггий:
• по ул. Кирова в 6,0м, в 0,0м у участков с кадастровыми ггомерами 74:33:1316001:58, 

74:33:1316001:80, в 4,6м у участка с кадастровым номером 74:33:1316001:12, в связи со сложив­
шейся застройкой;

• по ул. Студенческая в 3,0м;
• но ул. Электросети в 6,0м, в 1,3м у участка с кадастровым номером 

74:33:1316001:1488, в 4,6м у участка с кадастровым ггомером 74:33:1316001:1489;
• по проезду №1 в 3,0м.
Организация тратгспорттгого обслуживаггия
Основа концеггции развития планируемой территории -- размещеггие отдеггьно стояггтих од­

носемейных домов с прилегагощими земельными участками и блокировшигой застройки, обеспе­
чение тршгспортной доступности даггггого райогга. В проекте предусмогрегга едиггая система 
транспорта и уличгго-дорожггой сети в увязке с ггрилегагощими территориями, обеспечивагогцая 
удобные, быстрые и безопасньге трансггортные связи со всеми обьекзами, расгголожеггньгми гга 
территории.

Ширина улиц и проездов в красных линиях:
1. Улица местного зггачеггия ул. Студенческая -  41,6- 47 м;
2. улица общегородского зггачеггия рег улируемого движеггия ул. Кирова -  55,8-65,5 м;
3. уггица районггого зггачеггия рег улируемого движеггия угг. Электросеги -  27,8-34,1 м;
Улица общег ородсгюго зггачеггия регуггируемого движеггия угг. Кггрова:
Ширина полосы движеггия -  3,5 м;
Число поггос движеггия - 2;
Ширигга пегггеходггой части тротуара - 3,0 м;



Тип дорожного покрытия -  асфальтобетон;
Улица районного значения регулируемого даижения ул. Электросети:
Ширина полосы движения -  3,5 м;
Число полос движения -  2;
Ширина пешеходной части тротуара -  2,0 м;
Тип дорожного покрытия -  асфальтобетон;
Улица местного значения ул. Студенческая:
Ширина полосы движения -  3,5 м;
Число полос движения -  2;
Ширина пешеходной части тротуара -  2,0 м;
Гии дорожного покрытия -  асфальтобетон.
Ближайшая остановка общественного транспорта расположена но ул. Кирова «Лвтошко-

Сгоянки автомобилей
Территория проектирования частично застроена, на территории имеют машино-места на 

территориях производственных объектов как лег кового, так и грузового транспорта
Согласно Местным нормативам градостроительного проектирования г. Мапштогорска 

(и. 12 Таблицы 14) для обт,ектов производственного назиачеиия количество парковочных мест 
рассчитывается по нормативу - 10 м/м на 100 человек, работающих в двух смежных сменах. 

Проектом предусматривается размещение новых:
1. -10  машино-мест для проектируемого объекта производственного назначения (№1);
2. -64 машино-места для существующего производства на участке с кадастровым номером 
74:33:1316001:31 из-за отсутствия технической возможности размещения нормативного 
количества паковочных мест на территории предприят ия.
3. -12 машино-места для существующего производства па участке с кадастровым номером 
74:33:1316001:17 из-за отсутствия технической возможности размещения нормативного 
количества паковочных мест на территории предприятия.
4. -7 машино-мест для грузового транспорта на образуемом земельном участке для суще­
ствующего производства Eia участке с кадастровым номером 74:33:1316001:31. 
Пешеходные переходы

П еш еход1н,1е переходы долж ны  бы ть оборудованы дорож ны ми игаками, разметкой. М ежду 
линиями разметки 1.14.1 и 1.14.2 допускается окраш ивать покрЕлтие ЕЕроезжей части краской для 
дорожЕЕОй разметки жетЕтого цвета или устраивать жетЕтое гЕокрьЕттЕе ееротивоскотеьжсееия.

П ланировочное и архигектурно-ЕЕростраЕЕствсЕЕЕЕое решеЕтие. ОбосЕТОватЕие оЕЕределеЕЕия 
граЕЕИц зон планируемоЕ'о размещеЕтия объектов каЕЕитальЕЕОЕО строительства

АрхитектурЕЕО-ЕПЕаЕЕировочное реш ение тфоектируемой территории вЕлполЕЕеЕЕО с учетом 
существуЕощей ситуации и ЕЕредлагает ОЕЕЗимальЕЕос использоваЕЕие осваиваемого земельЕюго 
участка.

П роектом  ЕЕе ЕЕредусмазривается вЕЕесеЕЕие измеЕЕеЕЕИЙ в карт ы тсррЕггориатЕЬЕЕОЕо и (|)уЕЕКЦи- 
оЕЕальноЕО зоЕЕироЕШЕЕия Е орода МаГЕЕИТОЕ ОрСКа.

СоЕ'ласЕЕо кадастроЕ Е ом у плаЕЕу т е р р и т о р и и ,  а  т а к ж е  тоееое р а ф и ч е с к о м у  ГЕлаЕЕу, Ева т е р р и т о ­
р и и  в  Е’раЕЕИцах п р о е к ти р о в а в Е и я  сформироваЕЕЕ.Е зсметЕЬЕЕЬЕс у ч а с т к и  д л я  размеЕцеЕЕНя о б ъ е к т о в  
п рои зв о д ств ен Е Е О го  и склатЕСКОЕ О назЕЕачеЕЕИя

№ М а и м е и о в а н и е П л о щ а д ь ,  м 2 %  с о о т н о ш е н и е

I П л о щ а д ь  т е р р и т о р и и  п р о е к т и р о в а н и я 2 2 2 0 6 8 1 00

2 П л о щ а д ь  з а с т р о й к и ' 6 8 0 9 6 ,3 0 3 0 ,6 7

3 П л о щ а д ь  п о к р ы т и й 8 4 5 6 7 ,1 3 8 ,0 8

4 П л о щ а д ь  о з е л е н е н и я 6 9 4 0 4 ,6 3 1 ,2 6

5 К о э ф ф и ц и е н т  з а с т р о й к и 0 ,3 -

6 К о э ф ф и ц и е н т  п л о т н о с т и  з а с т р о й к и ^ 0 ,6 1 -

ПримечаЕЕИя:
1. Расчет ведется в соответствии с максимаЕЕЬЕЕЬЕМи Етараметрами территориЕЕ, отобра- 

ЖёЕЕЕЕЕЛМИ В таб. 6,2.



2. Расчет ведется по усреднённым нокачателям в 2 чгажа при максимальной застройке 
территории

3. M ill'll определен порядок расчета показателей плогносчи застройки:
• коэффициент застройки -  отношение площади, запятой под зданиями и сооружени­

ями к площади участка (квартала);
• коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и со­

оружений к площади участка (квартала).
4. Коэффициент застройки в проекте рассчитан по формуле:
68096,30м2/222068м2 = 0,3
Коэффициент плотности застройки в проекте рассчитан по (|юрмуле:
136192,6м2/222068 м2 = 0,61
Проектом предусматривается размещение объектов производства, открытого складирова­

ния и парковок
В соответствии с н.2 ч. 3 ст.42 ГрК РФ характеристиках планируемого развития террито­

рии, в том числе о плотности и парамезрах застройки территории определяются в пределах, 
установленных градостроительным регламентом. Градосзроительный регламент г. Магнитогор­
ска установлен ПЗиЗ.

Подробнее смотри таблиг(у 6.2. Ведомость обьектов капитального строительства в трани- 
цах проектирования, в таблице приведены пределытые значения параметров объектов капиталь­
ного строительства с учетом планировочных от рапичений территории проекзировапия на осно­
вании представленных исходных данных о зонах с особтями условиями использования террито­
рии, требований нормативно технических документов и градостроительных регламентов.



Таблица 3 Ведомость объектов капитального строительства в границах проектирования
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Примечания;
1. Информацию о способе образования земельного участка со знаком «*» смотри проект межевания территории Г-1240.09.23-ПМТ
2. Назначение учаспсов с обозначение «**» приведено в соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных 

участков, утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 года № П/0412. 
Объекты являются существующими и используются в соответствие с фактическим назначением (ст.36 ГрК РФ). В соответствии с ст. 3, 6 и 8 ГрК РФ 
ДС' реконстрх'каии данных объектов территориальные зоны сохраняются в существующем положении.

3. Для существующих объектов фактические параметры застройки приняты как минимальные.
3. В ХС'ДС дальнейшей разработи; проектной доклментации возможны изменения техникоэкономических показателей земельных участков

(п лощади покрьтиЯ, озеленения в максимальных переделах, установленных градостроительным регламентом), проектируемых объектов (количество 
эбъсртов. этаяспости, площадь засгр-ойки, в максимальных П15едела\ установленных градостроителъны.м регламенто.м), сетей и объектов инженерного 
обеспечения, в связи с уточнением проектных данных и технологических рещений.



Инженерное оборудование, сети и системь!
Проект планировки территории разработан с учетом сложившейся застройки и развития 

прилегающих территорий.
Сети водоснабжения и водоотведевтия
Водопровод
На проектируемой территории действующие сети водоснабжения расположены по ул. 

Студенческая и ул. Электросети
Подключение проектируемого ОКС предусмотрено в соответствии с письмом №01-11/800 

от 05.02.2024г., выданным МП Греет «Водоканал». Подключение возможно к существующей сети 
хоз. питьевого водопровода, проходящей по ул. Электросети.

Регламентированное расстояние от сети водопровода до ОКС составляет 5 м в обе стороввы 
(в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. ГВванировка и застройка городских и 
сельских поселеввий»).

Каввализация
Па гвроектируемой территории действувощие севи хозяйствсвввво-бьвтовой каввагвизаввии 

расположены по ул. Кирова и ул. Студеввческая
С учетом рельев|)а местности канализовавввве проектируемого объекта (№1) будет осу­

ществляться через герметизироваввввьвй выгреб.
Регламентироваввввос расстояввис от сети водоотвведеввия до ОКС составввяет 3 м в обе сто- 

роввьв (в соответствивв с СП 42.13330.2016 «Градостроитслв.ство. Плаввировка и застройка город­
ских и сельских ввоселеввий»).

Газоеввабжеввне
Иа терри вории ввроекгироваввия раеввоввоженьв дсйстввующие сети вазоеввабжения ввизковхв и 

высокого давлеввия. Г'азоввроводьв вьвсокого давлеввия расввоввожеввьв вво ул. Электросети, вазопро- 
воды ввизкого давввеввия расвволожеввьв вва участках и явввявотся подводявцими к объектам капиталь- 
ввово строительства

Подклвочсввис ввроеквирусмово обз>екта вврсдусмовревво к вазоввроводу высоково давввеввия 
Ду219, согласно ввисьму № 06/650-05/136 от 12.02.24 (ЛО «Газввром вазораеввределеввне Челя- 
биввек») с устройством ГРП для ввоввижеввия давввеввия. До ввачагва вв.вввоввввеввия ввроектввв>вх работ 
ввеобходимо поввучить совласие всех правообввадате.'всй долевой собствсввввости указаввввого газо- 
гвровода и получить заклвочеввие ПЛО «ММК» о возможввости траввеввортировки газа вво сетям 
ПАО «ММК»

Охранная зовва от сети газоввровода ввизкого давввсввввя составляет 2 м в обе стороньв, вьвсо­
кого давления 10 м в обе стороввы. Охранная зона от ГРП составляет 10 м. Размеры охраввввой зо­
ны вазоввровода и ГРП ввриввяты совзваевво ввоставвовввеввию Правительства РФ от 20 ввоября 2000 г'. 
N 878 «Об утверждеивви Правил охраввы газораспрсдслизсввьввьвх сетей».

Электросввабжеввис
На территорвви проевегировваввия располагавотся действувощие сети: ВЛ-ЮкГЗ, ВЛ-0,4кВ, 

КЛ-ЮкВ, а также ввескогвько кабельввьвх зстакад.
Подклвочеввие проекгируемов о ОКС предусмотревво в соответствии с техввическими усло­

виями №03/0452 от 31.01.2024г., вв,вдаввнв,вми ЛО «1'орззвеквросеть». Вторая катев-ории злеквро- 
снабжения для произвзодствевввюво здаввия обесввечивваевся двумя ввезависимвлми источввиками. 
Первьвй источввик -  Р'ГП Гастроввом, вводквввочеввие вврсдусмотревво путем строитезвьства КЛ-ЮкВ 
от резерввюй ячейки ЮкВ в РУ-ЮкВ Р'ГП Гастроввом до вводввой ячейки РУ-10кВ дввухтраввефор- 
маториой подставвввии 10/0,4кВ, строяввзейся у граввивд.в ввросквввово земельввово участка. Второй 
источник -  ВЛ-ЮкВ ф.21 ЦРП ММК Метиз, вводклвоченвве ввредусмот[х:вво ввугем свроивельства 
КЛ-10кВ через ливвсйввьвй разъедиввитель ЮкВ от 250 до 500А включитеввьвво, до вводной ячейки 
РУ-ЮкВ двухтраввс(1)орматорввой вюдставввнви Ю/0.4кВ, строяввгейся у враввивн>в ввроеваново зе- 
мельввого участка. Подквввочеввие ОКС вврсдусмотревво вву всм ев роительев ва ВЛ-0,4кВ от 1 и 11 сек­
ции впивв РУ-0,4кВ дпухвраввс(|)орматорввой вводставвввивв Ю/0,4кВ.

Охравввзая зовва от ВЛ-0,4 кВ составвввяст 2 м вв обе свороввьв от крайввих кабезвей, от ВЛ ЮкВ



- 1 о м в обе стороны. Охранная зона ог от КЛ-0,4кН н KJ1-10к15 составляе'1 I м в обе стороны.
Размеры охранной зоны сетей злектроснабження приняты согласно посзановлению Пра­

вительства РФ от 24 февраля 2009г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов элек­
тросетевого хозяйства и особых условий иснользовав1ия земельных участков, расположенных в 
границах таких зон»,

В соответствии с Правилами "О порядке установзгсння охранных зон об1,ектов электросе­
тевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в i-рани- 
цах таких зон" охранная зона от 1'П составляет 10 м.

Тепловые сети
В границах проектирования есть сети теплоснабжения. Согласно сведепням, из ИСОГД г. 

Магнитогорска сеть но ул. Электросет и является действующей, а по сведениям абонентов, ранее 
подключенных к данной сети, не действующей.

Размещение новых тепловых сетей проектом не предусмотрено. Проектом предусматри­
вается демонтаж недействующих сетей тенлоснабження.

Охранная зона сетей теплоснабжения составляет Зм в обе стороны от края строительных 
конструкций. Охратшая зона от узла учета составляет 3 м от крм ограждающих конструкций.

Охранная зона от сетей теплоснабжения принята в соответствии с нунггом 4 Приказа от 
17 августа 1992 года № 197 «О Типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»

Сети связи
В границах проекгирования располагаются действующие сети связи. Размещение новых 

сетей связи проектом не предусмотрено.
Охраттпая зона для подземных кабельных н для воздушных линий связи составляет 2 м от 

трассы подземного кабеля или от крайних проводов воздушных линий с каждой стороны соглас­
но п.4 Правил охраны линий и сооружений связи РФ, утвержденных Постановлением Правитель­
ства РФ от 09.06.1995 №;578.

Основные технико-экономические показатели территории в границах проект ироваиия
Заблица 4 Основные технико-экономические показатели терр1пории в границах нроекги-
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№  i i/n П о к а з а 1 е л и Б д . и з м е р е н и я
С о в р е м е н н о е  с о ­
с т о я н и е

П р о е к т н ы е  п о л о ж е ­
н и я

1 Т е р р и т о р и я
U П л о щ а д ь  п р о е к т и р у е м о й  т е р р и т о р и и  -  в с е г о к в .м 2 2 2 0 6 8 2 2 2 0 6 8

В  т о м  ч и с л е  т е р р и т о р и и : .

1 .1 .1 Ж и л ы х  з о н  
и з  н и х ; -

М н о г о э т а ж н а я  з а с т р о й к а . - -

4 -5  э т а ж н а я  з а с т р о й к а ■

М а л о э т а ж н а я  з а с т р о й к а

В  т о м  ч и с л е : -

1 .1 .2 Р е к р е а ц и о н н ы х  з о н

1 .1 .3
З о н  и н ж е н е р н о й  и  т р а н с п о р т н о й  п и ф р а с т р у к т у р  i -

1 .1 .4 П р о и з в о д с т в е н н ы х  з о н . 2 2 2 0 6 8 2 2 2 0 6 8
1 .1 .5 И н ы х  з о н - .

1,2 И з  о б ш е й  п л о щ а д и  п р о е к т и р у е м о г о  р а й о н а  у ч а с т ­
к и  г а р а ж е й  и а в т о с т о я н о к  д л я  п о с т о я н н о ю  х р а н е ­
н и я  и н д и в и д у а л ь н о ю  а в т о т р а н с п о р т а

кв . м -

И з  о б щ е й  п л о щ а д и  ц р о е к т и р у е м о г х )  р а й о н а  у ч а с з -j 
к и  г а р а ж е й  н а в т о с т о я н о к  д л я  в р е м е н н о г о  хране-1- 
н и я  и н д и в и д у а л ь н о г о  а в т о т р а н с п о р т а

1 3 3 0 2 4 7 3 ,8

1.3 И з  о б щ е й  п л о щ а д и  п р о е к т и р у е м о й  т е р р и 'ю р и и  
о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я  - в с е ю

к в .м 9 7 8 5 6 ,8 7 3 4 3 8 ,5

И з  н и х ;

з е л е н ы е  н а с а ж д е » 1и я  о б щ е г о  п о л ь зо н а и н я 7 .5 4 4 2 ,6 4 5 5 0 8 ,3
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у л и ц ы , д о р о г и ,  п р о е з д ы ,  п л о ш а л и ,  с т о я н к и , т р о ­
т у а р

2 2 4 1 4 ,2 2 7 8 5 2 ,6

п р о ч и е  т е р р и т о р и и  о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я - -

2 Н а с е л е н и е
2.1 Ч и с л е н н о с т ь  н а с е л е н и я ч е л . - -

2.2 П л о т н о с т ь  н а с е л е н и я ч е л ./ i a . -

3 Ж и л и щ н ы й  ф о н д о т с у т с т в у е т

4
О б ъ е к т ы  с о ц и а л ь н о г о  и к у л ь т у р н о - б ы т о в о г о  о б ­
с л у ж и в а н и я  н а с е л е н и я

4.1 Д е т с к и е  д о ш к о л ь н ы е  у ч р е ж д е н и я  - всего /Ю О О  ч е л . м е с т . -

4 .2 О б щ е о б р а з о в а т е л ь н ы е  ш к о л ы  - в сего /Ю О О  ч е л . - -

4 .3 С р е д н е е  и в ы с ш е е  п р о ф е с с и о н а л ь н о е  о б р а з о в а н и е 1 00 10 0
4 .4 П о л и к л и н и к и  -  в сего /Ю О О  ч е л . п о с е щ е н и й  в 

с м е н у
-

4 .5 А п т е к и /1 0  т ы с .  ч е л . о б ъ е к т о в - .

4 .6 Р а з д а т о ч н ы е  п у н к т ы  д е т с к о й  м о л о ч н о й  к у х н и ЕЕОрЦИЙ в с у т к и
н а  1 р е б е н к а

- -

4 .7 П р е д п р и я т и я  р о з н и ч н о й  т о р г о в л и ,  п и т а н и я  и б ы - ' 
г о в о г о  о б с л у ж и в а н и я  н а с е л е н и я  - в с е ш  ' 
В т о м  ч и с л е :  1
Т о р г о в ы е  о б ъ е к т ы ,  в  т о м  ч и с л е :  к и о с к и ,  п а в и л ь о -|' к в . м  т о р г о в о й  
н ы ,  м а г а з и н ы , т о р г о в ы е  к о м п л е к с ы ,  р о з н и ч и ы с п л о ш а д и  
р ы н к и /Ю О О  ч е л .  :

1
п р е д п р и я т и е  о б щ е с т в е н н о г о  п и та н и я /Ю О О  ч е л . 1 п о с а д о ч н о е

jMecTO
- -

У ч р е ж д е н и я  к у л ь т у р ы  и и с к у с с т в а  - всего /Ю О О 'кв . м 
ч е л .

1
■ ■

4 .8 Ф и з к у л ь т у р н о - с п о р т и в н ы е  с о о р у ж е н и я  - в с е - ' 
г о / i 0 0 0  ч е л .
И з  н и х :

С п о р т и в н о - т р е н а ж е р н ы й  з а л  п о Е ^ сед н ев н о го  о б - к в .  м  обЕ цей  п л о -  
с л у ж и в а н и я  ( П о м е щ е н и е  д л я  ф и з к у л ь т у р н о - |и ш д и  
о з д о р о в и т е л ь н ы х  з а н я т и й  н а  15 е л и Е го в р е м е н н ы х ; 
п о с е т и т е л е й  с  огр аЕ Е и ч ен и ем  п о  в р е м е н и  работЕ л) /!
1 0 0 0  ч е л

Т е р р и т о р и я  п л о с к о с т н ь Е х  с п о р ти в н ь Е х  у ч р е ж л е - а ы с .  кв . м 
н и й /1 0 0 0  ч е л

У чреж дсЕЕИ я ж ш Е И Щ Е ю -к о м м у н а л ьн о го  х о зя й -ю б ъ е к т  
с т в а /2 0  т ы с .  ж и т е л е й

4 .9 О р г а н и з а ц и и  и  учреж дсЕ Е ия у п р а в л е н и я ,  к р е д и т и о - о б ъ е к т  
ф нЕ Е ансопы с учреж деЕЕИ я и п р е д п р и я т и я  с в я з и

4 .1 0 П р о ч и е  о б ъ е к т ы  со Е зи ал ы Е ш о  и к у л ь т у р н о - |с о о т в е т с т в у Е о -  
З ы т о в о г о  о б с л у ж и в а н и я  населенЕЕя 'щ и е  еднЕЕИцы

5
О б ъ е к т ы  п р о и зво д ствеЕ Е Н о го  и  коммуеевльееого  
н а з н а ч е н и я

5.1 ПрОИЗВОДСТВеЕЕНЫ е ЗДаЕШЯ, КОММупалЬЕЕО-,КВ. м 
с к л а д с к и е  объектЕ л , р а з м е щ а е м ы е  в с о с т а в е  меео-; 
г о ф у н к ц и о н а л ь н ь Е  з о н

5 .2 О б ъ е к т ы  производственЕЕО Е 'о и к о м м у и ал ь н о Е О  
назЕ1ачеЕ1ия, р а з м е щ а е м ы е  еш у ч а с т к а х  т е р р п т о р и й 'к в .  м . 
п р о и зв о д ств еЕ Е Н ы х  и промьЕшленЕЕО п р о и з в о д - ;з а с г р о й к н  
с т в е н н ы х  о б ъ е к т о в

ф а к т м ак с

ПК-1{ЗоЕЕа п р о и зв о д с т в е н Е Е о -с к л а д с к и х  о б ъ е к т о в ) 1 8 3 3 5 ,0 0 4 3 3 0 5 ,3 0
П К -2 ( З о н а  производствеЕЕН о-комм уЕЕальЕЕ ых объск-1 -"- 
го в  1 -11  к л а с с о в ) 1 2 0 3 5

1 5 239
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П К -3 ( '2 о п а  п р о и з в о д с т в е и и о - к о м м у н а л ь н ы х  о б ъ е к ­
т о в  Ш  к л а с с а  о п а с н о с т и )

2 6 9 6 9 5 5 2

6 Т р а н с п о р т н а я  и н ф р а с т р у к т у р а
6 .1 П р о т я ж е н н о с т ь  у л и ч н о - д о р о ж н о й  с е т и  - в с е г о м 1 4 3 6 ,6 1 4 3 6 ,6

В  т о м  ч и с л е :

М а г и с т р а л ь н ы е  д о р о г и
и з  н и х ; 1

с к о р о с т н о г о  д в и ж е н и я ' '

р е г у л и р у е м о г о  д в и ж е н и я  i-"- . .

М а г и с т р а л ь н ы е  у л и ц ы  
и з  н и х :

о б щ е г о р о д с к о г о  з н а ч е н и я : ■ -

н е п р е р ы в ) ю г о  д в и ж е н и я м -

р е г у л и р у е м о г о  д в и ж е н и я 5 2 1 ,6 5 2 1 ,6
р а й о н н о г о  з н а ч е н и я 5 3 1 ,8 5 3 1 ,8
У л и ц ы  и  п р о е з д ы  м е с т н о г о  з н а ч е н и я  м 3 8 3 ,2 3 8 3 ,2

П р о т я ж е н н о с т ь  л и н и й  о б щ е с т в е н н о г о  п а с с а ж и р - к м  
с к о г о  т р а н с п о р т а  
В  т о м  ч и с л е :

0 ,5 2 0 ,5 2

т р а м в а й 0 ,5 2 0 ,5 2

т р о л л е й б у с . -

а в т о б у с 0 ,5 2 0 ,5 2
6 .2 Г а р а ж и  и  с т о я н к и  д л я  х р а н е н и я  л е г к о в ы х  а в г о м о - ' 

б и л е й
В т о м  ч и с л е :

п о с т о я н н о г о  х р а н е н и я  м а ш .-м е с з
в р е м е н н о г о  х р а н е н и я 1 00 186

7
И н ж е н е р н о е  о б о р у д о в а н и е  и б л а г о у с т р о й с ш о  т е р ­
р и т о р и и

7.1 В о д о п о т р е б л е н и е  -  в с е г о  п ы с . м З /с у т 54 5 6
7 .2 В о д о о т в е д е н и е 54 5 6
7 .3 Э л е к т р о п о т р е б л е и н е  к В т  ч /г о д 1 0 0 0 115 0
7 .4 Р а с х о д  г а з а  м З /ч а с 2 7 0 2 8 0
7 .5 О б щ е е  п о т р е б л е н и е  т е п л а  н а  о т о п л е н и е ,  в е н т и л я - м л н .  Г к^щ /год  

ц и ю , г о р я ч е е  в о д о с н а б ж е н и е
1 .6 [С о л и ч е с тв о  т в е р д ы х  б ы т о в ы х  о т х о д о в  г /го д 4 2 2 ,8 т /г о д 4 2 2 ,8 т /г о д
7 .7 В т о м  ч и с л е  у т и л и з и р у е м ы х

Т е р р и т о р и и ,  т р е б у ю щ и е  п р о в е д е н и я  с п е ц и а л ь } 1ы х г а  
м е р о п р и я т и й  п о  и н ж е н е р н о й  гю д го т о в к е

7 .8 1 о т р е б н о с т ь  в  и н ы х  в и д а х  и н ж е н е р н о г о  о б о р у д о - с о о т в е т с т в у ю ш и е  
в а н и я  ;е л и н и ц ы

8 З х р а н а  о к р у ж а ю щ е й  с р е д ы
8.1 О з е л е н е н и е  с а н и т а р н о - з а щ и т н ы х  з о н  к в .м 1 6 6 5 8 7 ,8 6 9 4 0 4 ,6
8 .2 У р о в е н ь  з а г р я з н е н и я  а т м о с ф е р н о г о  в о з д у х а  %  П Д К
8 .3 У р о в е н ь  ш у м о в о г о  в о з д е й с т в и я  д Б
8 .4 Т е р р и т о р и и ,  т р е б у ю щ и е  п р о в е д е н и я  с п е [ щ а л ь и ы х 1 

м е р о п р и я т и й  п о  о х р а н е  о к р у ж а ю щ е й  с р е д ы
а

9 О р и е н т и р о в о ч н а я  с т о и м о с т ь  с т р о и т е л ь с т в а  по^ 
п е р в о о ч е р е д н ы м  м е р о п р и я т и я м  р е а л и з а ц и и  п р о е к ­
та

9.1 В с е г о  л1ЛН. р у б
9 .2 В  т о м  ч и с л е :

ж и л и щ н о е  с т р о и т е л ь с т в о
------------------------------

с о ц и а л ь н а я  и н ф р а с т р у к т у р а

12
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у л и ч и о - д о р о ж п а я  с е т ь  и о б щ е с т в е н н ы й  п а с с а ж и р ­
с к и й  т р а н с п о р т

и н ж е н е р н о е  о б о р у д о в а н и е  и  б л а 1 х > у с тр о й с тв о  т е р ­
р и т о р и и
п р о ч и е

У д е л ь н ы е  з а т р а т ы :
н а  1 ж и т е л я гы с . р у б
н а  1 о б щ е й  п л о щ а д и  к в а р т и р  Ж 1игых д о м о в  н о-!-"- 
в о г о  с т р о и т е л ь с т в а  !
н а  1 га  т е р р и т о р и и

Сведения о границах территории, в отношении которой разработана документация по пла­
нировке территории

Таблиг1а 5. Координаты характерных точек [раниц территории, в отношении которой до-

№
К о о р д и н а т ы

X Y
1 4 1 3  6 0 1 ,0 3 1 3 6 9  1 7 6 ,8 4
2 4 1 3  4 1 0 ,6 5 1 3 6 9  5 8 3 ,2 4
3 4 1 2  9 3 3 ,1 7 I 3 6 9  2 8 7 ,9 9
4 4 1 3  0 8 4 ,6 3 1 3 6 8  9 7 2 ,4 8

Плошадь территории в границах территории: -222068 кв.м.
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Приложение № 2 
к посгаиовлению адмиинстрацни 

1'орода Магнитогорска 
от РУ. Р6. № S y S 2 - /7

ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕ1Л'ДНОС'ГИ ПJlЛПИPУП^^^:V^Л31ШTИя'1ГEPPИ ГС)РИИ

. '7 ^ 7
Подготовка проекта планировки терриюрии осу)д«этвляется для выделения элементов 

планировочной структуры, установления параметра сяланируемого развития элементов 
планировочной структуры, установления границ тфриторнй о01Цего польювания в 
соответствии требованиями Градостроительного Кодек( 1̂̂ 'Рчсс1ШС1юй Федерации.

Разработка градостроительной докуменгации в йтиУ^яЬляегся ироиессом изменения 
территории на более привлекательну]о, как для инвесзора,''а'ЙуЬцдя общества. '• •

Очередность плаиируемщо развития территории -  1 *-•'
Освоение разделяется на нодэзапы:
1. Выполнение работ для нроек1ируемой засзройки: выполнение вертикальной 

планировки, строительство инженерных сетей.
2. Строительство проектируемых обьекгов. Очередность, этапы и 

технологическая последовагелышсгь производсзва основных видов строительно-монтажных 
работ отражается в проекте организации стронзельсгва. Проектирование и строительство 
проектируемых объекюв предусматривается за счет средств собственника или арендатора 
земельного участка. После завери1еиия строительно-монтажных работ по возведению 
выполняется наружное освещение, строительство проезжих частей, элементов 
бла1оустройства, площадок, стоянок и прочего, необходимых для функнионироваиия 
территории.

3. Благоустройство и озеленение территории.





I ККСТОВАЯ ЧАСТЬ 111Ч)1< 
Основные цели н ыдачн
Проект межевания территории

ё
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Приложение X» 4 
;j« (Mei^HijBJiMHip администрации 

ropVt® Магн итогорска 
от р(/. S^a ^ -7 ?

»\ч
‘

■- ■ Oi

, ЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
i- о;;

ратрйб^Ывается в ц елях^  определения 
местоположения границ образуемых земельных участков,, - _ ’

• Образование земельных участков из грс^щарственной или
муниципальной собственноези

• Образование земельных учаегков путем раздела сущеезвующего земельногхз 
участка

• Образование земельных учаегков нузем нерераенределения сущеезвующих 
земельных участков с землями, находящимися в государственной или муниципальной 
собственности, для исключения вклинивания, вкранлнвання, изломанности границ, 
чересполосицы

Обоснование прпннз ых решеннн
Проект межевания территории разрабагывается в целях 

местоположения границ образуемых земельных участков.
Межевание нредусмазривается в несколько эгапов
Этап I -  Образование земельных учаегков из земель,

в государственной или муниципальной собсгвенности (ЗК РФ Статья
14.02.2024) .

Этап 2 -  образование участков путем нерераенределения с землями, находящимися 
в государственной или муниципальной собственноези, для исключения вклинивания, 
вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы (ЗК РФ Стазья 39.28 (ред. от
14.02.2024) .

Эган 3 -  образование земел1>ного участка из земель, находящихся
в государсгвенной или муниципалыюй собственноези, после строительства РУ-ЮкВ двух 
трансформагорной ноде ганции 10/0,4кВ (ЗК РФ Стаз ья 11.3 (ред. оз 14.02.2024)

Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе 
возможные способы их образования отображены в таблице 2.2.1
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Примечагше:
• Категория земель; Земли населенных пунктов
• Границы и номера образуемых земельных учаетков приведены в оеповной 

части, "Чертеж межевания территории".
• Перераспределение земельных участков. находящихся частной 

собственности, и земель, находящихся в в юсударез венной или муниципальной 
собственности, допускается в случае персраенределения таких земель и земельных 
учаетков в целях приведения г раниц зсмелы1ых учаетков в еоответствие с утвержденным 
проектом межевания территории для иеключения вклинивания, вкрапливания, 
изломанноети границ, черееполосицы, при условии, что площадь земельных участков, 
находящихся в част)юй собственности, увеличивается в результате этого 
перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров 
земельных участков (п 1.4. ст39.28. ЗК РФ).

• Координаты поворотных точек образуемых земельных участков см. 
Приложение 1

• 11сречснь устанавливаемых публичных сервитутов см. табл. 2.2.2
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• Координаты устанавливаемых (з-рвитутов см. Приложение Х»2 
Зоны с особыми условиями использования герригории
В проекте указаны санитарно-защитные зоны, охранные зоны и

регламент ированные расстояния до обт.ектов от инженерных сетей:
1) дття воздушных линий электропередачи (ВЛ) указаны охранные зоны по обе 

стороны ОТ' проекции на землю крайних проводов: 2 м -  для ВЛ - 0,4кВ, 10 м -  для ВЛ - 
ЮкВ (от тгроскции на землю крайних проводов, с учетом траверсы), согласно 
ностаповление Правительства 1’Ф «О порядке установления охранных зон объектов



электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, 
расположенных в границах таких зон» от 2‘(.02.2009г. № 160 (ред. от 21.12.2018);

2) регламентированное рассгояние oi' сетей водопровода до фундаментов 
зданий и сооружений - 5 м. но СИ 42.13,2.'!0.2016 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений»

3) регламентированное расстояние от сетей канализации до фундаментов 
зданий и сооружений - 3 м. по СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений»

4) Охранная зона от сети газопровода составляет 2 м в обе стороны. Размеры 
охранной зоны газопровода приняты согласно посзаиовлению Правительства РФ от 20 
ноября 2000 г. N 878 «Об утверждении Правил охраны газораенределительттых сетей».

5) Охранная зона от сети газопрсчю.ца высокою давления составляет 10 м в обе 
стороны. Размеры охранной зоны газопровода принягы согласно постановлению 
Правительства РФ от 20 ноября 2000 i. N 878 «Об утверждении Правил охраны 
газораспределительных сетей».

6) Охранная зона от подземной кабельной линии 0,4кП составляет 1 м в обе 
стороны. Размеры охранной зоны сетей электроснабжения приняты согласно 
постановлению Правительстзш РФ от 24 февраля 2009 i. N 160 «О порядке установления 
охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 
земельных участков, расноложе1нн,1х в границах таких зон».

7) Охранная зона для подземных кабельных и для воздушных линий связи 
составляет 2 м от трассы подземного кабеля ими от крайних проводов воздушных линий с 
каждой стороны согласно н.4 Правил охраны линий и сооружений связи РФ, 
утвержденных Постановлением Правительства РФ от 09.06.1995 №578.

8) Охранная зона сетей теплоснабжения составляет Зм в обе стороны от края 
строительных конструкций. Охранная зона от сетей теплоснабжения принята в 
соответствии с пунктом 4 Приказа от 17 am уста 1992 года № 197 «О Типовых правилах 
охраны коммунальных тепловых сетей»

9) ГКО -  радиус 20м (СанПиП 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические 
требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным 
объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, 
жилым помещениям, эксплуатации пршиводственных, общественных помещений, 
ортаиизации и проведению санитарно-нротивоэнидемических (профилактических) 
мероприятий»);

Расстояния по горизонтали (в свету) oi ближайших подземных инженерных сетей 
до зданий и сооружений приняты по СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка 
и застройка городских и сельских поселений)', таблица 12.5.

Расстояния по горизонтали (в свету) между соседними инженерными подземными 
сетями при их нараллелыюм рттзмещснии н(1нняты в соответствии по СП 42.13330.2016, 
таблица 12.6.

Сведении о границах геррнтирни, в огношеннн козорой утвержден нроекз 
межевании, содержащие перечень коорнтат характерных точек этих Гранин в 
системе коор)ин1ат

Таблица 2.3. Координаты характерных точек ]раниц территории, в отношении




