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АДМИНИСТРАЦИЯ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА 
ЧЕЛЯБИНСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
03.02.2026

№ . 655-П

Об утверждении проекта планировки 
и проекта межевания территории 
города Магнитогорска в районе 
тракт Челябинский, 4/1

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 №131-Ф3 
«Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, 
Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, 
утвержденными Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов 
от 17 сентября 2008 года №125, постановлением администрации города 
Магнитогорска от 03.03.2025 №1928-П «О подготовке проекта планировки 
и проекта межевания территории города Магнитогорска в районе тракт 
Челябинский, 4/1» (в редакции постановления от 03.10.2025 №8584-П), 
опубликованным в газете «Магнитогорский рабочий» от 06.03.2025 №25, 
оповещением администрации города о начале общественных обсуждений 
по проекту планировки и проекту межевания территории города 
Магнитогорска в районе тракт Челябинский, 4/1, опубликованным в газете 
«Магнитогорский рабочий» от 21.11.2025 №133, с учетом протокола 
общественных обсуждений от 19.12.2025 и заключения о результатах 
общественных обсуждений от 19.12.2025, опубликованного в газете 
«Магнитогорский рабочий» от 19.12.2025 №145, руководствуясь Уставом 
города Магнитогорска,

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить проект планировки и проект межевания территории города 

Магнитогорска в районе тракт Челябинский, 4/1, шифр: ПГ-25-1856, 
выполненный ООО «ГрадЪ», в составе:

1) Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о характеристиках объектов капитального строительства согласно 
приложению №1 к настоящему постановлению;

2) Положения об очередности планируемого развития территории 
согласно приложению №2 к настоящему постановлению;

3) чертеж планировки территории М 1:1000 согласно приложению №3 
к настоящему постановлению;
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4) текстовая часть проекта межевания территории согласно 
приложению №4 к настоящему постановлению;

5) чертеж межевания территории М 1:1000 согласно приложению №5 
к настоящему постановлению;

6) чертеж границ сервитутов М 1:1000 согласно приложению №6 
к настоящему постановлению.

2. Службе внещних связей и молодежной политики администрации 
города Магнитогорска (Числова Г.Д.):

1) опубликовать настоящее постановление и приложения 
к постановлению в средствах массовой информации в течение 7 дней со дня 
издания настоящего постановления;

2) разместить настоящее постановление и приложения 
к постановлению на официальном сайте администрации города 
Магнитогорска в сети Интернет.

3. Настоящее постановление вступает в силу после его официального 
опубликования.

4. Контроль исполнения настоящего постановления возложить на 
заместителя главы города Магнитогорска Хабибуллину Д.Х.

С.Н. Бердников

Разослано: Хабибуллиной Д.Х., УАиГ - 2, ПУ, СВСиМП, Исханов Х.Т., ООО «ГрадЪ» 
еф
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ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ'ОЦмктОВ КАПИТАЛЬНОГО 

строитЕЛЬСта^л
1Л Характеристики планируемою развития тё|>рнё;го|ти '
ОсноЕшние для разработки |радостроитслыюй докумёнтаадйь- * ' '  '
Постановление администрации г. Магнитогорска' -№J928-R ’ 'от 03.03.2025г. 

«Документация о подготовке проекта планировки и проекта межевания территории города 
Maiнизогорска в районе тракт Челябинский, 4/1».

Данным проектом устанавливается линия регулирования застройки.
Основные цели и задачи, для достижения которых осуществляется подготовка 

документации но планировке территории:
I. Уезановление границ зон планируемого размещения объектов капитального строи­

тельства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
11роектирусмая территория расположена в северо-западной части города в пределах 

кадаезрового квартала: 74:33:1335001.
Площадь территории в границах нроекзирования составляет 2,5645 га.
13 соответствии с ГП г. Магнитогорска, проектируемая территория расположена в 

Орлжоникидзевском районе г. Магнитогорска, согласно ПЗиЗ -  в территориальных зонах 
ПК-1 (Зона производственно-складских объектов) и Ж-5 (Зона коллективных садоводств).

Границами проектируемой территории являются:
- с северо-запада -  территория общего пользования;
- с юго-запада -  земельный участок с кадастровым номером 74:33:1335001:329 и 

мест ный проезд к территории проектирования;
- с юго-востока -  территория общег о пользования;
- с северо-востока -  автодорога Челябинский тракт.
13 настоящее время территория проектирования частично застроена и благоустроена.
Основные параметры планируемой застройки:

1. ПК-1 Зона производственно-складских объектов
1.1 Нормативные показатели плотности :)астройки определены согласно данным 

113и3 для территориальных зон:
Максимальный процент застройки земельного участка -  60%;
Козффициент плотности застройки -  1,8.
1.2 Проектные показатели плотности застройки определены на основании чертежа 

планировки территории:
Озеленение в границах земельного участка - 15 %
Максимальный процент застройки земельного участка -  45%
Ко'тффициснт плотности :шстройки - 0,2
2. Ж-5 Зона коллективных садоводств
2.1 Нормативные показатели плотности застройки определены согласно данным 

113и3 для территориальных зон:
Максимальный процент застройки земельного участка -  20%;
2.2 Проектные показатели плотности застройки определены на основании чертежа 

планировки территории:
Озеленение в границах земельного участка - 100%
Макснмалы1ый процент застройки земельного участка — 0%



1.2 Зоны с особыми условиями исполыоваиия геррторин
Охранные зоны
Расстояния от коитейиериых площадок тве[я)ых коммуштьиых отходон
Расстояние площадок сбора ТКО до нежилых зданий не нормируезся (в соответсгвии 

с Приложением №1 Постановления Главного государственного санитарного врача 1’Ф от 28 
января 2021 г. № 3 "Об утверждении санитарных правил и норм СанПиП 2.1.3684-21 
"Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и 
сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, 
атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производсгвенных. 
общественных помещений, организации и проведению санитарно-прогивоэнидемических 
(профилактических) мероприятий" (с изменениями и дополнениями).

На каждом участке предполагается размещение менее 5 контейнеров. Кратность 
вывоза: при температуре плюс 4°С и ниже -1 раз в 3 дня; при температуре плюс 5°С и выше -  
ежедневно.

Охранные зоны инженерных сетей
- от воздушной линии электропередач 0,4кВ и на опорах -  2,0 м в каждую сторону or 

крайнего провода (согласгго Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 
«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых усло­
вий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 
21.12.2018);

- от наземного газопровода - 2м в каждуго сторону (согласно Правилам охраны газо- 
распределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г);

- от подземного газопровода - 2м в каждуго сторону (согласно Правилам охраггы г азо- 
распределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г);

Зоны подтопления и затопления территории
Проектируемая территория гге попадает в зону подтоплеггия реки Урал и других 

водных объектов.
Площади залегания полезных ископаемых
Строительство объектов капиталыгого строительства разрешаются только после 

получения заключения федерального органа управления государственггым фондом недр или 
его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком 
предстоящей застройки.

1.3 Обоснование проектных архитектурпо-плапировочных peiiieiiiiii
Проектом планировки территории предусматривается:
- Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке 

ЗУ1 (объект №1, 1.1).
Данным проектом определяются границы зогггд планируемого размещения обз,ектов 

капитального строительства:
- нежилого здания -  Гаражи (на плане №1, 1.1) с разрешенным видом использования -  

Хранение автотранспорта (код по классификазору ~ 2.7.1) на образуемом земельном учасг ке 
ЗУ1. Категория земель - земли населённых пунктов.

Показатели использования территории определены по обмерам чертежей схемы, 
отображающей местоположение существугощих объектов капиталыгого строительства, в том 
числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незаверн1етюго 
строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым 
полосам.

Показатели использования территории представлены в таблице 4. В соответствии с 
МНГП определен порядок расчета показателей застройки:

- плотность застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружеггий к 
гглощади участка.

Плотность застройки: 5229.4 м̂  / 2.5645 га = 2039.0 мУга



- ко')ф(|)ициет застройки -  отношение площади, занятой под зданиями и 
сооружениями к площади участка.

КозОхЬициснт застройки: 5608.8 м̂  / 25645.0 = 0.22
- козффициснт iiaoTFiocTH застройки - отношение площади веех этажей зданий и 

сооружений к площади учаетка.
Коэффициент плотиоети застройки: 5229.4 / 25645.0 м' = 0.2
Габлица I. Баланс проектируемой территории

№ Наименование Площадь, м̂ % соотношение
1 Площадь проектируемой территории 25645,0 100
2 Площадь застройки общая 5608,8 21,9
3 [1лощадь покрытий 11060,2 43,1
4 Площадь озеленения 8976,0 35
5 Плотносзь застройки 2039,0 м'/га -
6 Коэффициент застройки тсрр1гтории 0,22 -

7 Коэффициент плотности застройки территории 0.2 -

ЗУ1: - шютноеть застройки - отношение площади веех этажей зданий и сооружений к 
г]лощади учаетка.

Плотность застройки: 644.8 / 0.1612 га = 4QOO.O мУга
- коэ(|)фициент застройки -  отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями к площади учаетка.
Коэффициент застройки: 644.8 мУ 1612.Q = 0.4
- коэффициент плотноети заетройки - отношение площади веех этажей зданий и соо­

ружений к площади учаетка
Коэффициент плотности застройки: 644.8 / 1612.Q = 0.4

№ Наименование Площадь, м̂ % соотношение
1 Площа;1Ь проектируемой территории 1612,0 100
2 Плошшзь застройки общая 644,8 40
3 Плошаль покрытий 725.0 45
4 Плоша;1ь озеленения 242,2 15
5 Плотность заезройки 4000,0 м'/га -
6 Коэффицист' застройки территории 0,4 .

7 Коэффициент г1лотности застройки территории 0,4 -
Габлица Расчет коэффициента плотности застройки в границах территориальных

№ Наимеиованне 
территориальной зоны

Площадь территориальной 
зоны, м̂

Расчет (oiTiomcHHe площади всех этажей 
зданий и сооружений к площади участка)

1 Ж-5 1016,0 0/1016,0 = 0
2 ПК-1 24629,0 5377,2 / 24629,0 = 0,2

Ведомоеть зданий и сооружений представлена в таблице 4.
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644.8 / 40% о к е ,  м  ̂/ % застройкиПлоищдь застройки

644,8 / 1 о к е ,  м  ̂/зтажностьОбщая площадь

242.0/15% Озеленение земельною участка, м^/ %

645.0(40%) Минимальная площадь застройки для нрое1сгнруемыж О К е  / м’

967,2 (60% )/ 1-2
Максимальная площадь застройки ;щя проектируемых О К е, м  ̂/ макс, 
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- Максимальная площадь застройки при возм(»жной реконструкции О К е , кв.м.
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Заннмае.мый 
нежилыми 
зданиями - 
картофиле- 

хранилишем 
(корпус П, 

весовой
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1), весовой^
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1

Картофелехранили

74:33:0000000:240
1
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Челя­
бинская об­

ласть, г. 
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горск. в 
районе 

тракт Челя­
бинский, 

4/2,4/3, 4/4

Занимаемый 
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ИТОГО: 5608,8 5229

* Разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в соответствии со Статьей 39 ГрК РФ «Порядок предоставления разрешения на условно разре - 
шенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства»,

_______ • о к е  и вид разрешенного использования на земельный участок принят согласно сведениям ЕГРН.____________________________________________________



1.4 Функциинальнос и правовое зоиировапне
По отношению к территории правовой аспект имеет три вида критериев; определение 

действия публичного и частного права к рассматриваемой территории, где права сообщества 
выражены в публичных сервитутах, и права частных и юридических лиц, выраженных в 
правоустанавливающих документах. Помимо этого, следует отнеети к правовым вопросам 
вес. что касается эемельиых отношений и земельного межевания. Сеылаясь на эти две 
усгаиовленные законом позиции, следует рассматривать градостроительную деятельноеть на 
любой планируемой территории, где есть интересы некоторого количества граждан либо 
юридических лиц, как равновесие публичных и частных интересов. Поэтому определены 
цели правового зонирования: o6be;iHHeFiHe данных о территориях учетных земельных 
органов, архитектурно-градостроительных органов, запуск процедур формирования 
|ралостроительного кадастра.

Для реализации указанных целей выполнены следующие задачи:
- объединение еведсний кадастрового плана и предполагаемой планировочной 

структуры территории;
- указаны охранные зоны проектируемых инженерных сетей.
Проектируемая территория относится к территориальной зоне ПК-1 (Зона 

производственно-складских объектов) и Ж-5 (Зона коллективных садоводств).
1.5 Характеристики объектов социальной инфраструктуры
Нормативные учреждения повседттевного, периодичеекого и эпизодического 

обслуживания располагаются в составе дейетвующих учреждений, а также в нормативном 
радиусе пешеходной и транспортной доступности, на смежных территориях и в структуре 
городското округа.

f>jia,'oycni/»)iwmeo и озеленение
Предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории в 

i paiinnax проектируемой застройки. В благоустройство территории входят:
- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров;
- наружное освещение;
- обустройство элементов улично-дорожной сети и нещеходной инфраструктуры;
- озеленение;
- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения;
2. Сеть улиц и дорог
Въезд и выезд с территории проектирования осуществляется на Челябинский тракт 

(нс попадает в территорию проектирования).
2.2.1 Пешеходное дниженис
В проекте планировки территории формируется непрерывная система нещеходных 

коммуникаций, включающая пещеходное пространство внутриквартальных территорий и 
тротуары вдоль проезжей части уличной сети.

2.2.2 Вслоеннедное движение
Па территории в границах проектирования велосипедное движение не выделяется из 

общего потока и предусмотрено по проезжей части улиц.
2.2.3 Обшест венный пассажирский граиспорг
1’ядом с проектируемой территорией расположена I остановка общественного 

транспорта:
- автобусная остановка «Самстрой», расположенная по ул. Чкалова, на расстоянии 

620м от границы проект ируемой территории в северо-западном направлении.
Проектное предложение
Внесение изменений в улично-дорожную сеть проектом не предусматривается.
2.2.4 Сооружении и уст ройства для хранения и обслуживания транспорта
Расчет I остевых автостоянок
Даш11.1м проектом планировки территории предусмотрено размещение стоянок 

временного пребывания автотранспорта в |рапицах земельных участков существующих и 
проектируемых обт.скгов каниталыюго строительства из расчета вместимости объекта
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капитального строительства. Потребность в автостоянках для временншо хранения 
автомобилей для территории определена в соответствии с СП 42.13330.2016 «Свод правил. 
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Приложение 
Ж. табл. Ж. 1.

Таблица 5. Расчет парковочных мест для проектируемых и существующих объектов
№
На
пла
не

Наименование 
и обозначение

Эта
жно
сть

Г1лои1адь,
кв.м.
Обп1ая
нормируе
мая

Число машино­
мест /на 
расчетную 
единицу

Расчез кол-ва 
машимо-мсст

1 Гаражи П . 1.1) 1 644.8 - 8 м/месз'

2
Объе1Сты складского назначения раз­
личного профиля I 1115,0

6-8/
Рабогаюшие в 
двух смежных 
сменах, чел.

К) м/мест

3
Объекты складского назначения раз­
личного профиля

1 408,0

6-8/
Работающие в 
двух смежных 
сменах, чел.

8 м/мест

5
Объекты складского назначения раз­
личного профиля

i 922,0

6-8/
Работающие в 
двух смежных 
сменах, чел.

11 м/мест

6
Объекты складского назначения раз­
личного профиля

1 984,0

6-8/
Работающие в 
двух смежных 
сменах, чел.

12 м/мест

7
Объекты складского назначения раз­
личного профиля

I 741,0

6-8/
Работающие в 
двух смежных 
сменах, чел.

19 м/мест

8 Объекты складского назначения раз­
личного профиля 1 488.0

6-8/
Работающие в 
двух смежных 
сменах, чел.

10 м/мест

На земельном участке с кадастровым номером 74:33:1335001:1935 для объекта №4 
(Весовая) не предусматривается размещение парковочных мест.

Общее количество парковочных мест для временного хранения легковых 
автомобилей -  78 маншно-мест.

2.3 Инженерные сети
Развитие инженерной инфраструктуры включает строительство новых инженерных 

сетей, организацию санитарно-защитных зон этих объектов.
Санитарные разрывы
Расстояния от контейнерных площадок твердых комму1ии1ьных отходов
Расстояние площадок сбора ТКО до нежилых зданий не нормируется (в соответствии 

с Приложением №1 Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 28 
января 2021 г. № 3 "Об утверждении санитарных правил и норм СанПиП 2.1.3684-21 
"Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и 
сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, 
атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, 
общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических 
(профилактических) мероприятий" (с изменениями и дополнениями).

На каждом участке предполагается размещение менее 5 контейнеров. Кратность 
вывоза: при температуре плюс 4°С и ниже -1 раз в 3 дня; при температуре плк>с 5°С и выше -  
ежедневно.

2.3.1 Водоснабжение и водоотведение
Существующее положение
В границах проектируемой территории отсутствуют сети водоотведения и 

водоснабжения.



/ IpoeKmnoe предложение
Подключение ггроектируемого объекта №1, 1.1 (Гаражи) - к сетям водоснабжения и 

нодоогведеиия на данной территории проецирования не предусматривается.
2.3.2 Теплоснабжение
На герритории проектирования не располагаются существующие сети 

геилоспабжсиия. Планируемая застройка нс предтюлагается к подключению сетей 
теплоснабжения.

2.3.3 Г а юснабжснис
Па зерритории проектирования располагаются существующие сети подземного и 

надземного газоеггабжения.
Планируемая застройка не предполагается к ггодключению сетей зеплоснабжеггия.
Проекппюе предложение
Подгоггочение проекгируемого объекта №1, 1.1 (Гаражи) к сетям тепло- и 

газоеггабжеггия гге ггредусматривается.
2.3.4 Электроснабженнс
Существующее положение
13 граггигзах проектируемой территории расположены электрические сети, 

ггаходяггзиеся в велении АО «Горэлектросеть» г. Магнитогорск:
- КЛ-0,4 кВ;
Потребитезгями :злектроэггергии явггяются нежильге здания, ггаружное освещеггие улиц 

и ггроездов.
/ 1роектное предлож ение
I IpocKTOM ггггаггировки ггредусматривается переггос трех опор действугощей ВЛИ-0,4кВ 

за г раггицей образуемого ЗУ1 на вьгделеггггуго территорию общего пользования. Вынос опор 
осугцествггяется гга осгговаггии техггических условий сетевой организации, запрашиваемой на 
рабочей стадии ггроектироваггия.

Выггоггггизъ ггодключение ггроектируемого объекза №1, 1.1 (Гаражи) к иггжеггерггым 
сетям элскгроеггабжеггия, ггереггессггггых гга выделеннуго территорию общего пользования. 
Монгггоезъ - 1’рас„.= | 5,0кВт.

Эггектроеггабжеггие ггроектируемого объекта выполнить согласно техническим 
условиям №03/1861 от 10.04.25, предоставленным АО «Горэлектросеть». Электроснабжение 
вг,гггоггггить ВЛИ-0,4кВ. идугггей от Р-1 РУ-0,4кВ ТП-2 Мечта.

2.3.5 Дождеваи канализация
Па территории ггроектироваггия гге располагаются существующие сети ливневой 

каггазгнзаггии.
2.3.6 Инжеггерная подюговка терризприи
Проектом ггредусматриваются заигита от подтопления, противоэрозионньге 

мероггриятия. Заигиза от ггодтогглеггия ггредусматривает отведение талых вод в местах 
сосредоточеггггого ггосзуггггеггия их путем устройства вертикальной плаггировки с 
оргаггизагзией поверхностного стока.

11роз ивоэрозиоггные мероггриятия ггредусматривают регуггирование гговерхггостного 
стока (водоггаггравлягогцие каналы), засыггка размоин.

2.4 Саггитарная очистка терризирин
В ггаезоящее время производится саггитарная очистка территории. На территории 

ггроскгируготся иггогцадки контейггеров для сбора ТКО.
Смет т вердых покрытий уггигг:
Норма: с 1 кв.м, твердглх ггокрытий улиц: 5 кг/год.
Расчет: 5 х 10839,0 = 54195,0 кг/г од.
Проектом прсдусмотрегго 3 коггзейггера гга одггой мусорной ггггогцадке. Па 

ггроекзируемой территории предусмотрегга 1 гглогггадка для ггроектируемой застройки.
Обг.см одггого коггтейггсра -  0,75 куб.м (согласно СП.42.13330.2016 Приложение К).
11сриодичггосз ь вьгвоза ГКО -  ежедггевгго.
Плотггоезг. ГКО гга герритории ггроектироваггия гге ггревьгшаег 120 кг/м’.
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Площадки для установки контейнеров должны быгь водонепроницаемы, имен, 
твердое покрытие (асфальтовое и бетонное), удобное для уборки отходов и мойки, а также 
иметь трехстороннее ограждение.

Согласно Постановления Главное государственного санитарного врача ГФ от 28 
января 2021 г. №3 «Об утверждении санитарных норм и правил СанПиП 2.1.3684-21 
«Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и 
сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению 
населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации 
производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно­
противоэпидемических (профилактических) мероприятий». Расстояние от контейнерных и 
(или) специальных площадок до многоквартирных жилых домов, индивидуальных жилых 
домов, детских игровых и спортивных площадок, зданий и игровых, прогулочных и 
спортивных площадок организаций воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и 
молодежи должно быть не менее 20 метров, но не более 100 метров; то территории 
медицинских организаций в городских населенных пунктах -  не менее 25 метров, в сельских 
населенных пунктах -  не менее 15 метров. Для усзановки контейнеров должна быль 
оборудована специальная площадка с бетонным или асфальтовым покрытием, ограниченная 
бордюром и защитным ограждением по периметру и имеющая подъездной путь для 
автотранспорта. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа 
контейнеров, но не более 8.

Объектами очистки являются: уличные проезды, объекты культурно-бытового 
назначения, территории предприятий, учреждений и организаций, места отдыха.

Отходы на проектируемой застройке разделяются по своему морфологическому 
составу на следующие категории озтсодов:

- Твердые коммунальные отходы (ТКО);
- Крупногабаритные отходы (КО).
Твердые коммунальньге отходы (ТКО) - пигггевьге отходы, стекло, кожа, резигга, 

бумага, отходы от текущего ремоггта, дерево, текстиггь, упаковочггьгй материагг, комггатггьгй 
смет, т.е. отходы, образующиеся в результате жизггедеятельности ггаселеггия.

К ТКО, входягцим в норму накогглеггия и удаляемым специаггизггрованггым 
транспортом, относятся отходы, образующиеся в общественных здаггиях (включая отходы ог 
текущего ремонта квартир), отходы от отопительных устройств местггого отогглеггия, смег, 
опавгние листья, собираемые с территорий.

Нормьг накоплеггия ТКО образуются от учреждений и ггредггриятий обгцествеггггого 
ггазначения.

Ориентировочные расчеты накопления ТКО (согласно рекомеггдациям Приложения 
М, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских гг сельских 
поселений»):

Нормьг накопления учреждений и предприятий общественного ггазггачеггия в крупггых 
городах составляют 30-50 % от норм накопления жильгх зданий.

Крупногабаритные отходы (КО) - отходы в виде изделий, утративгггих свои 
потребительские свойства - мебель, бытовая техника, компьготеры, торговое оборудоваггие, 
велосипеды, коляски и т.д.

Нормьг накопления крупногабаритггьгх бьгтовых отходов следует приггимать в размере 
5 % в составе приведеггггьгх значений твердых бытовых отходов.

2.5 Основные тсхнико-экономическнс ггоказагелн проекта плаггировки 
территории



Таблица 6.

№ п/м Покаштели [щиница
измерения

Современное 
состояние т  
2025 г.

Расчетный
срок

1 Территория
М Площадь проектируемой территории - всего 

В том числе территории: га 2,5645 2,5645

)0 1 1ы произволствемною нспользовяиня
из них;
Зона произволе гвеино-складских объектов (ПК-1) 2,4658 2,4658
Жилые зоны
Зона коллекз'ивных садоводств (Ж-5) },0987 3.0987

1.2 Из общей площади проектируемого район{ 
герритории общего пользования - всего 3,6726 3,5114

Из них:
3CJteHbie насаждения общего пользования 3,3914 3,2146
улицы, дороги, проезды, площади 3,2812 3,2968

1.3 Коэффициент застройки 3,2 3,22
1.4 Коэффициент плотности застройки 3,18 3.2
1.5 4з общей территории:

земли частной собственности 1.8919 2,0531
2 Транспортная инфраструктура
2.1 'аражи и стоянки для хранения легковых 

звтомобнлей
В том числе:
временного хранения мащ.-мест 78

Расчет показателей использования территории на текущий момент:
- коэффициент застройки -  отношение площади, занятой под зданиями и 

сооружениями к площади участка.
Коэффициент застройки: 5111.Q мУ 25645.0 м̂  = 0.2
- коэ(1)фициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и 

сооружений к площади участка.
Коэффициент плотности застройки: 4732.2 / 25645.0 = 0.18
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Приложение № 2
к 1юста(^«^нй10 админиетрации

гброй'Маснитогорска
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ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАЬ1ИРУЕЗЩ'С)^?1ШЙТЙЯ TEPPHTDJPHH

Территорию проектирования планируется осваиват]Ь’!|.Ь|а этапа инвести1̂ й ^ г о  
развития; Строительетво нежилых объектов Гаражи (на пла1|€;№^Т^1Д).

Срок строительства проектируемого объекта не долже1Й^ВйШать’ срркбв, 
предусмотренных договором аренды земельных участков, рассчитанных вхоответствии с 
действующим законодательством.

■|'ехнологическая последовательность производства основных видов строительно­
монтажных работ отражается в проекте организации строительства. Проектирование и 
строительство общественных зданий предусматривается за счет средств собственников 
земельных участков.

ПодклЕОчение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным 
сетям осуществляется в соответствии с техническими условиями (ТУ).
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1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТА ME5i
Основание для ралработки градостроительной д о к у м е н т й ^ Й у ^ ___
Посгановлсние администрации г. Магнитогорска от’ „АЗ.ОЗ.2025г.

«ДокумеЕггация о етодгоеовкс проекта планировки и проекта межеваЕЕИя терригории города 
МаЕТЕИтоюрска в районе тракт ЧеЕЕябиЕЕСкий, 4/1».

Проектом межсваЕЕия ЕЕредусматривается образование земельньЕХ участков путем 
образоЕШЕЕИя земегЕьиьЕХ участков из земель неразЕ-раниченЕЕОй государственной 
собствеЕЕНости.

РаэмерьЕ земеЕЕЬЕЕЬЕХ участков устанавливаются с учетом (})актического землепользова- 
ЕЕия. Е'радостроительньЕх ЕЕормативов и обеспечеЕЕИя условий эксплуатации объектов, включая 
ЕЕроеЗДЬЕ и проходы к ним.

Площадь ЕЕроектируемой территории: 25645 кв.м.
Межевание территории предусматривается в 1 этвее:
О бщ ее коЕЕИчество образуемых земельЕЕЫх участков -  1.

2. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ 
ПОДГОТОВЛЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ, СОДЕРЖАЩИЕ ПЕРЕЧЕНЬ КООРДИ­

НАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ЭТИХ ГРАНИЦ 
СведеЕЕИя о ЕраЕЕИЕЕах территории, в отееошсееии которой разрабатывается проект 

мсжсваЕЕия, содержащ ие ЕЕеречсЕЕь коордиЕЕат характерных точек этих границ в системе 
к о о р д и Е Е а т ,  исЕЕОльзуемой для ведеЕЕИя Едиееого государствеЕЕНого реестра еесдвижимосеи 
ЕЕреДСТаВЕЕСЕЕЫ в ТаблИЕЕС I .

ГабЕЕИца I
'ГабднЕ|а координат е раииц герригории, в отиошсееии которой утвержден ЕЕроект

Площадь -  2,5645 га

j f t X У
1 407991.78 1371408.80
2 408021.08 1371248.93
3 407897.20 1371214.90
4 407855.08 1371450.92

С'ЕЕсЕсма ко о р д и Е Е а г  -  МСК-74.
Проектируемая территория расЕЕотЕожсЕЕЗ в северо-западной части города в ЕЕределах 

кЕЕдастровоЕ о KEEaprajEa: 74:.33:13.35001.
ПЕЕОЕцадь территории в Е раЕЕИЕтах проектировзЕЕия составляет 2,5645 га.
В соответствии с ГП е. МаЕнитоЕорска, ЕЕроектируемая территория расЕЕОложеЕЕа в 

ОрджоЕЕикидзевском райоЕЕе г. МзЕТЕитоЕорска, согласЕЕо ПЗиЗ -  в территориатЕьных зонах 
ПК-1 (ЗоЕЕз ЕЕроизводствеЕЕЕЕО-складеких объектов) и Ж-5 (ЗоЕЕа коллективных садоводств).

ГраЕЕИЕЕзми ЕЕроектируемой территории яееееяеотся:
- с северо-запада -  территория обЕцего пользовзееия;
- с ЕОЕо-заЕЕЗда -  земельный учаеток с кадаетровым номером 74:33:1335001:329 и 

мест ЕЕЕ.ЕЙ ЕЕроезд К тсрритории ЕЕросктироваЕЕИя;
- с ЕОЕ о-востока -  территория о6 ецсе о ееользовзееия;
- с северо-востока -  автодорога Челябинский тракт.
В ЕЕаст ояЕЕЕес время территория проектироЕтаЕЕИя частичЕЕо заетроена и бЕЕагоустроетЕа.



3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОВРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ
УЧАСТКОВ

Площади существующих, образуемых земельных участков см. гра(|)ическую часзь 
проекта межевания территории л.1 ПМТ ОЧП-1 «Чертеж границ сервитутов» и '1’аблину 2 
текстовой части проекта межевания территории.

Таблица 2

№
Кадастров 
ый номер

Адрес

Пло­
щадь зе­
мельно­
го
участка

Возможные способы образования 
(уточняется при подготовке 
межевого плана)

И
- е

Вид
разрешенного
использования

Образование из земель неразграни- Хранение авю-

> чениой государственной собствен- гТ транспорта
СП ности 'О (2.7.1)

(ЗК РФ Статья 11.3 п.2)

Категория земель -  земли населенных пунктов.
4. УСТАНОВЛЕНИЕ СЕРВИТУТОВ

Установление сервитутов обеспечивает безвозмездное и беспрепятственное 
использование частей участков жилых домов для сквозных проездов и подходом к другим 
объектам, а также возможность доступа на участок представителей соответствуЕощих служб 
для ремонта объектов ИЕЕфраструктуры и других целей.

Территории участков, обремененных сервитутами, приведены в таблице 4.

№ Участка 1^аименовапие с указанием почтового адреса

Номер сервиту­
та, установлен­
ного в целях ре­

монта комму­
нальных, инже­
нерных, элек­

трических и дру­
гих линий и се­

тей

Площадь сер­
витута, уста­
новленного в 

целях ремонта 
коммунальных, 

инженерных, 
электрических 
и других линий 

и сетей, м̂

ЗУ1 - 1-1с 212,0

74:33:1335001:1899 Челябинская область, г. Магнитогорск, 
в районе тракт Челябинский. 4/1

1899-1с 19,0

Публичный сервитут на ВЛ-0,4 на территории ЗУ1 и 
устанавливает правообладатель образуемого земельного участка ЗУ 1.

74:33:1335001:1899
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А  |  ^  ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ и ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА МАГН1

ПРОЕКТ Ч<ЕЖЬВЛНПЯ TEPPtfTOPHM 
Основная часть проекта 
Чертеж и еж емния reppfiTopMH
М 1.КЮ1)

Й  _
lO ^ K A  в  РЛЙОНЕТРЛКТЧЕ.1ЯБИНСКИЙ. 4/1

У сю м ы с обошачсяшя:

L ^ - . Z Z l
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