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1. Основание для проектирования
Документация о внесении изменений в проект планировки и проект межевания территории города Магнитогорска, утвержденные постановлением администрации города от 02.09.2021 № 9437-П, в границах улиц Гагарина, Веселая, Дивная, Семейная разработана на основании следующих документов и материалов: Постановление администрации города Магнитогорска №11845-П от 11.11.2024г «О Внесении изменений в постановление администрации города Магнитогорска от 22.08.2024 №8585-П»
Заказчик проекта – ООО «Новый Вектор»
2. Цели и задачи проекта
Разработка градостроительной документации в итоге является процессом изменения территории на более привлекательную, как для инвестора, так и для общества.
Основные цели проекта планировки территории:
· Выделение элементов планировочной структуры
· Установление границ территорий общего пользования
· Определение характеристик и очередности планируемого развития территории.
· Определение границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
· Определение предельных параметров застройки
Основные задачи проекта планировки территории:
· Приведение территории в соответствие с градостроительными регламентами
· Изменение и установление красных линий
· Определение плотности и параметров застройки территории (в пределах, установленных градостроительными регламентами)
· Определение характеристик объектов капитального строительства 
· Обеспечение объектов транспортной и коммунальной инфраструктурой
· Образование земельных участков ЗУ1 – ЗУ7 
· Размещение объектов капитального строительства: индивидуальные жилые дома на земельных участках 74:33:0203001:965, ЗУ6, магазин на ЗУ2.
3. Местоположение и особенности проектируемой территории
Территория проектирования расположена в городе Магнитогорске, административно относится к Правобережному району, согласно Правилам землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденным Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года №125 (в редакции МГСД от 28.01.2025 №6), находится в территориальной зоне Ж-4.
Площадь территории в границах проектирования – 68143 м2.
Согласно кадастровому плану территории, а также топографическому плану на проектируемой территории располагается 77 земельных участков, стоящих на государственном кадастровом учете, из которых 2 земельных участка расположены в границах проектирования частично. Номера кадастровых кварталов территории в границах проектирования: 74:33:0203001.
Земельные участки, стоящие на кадастровом учете: 74:33:0000000:12756 (частично), 74:33:0000000:12048 (частично), 74:33:0203001:982, 74:33:0203001:981, 74:33:0203001:980, 74:33:0203001:979, 74:33:0203001:978, 74:33:0203001:977, 74:33:0203001:976, 74:33:0203001:975, 74:33:0203001:973, 74:33:0203001:972, 74:33:0203001:971, 74:33:0203001:970, 74:33:0203001:969, 74:33:0203001:968, 74:33:0203001:967, 74:33:0203001:966, 74:33:0203001:965, 74:33:0203001:949, 74:33:0203001:950, 74:33:0203001:951, 74:33:0203001:953, 74:33:0203001:954, 74:33:0203001:955, 74:33:0203001:956, 74:33:0203001:957, 74:33:0203001:958, 74:33:0203001:959, 74:33:0203001:960, 74:33:0203001:961, 74:33:0203001:962, 74:33:0203001:964, 74:33:0203001:945, 74:33:0203001:946, 74:33:0203001:947, 74:33:0203001:948, 74:33:0203001:939, 74:33:0203001:940, 74:33:0203001:942, 74:33:0203001:943, 74:33:0203001:944, 74:33:0203001:990, 74:33:0203001:1065, 74:33:0203001:1066, 74:33:0203001:1067, 74:33:0203001:1068,  74:33:0203001:1069, 74:33:0203001:1070, 74:33:0203001:1072, 74:33:0203001:1073, 74:33:0203001:1074, 74:33:0203001:1075, 74:33:0203001:1076, 74:33:0203001:1077, 74:33:0203001:1078, 74:33:0203001:1079, 74:33:0203001:1080, 74:33:0203001:1081, 74:33:0203001:920, 74:33:0203001:921, 74:33:0203001:922, 74:33:0203001:923, 74:33:0203001:924, 74:33:0203001:925, 74:33:0203001:926, 74:33:0203001:927, 74:33:0203001:928, 74:33:0203001:929, 74:33:0203001:931, 74:33:0203001:932, 74:33:0203001:933, 74:33:0203001:934, 74:33:0203001:935, 74:33:0203001:936, 74:33:0203001:937, 74:33:0203001:938.
В настоящее время территория проектирования частично застроена (см. Материалы по обоснованию проекта планировки территории, Лист 2 «Схема отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства и линейных объектов (Опорный план)»).
В соответствии с Генеральным планом города Магнитогорска и Схемой развития улично-дорожной сети города Магнитогорска территория ограничена:
· с юга – магистральной улицей регулируемого движения общегородского значения – ул. Гагарина
· с востока – улицами местного значения – ул. Дивная и ул. Семейная
· с севера – магистральной улицей регулируемого движения районного значения – ул. Березовая 
· с запада – улицей местного значения – ул. Веселая
Улица Гагарина классифицируется как магистральная улица регулируемого движения общегородского значения, проходит с востока на запад, в границах проектирования пересекается с ул. Веселая, ул. Семейная.
Улица Веселая классифицируется как магистральная улица регулируемого движения районного значения, проходит с юга на север, в границах проектирования пересекается с ул. Гагарина, ул. Березовая.
Ул. Березовая классифицируется как улица местного значения, проходит с востока на запад, в границах проектирования пересекается с ул. Веселая и ул. Дивная.
Улица Дивная классифицируется как улица местного значения, проходит с северо-запада на юго-восток и пересекается в границах проектирования с ул. Березовая и Проездом 3.
Улица Семейная классифицируется как улица местного значения, проходит с северо-запада на юго-восток и пересекается в границах проектирования с Проездом 3 и ул. Гагарина.
Улица Счастливая классифицируется как улица местного значения, проходит с северо-запада на юго-восток и пересекается в границах проектирования с Проездом 3 и Проездом 4.
Проезд 3 классифицируется как Проезд, проходит с востока на запад и пересекается в границах проектирования с ул. Счастливая, ул. Дивная, ул. Семейная.
Проезд 4 классифицируется как Проезд, проходит с востока на запад и пересекается в границах проектирования с ул. Счастливая.
Рельеф территории имеет уклон с юго-востока на северо-запад.
Ближайшие остановки общественного транспорта находятся на ул. Гагарина.
Границы территориальных зон на проектируемой территории установлены в соответствии со ст.34 Градостроительного Кодекса РФ.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска, проектируемая территория состоит из следующих территориальных зон:
Таблица 3.1
	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

	Ж-4
	Зона индивидуальной жилой застройки


4.  Предложения по установлению красных линий улиц, проездов и линий регулирования застройки
В рамках подготовки документации о внесении изменений в проект планировки и проект межевания территории города Магнитогорска, утвержденные постановлением администрации города от 02.09.2021 № 9437-П, в границах улиц Гагарина, Веселая, Дивная, Семейная, проектное предложение заключается в изменении и установлении красных линий и линий регулирования застройки в границах проектирования с учетом существующей застройки.
Красные линии изменяются вдоль ул. Гагарина и Проезда 3 в районе пересечения с ул. Счастливая и ул. Дивная.
Линии регулирования застройки установлены с отступом от красных линий не менее 3м вдоль Березовая, Дивная, Счастливая, Проезд 3, Проезд 4. Отступы линий регулирования застройки уменьшены вдоль ул. Веселая до 5,9м в связи со сложившейся капитальной застройкой. Вдоль ул. Гагарина отступ от красных линий увеличен до 16,6м – 17,0м в связи с прохождением сети газа высокого давления.
5. Организация транспортного обслуживания
В проекте предусмотрена единая система транспорта и улично-дорожной сети в увязке с прилегающими территориями, обеспечивающая удобные, быстрые и безопасные транспортные связи со всеми объектами, расположенными на территории.
Таблица 5.1 - Классификация улиц и проездов
	№
	Название улицы
	Категория улицы
	Ширина в красных линиях, м

	1
	Ул. Гагарина
	Магистральная улица общегородского значения
	73,3

	2
	 Ул. Веселая
	Магистральная улица районного значения
	34,5 – 47,7

	3
	Ул. Березовая
	Улица местного значения
	16,2

	4
	Ул. Дивная
	Улица местного значения
	18,0

	5
	Ул. Семейная
	Улица местного значения
	23,7 – 35,0

	6
	Ул. Счастливая
	Улица местного значения
	18,0 – 26,0 

	7
	Проезд 3
	Проезд
	17,0

	8
	Проезд 4
	Проезд
	19,0


Улицы местного значения:
Ширина полосы движения – 3,0 м – 3,5 м;
Число полос движения – 2 - 4;
Ширина пешеходной части тротуара – 2,0 м;
Тип дорожного покрытия – асфальтобетон.
Улицы районного значения:
Ширина полосы движения – 3,25 м – 3,75 м;
Число полос движения – 2 - 4;
Ширина пешеходной части тротуара – 2,25 м;
Тип дорожного покрытия – асфальтобетон.
Улицы общегородского значения:
Ширина полосы движения – 3,25 м – 3,75 м;
Число полос движения – 4 - 6;
Ширина пешеходной части тротуара – 3,0 м;
Тип дорожного покрытия – асфальтобетон.
Ближайшие остановки общественного транспорта находятся на ул. Гагарина.
С целью обеспечения условий для беспрепятственного доступа маломобильных групп населения к проектируемым объектам на тротуарах и пешеходных дорожках предусмотрено устройство пандусов.
Стоянки автомобилей
На территории проектирования расположены существующие и проектируемые индивидуальные жилые дома. Для каждого индивидуального жилого дома предусмотрены парковочные места на территории земельных участков. 
На земельном участке ЗУ2 предусматривается размещение магазина (ОКС 3). Согласно местным нормативам градостроительного проектирования г. Магнитогорска (п. 39 таблица 14) для объектов торгового назначения с широким ассортиментом товаров периодического спроса продовольственной и/ или непродовольственной групп количество парковочных мест составляет 1 м/м на 50 кв.м общей площади здания. Максимальная общая площадь ОКС 3 составляет 591,8 кв.м. Необходимое количество парковочных мест, при максимальной общей площади составляет 12 м/м (591,8/50=11,8). В проекте отражен вариант размещения 12 парковочных мест, одно из которых предусмотрено для инвалидов.
Пешеходные переходы
Пешеходные переходы должны быть оборудованы дорожными знаками, разметкой. Между линиями разметки 1.14.1 и 1.14.2 допускается окрашивать покрытие проезжей части краской для дорожной разметки желтого цвета или устраивать желтое покрытие противоскольжения.
6. Планировочное и архитектурно-пространственное решение. Обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства
Архитектурно-планировочное решение проектируемой территории выполнено с учетом существующей ситуации и предлагает оптимальное использование осваиваемого земельного участка.
Проектом не предусматривается внесение изменений в карты территориального и функционального зонирования города Магнитогорска.

Таблица 6.1. Существующие и проектируемые объекты и их основные технико-экономические показатели
	№ ЗУ согласно ЕГРН
	Вид разрешенного использования согласно сведениям ЕГРН

	Наименование вида разрешенного использования ЗУ (приведено в соответствии с ПЗиЗ г.Магнитогорска)

	Код по классификатору
	№объекта на чертеже
	ОКС, размещаемый на ЗУ, цель использования ЗУ (приведено в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска)

	Площадь участка, м2
	Этажность
	Площадь застройки кв.м
	Сущ.(С), проект.(П)

	
	
	
	
	
	
	
	
	Факт.
	Макс.
	

	74:33:0203001:938
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1308
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	420
	2
	84
	84
	С

	74:33:0203001:937
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1312
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	445
	2
	89
	89
	С

	74:33:0203001:936
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1245
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	743
	2
	148,5
	148,6
	С

	74:33:0203001:935
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1307
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90

	90

	С

	74:33:0203001:934
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1212
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:933
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1302
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	89,9
	90
	С

	74:33:0203001:932
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1201
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:931
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1305
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,1
	90

	С

	74:33:0203001:929
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1261
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	89,9
	90
	С

	74:33:0203001:928
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1317
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	91,3
	90
	С

	74:33:0203001:927
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1268
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	89,9
	90
	С

	74:33:0203001:926
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1321
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,9
	90
	С

	74:33:0203001:925
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1255
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	89,9
	90
	С

	74:33:0203001:924
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1319
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,9
	90
	С

	74:33:0203001:923
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1258
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	89,9
	90
	С

	74:33:0203001:922
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1322
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,4
	90
	С

	74:33:0203001:921
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1259
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	89,9
	90
	С

	74:33:0203001:920
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1316
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,8
	90
	С

	74:33:0203001:1081
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1274
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:1080
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1324
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,7
	90
	С

	74:33:0203001:1079
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1229
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:1078
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1318
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,5
	90
	С

	74:33:0203001:1077
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1234
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:1076
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1320
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,8
	90
	С

	74:33:0203001:1075
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1239
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:1074
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1313
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	92,1
	90
	С

	74:33:0203001:1073
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1236
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:1072
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1303
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,1
	90
	С

	74:33:0203001:1070
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1232
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:1069
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1310
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,1
	90
	С

	74:33:0203001:1068
[1]
	Индивидуальное жилищное строительство
	Благоустройство территории
	12.0.1
	-
	-
	455
	-
	-
	-
	-

	74:33:0203001:1067
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1306
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	410
	2
	79,9
	82
	С

	74:33:0203001:1066
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1309
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	410
	2
	81,9
	82
	С

	74:33:0203001:1065
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1311
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	425
	2
	85,1
	85
	С

	74:33:0203001:990
[1] [2]
	Ведение огородничества
	Ведение огородничества
	13.1
	-
	-
	224
	-
	-
	-
	-

	74:33:0203001:944
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1264
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	560
	2
	112
	112
	С

	74:33:0203001:943
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1235
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	625
	1
	125
	125
	С

	74:33:0203001:942
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1273
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	460
	2
	92
	92
	С

	74:33:0203001:940
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1241
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	460
	2
	92
	92
	С

	74:33:0203001:939
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1263
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	495
	1
	99,2
	99
	С

	74:33:0203001:948
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1238
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	586
	1
	117
	117,2
	С

	74:33:0203001:947
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1231
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:946
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1227
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90
	90
	С

	74:33:0203001:945
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1233
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	500
	1
	100,1
	100
	С

	74:33:0203001:964
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1218
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	608
	1
	121
	121,6
	С

	74:33:0203001:962
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1230
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,2
	90
	С

	74:33:0203001:961
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1219
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,3
	90
	С

	74:33:0203001:960
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1222
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	449
	2
	90,2
	89,8
	С

	74:33:0203001:959
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1223
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	2
	90,1
	90
	С

	74:33:0203001:958
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1228
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	449
	2
	89,8
	89,8
	С

	74:33:0203001:957
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1217
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	617
	1
	121
	123,4
	С

	74:33:0203001:956
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1213
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	548
	1
	109,7
	109,6
	С

	74:33:0203001:955
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1224
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	420
	2
	84,1
	84
	С

	74:33:0203001:954
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1252
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	420
	2
	80,2
	84
	С

	74:33:0203001:953
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1253
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	420
	2
	79,9
	84
	С

	74:33:0203001:951
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1250
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	420
	2
	80
	84
	С

	74:33:0203001:950
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1251
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	420
	2
	79,9
	84
	С

	74:33:0203001:949
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1265
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	460
	2
	92,1
	92
	С

	74:33:0203001:965 
[4]
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	1
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	627
	1-3
	-
	110 [4]
	П

	74:33:0203001:966
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1271
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	460
	1
	92
	92
	С

	74:33:0203001:967
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1281
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	460
	1
	92
	92
	С

	74:33:0203001:968
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1275
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	500
	1
	100
	100
	С

	74:33:0203001:969
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1272
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	500
	1
	100
	100
	С

	74:33:0203001:970
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1267
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	500
	1
	100,1
	100
	С

	74:33:0203001:971
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1278
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	500
	1
	100
	100
	С

	74:33:0203001:972
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1266
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	500
	1
	100
	100
	С

	74:33:0203001:973
[3]
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1280
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	524
[3]
	1
	104,8
[3]
	104,8
[3]
	С

	74:33:0203001:975
[3]
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1270
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	530
[3]
	1
	106,1
[3]
	106
[3]
	С

	74:33:0203001:976
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1277
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	1
	90,1
	90
	С

	74:33:0203001:977
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1276
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	1
	90,1
	90
	С

	74:33:0203001:978
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1260
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	450
	1
	90,0
	90
	С

	74:33:0203001:979
[3]
	Индивидуальное жилищное строительство
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1262
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	525
[3]
	1
	105,1
[3]
	105
[3]
	С

	74:33:0203001:980
[3]
	Магазин
	Магазины
	4.4
	-
	-
	1815
[3]
	-
	-
	-
	-

	74:33:0203001:981
[1]
	Коммунальное обслуживание
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	-
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку газа
	65
	-
	-
	-
	-

	74:33:0203001:982
[1]
	Коммунальное обслуживание
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	-
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку электричества
	50
	-
	-
	-
	-

	74:33:0000000:12048
[1] [3] [5]
	Комплексное освоение территории
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	-
	-
	44098
[3]
	-
	-
	-
	-

	74:33:0000000:12756
[1] [5]
	Земельные участки (территории) общего пользования
	Земельные участки (территории) общего пользования
	12.0
	-
	-
	15650
	-
	-
	-
	-

	ЗУ1
[1] [5]
	-
	Земельные участки (территории)общего пользования
	12.0
	-
	-
	42661,5
	-
	-
	-
	-

	ЗУ2
[2]
	Магазин
	Магазины
	4.4
	3
	Магазины
	1479,5
	1-3
	факт
	мин
	макс
	П

	
	
	
	
	
	
	
	
	-
	200,0
	295,9
	

	ЗУ3
	-
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1280
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	565,0
	1
	104,8
	113,0
	С

	ЗУ4
	-
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1270
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	654,5
	1
	106,1
	130,9
	С

	ЗУ5
	-
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	:1262
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	579,5
	1
	105,1
	115,9
	С

	ЗУ6
	
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	3
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	1000,0
	1-3
	-
	200,0
	П

	ЗУ7
[1]
	-
	Благоустройство территории
(детская площадка)
	12.0.1
	-
	Размещение сооружений, обеспечивающих поставку газа, воды, отвод канализационных стоков (газопровод, водопровод, бытовая канализация)
	551,4
	-
	-
	-
	-

	
	
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	
	
	
	
	
	
	


Примечания:
1. Проектом не предусматривается размещение объектов капитального строительства на данных участках;
2. Данные объекты расположены в условно разрешенных видах использования. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства предусмотрен статьей 39 Градостроительного Кодекса РФ, а также статьей 7 Правил землепользования и застройки г. Магнитогорска.
3. Данные земельные участки (74:33:0000000:12048, 74:33:0203001:973, 74:33:0203001:975, 74:33:0203001:979, 74:33:0203001:980) прекращают свое существование в процессе межевания, площадь участков и застройки в проекте планировки не учитывается.
4. Для данных земельных участков максимальная площадь застройки указана с учетом охранной зоны газопровода высокого давления, расположенной на земельных участках.
5. Данные земельные участки расположены в границах проектирования частично.
6. Наименования объектов даны в соответствии с действующими правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска.
7. Номера кадастровых кварталов территории в границах проектирования: 74:33:0000000, 74:33:0203001.
8. Для объектов в территориальной зоне Ж-4 максимальный процент застройки в границах участка – 20% (для блокированной жилой застройки – 40%), озеленение территории – не менее 15%, коэффициент плотности застройки - 0,4. 
 
Таблица 6.2. Баланс территории в границах проектирования
	№
	Наименование
	Площадь, кв.м
	% соотношение

	1
	Площадь территории проектирования
	68143
	100

	2
	Площадь застройки
	7098,5
	10,42

	3
	Площадь покрытий
	18900
	27,73

	4
	Площадь озеленения
	42144,5
	61,85

	5
	Коэффициент застройки [1]
	0,1
	-

	6
	Коэффициент плотности застройки 
	0,15
	-


Примечания:
1. Расчет коэффициента застройки ведется в соответствии с максимальными параметрами территории, отображёнными в таблице 2.3.1 для проектируемых объектов, для существующих объектов приняты фактические параметры. 
2. Расчет коэффициента плотности застройки для существующих объектов ведется по фактическим параметрам, для проектируемых объектов с учетом нормативных параметров.
Местными нормативами градостроительного проектирования города Магнитогорска определен порядок расчета показателей плотности застройки:
- коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка (квартала);
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).
7. Инженерное оборудование, сети и системы
Сети водоснабжения и водоотведения
Водопровод
На территории проектирования и за ее границами расположены действующие сети водоснабжения. 
Проектом предусматривается размещение сетей водоснабжения вдоль ул. Дивная и Проезда 3 с учетом проекта планировки, ранее утвержденного постановлением администрации города №9437-П от 02.09.2021г. Выполняется подключение проектируемых объектов капитального строительства 1, 2 (ИЖС) и 3 (магазин) в соответствии с письмом МП трест «Водоканал» №01-11/18 от 09.01.2025г, а также ранее утвержденным проектом (постановление администрации от 02.09.2021 №9437-П). 
Регламентированное расстояние от сети водопровода до ОКС составляет 5 м в обе стороны (в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).
Проектом предусматривается формирование сервитута на земельном участке ЗУ7 в связи с прохождением сетей водоснабжения, водоотведения, газоснабжения. Сервитут сформированы по охранной зоне данных сетей и соответствуют части охранной зоны, проходящей в границах образуемого земельного участка ЗУ7.
На образуемом земельном участке ЗУ7 планируется разместить элементы благоустройства, элементы детской игровой площадки, зеленые насаждения. Все объекты являются нестационарными, размещаются на расстоянии не менее 1,5м от сетей водоснабжения и водоотведения. Территория земельного участка является открытой для доступа, ограждения на земельном участке не предусматриваются.
При возникновении аварийной ситуации на существующих сетях водоснабжения и водоотведения, проходящих по образуемому участку ЗУ7, а также при необходимости их обслуживания собственник земельного участка обязуется:
· Предоставить доступ на территорию для своевременного проведения ремонтных, плановых и предупредительных работ на данных сетях в течении 2х часов с момента устного или письменного обращения организации, производящей ремонтные работы;
· Выполнять за свой счет работы по восстановлению благоустройства, нарушенного в результате проведения ремонтных и иных работ на сетях, расположенных на земельном участке;
· Не предъявлять требований о возмещении ущерба, причиненного заказчику в ходе ликвидации аварии, ее последствий, проведения иных работ на сетях водоснабжения, водоотведения, газоснабжения.
Канализация
На территории проектирования и за ее границами расположены действующие сети водоотведения. Вдоль ул. Счастливая расположена сеть напорной канализации.
Проектом предусматривается размещение сетей бытовой канализации вдоль ул. Березовая, ул. Дивная и Проезда 3, проектируемая напорная канализация размещается вдоль ул. Гагарина и в районе пересечения ул. Березовая и ул. Веселая. КНС размещается в районе пересечения ул. Березовая и ул. Веселая.  Размещение сетей выполняется с учетом проекта планировки, ранее утвержденного постановлением администрации города №9437-П от 02.09.2021г. Подключение проектируемых объектов капитального строительства 1, 2 (ИЖС) и 3 (магазин) выполняется в соответствии с письмом МП трест «Водоканал» №01-11/18 от 09.01.2025г и ранее утвержденным проектом планировки территории (постановление администрации от 02.09.2021 №9437-П).
Регламентированное расстояние от сети канализации до ОКС составляет 3 м в обе стороны, от сети напорной канализации до ОКС – 5 м в обе стороны, от КНС охранная зона радиусом 15м. (в соответствии с СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»).
Газоснабжение
На территории проектирования расположены действующие сети газоснабжения высокого и низкого давления. На земельном участке с кадастровым номером 74:33:0203001:981расположен ГРП.
Проектом предусматривается подключение проектируемых объектов капитального строительства 1, 2 (ИЖС) и 3 (магазин) к сети газоснабжения в соответствии с техническими условиями №2923 от 28.12.2024г (ООО «Магнитогорскгазстрой») и ранее утвержденным проектом (постановление администрации от 02.09.2021 №9437-П).
Проектом предусматривается формирование сервитута на земельном участке ЗУ7 в связи с прохождением сетей водоснабжения, водоотведения, газоснабжения. Сервитут сформированы по охранной зоне данных сетей и соответствуют части охранной зоны, проходящей в границах образуемого земельного участка ЗУ7.
На образуемом земельном участке ЗУ7 планируется разместить элементы благоустройства, элементы детской игровой площадки, зеленые насаждения. Все объекты являются нестационарными, размещаются на расстоянии не менее 20м от газопровода высокого давления. Территория земельного участка является открытой для доступа, ограждения на земельном участке не предусматриваются.
При возникновении аварийной ситуации на существующих сетях газоснабжения, проходящих по образуемому участку ЗУ7, а также при необходимости их обслуживания собственник земельного участка обязуется:
· Предоставить доступ на территорию для своевременного проведения ремонтных, плановых и предупредительных работ на данных сетях в течении 2х часов с момента устного или письменного обращения организации, производящей ремонтные работы;
· Выполнять за свой счет работы по восстановлению благоустройства, нарушенного в результате проведения ремонтных и иных работ на сетях, расположенных на земельном участке;
· Не предъявлять требований о возмещении ущерба, причиненного заказчику в ходе ликвидации аварии, ее последствий, проведения иных работ на сетях водоснабжения, водоотведения, газоснабжения.
Охранная зона от сети газопровода низкого давления составляет 2 м в обе стороны, от газопровода высокого давления (вдоль ул. Гагарина, ул. Веселая) – 20 м в обе стороны. Для ГРП указана охранная зона радиусом 10 м. 
Размеры охранных зон газопровода приняты согласно постановлению Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».
Согласно п.14 постановления Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей» на земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается лицам, указанным в пункте 2 настоящих Правил:
а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;
б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;
в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;
г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;
д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;
е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;
ж) разводить огонь и размещать источники огня;
з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;
и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;
к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;
л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
Электроснабжение
На территории проектирования располагаются действующие сети: ВЛ-0,4кВ, КЛ-0,4кВ.
Проектом предусматривается размещение сети КЛ-10кВ вдоль ул. Веселая и ул. Гагарина, трансформаторной подстанции на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0203001:982, ВЛ-0,4кВ вдоль Проезда 3 с учетом проекта планировки, ранее утвержденного постановлением администрации города №9437-П от 02.09.2021г, а также в соответствии с письмом АО «Горэлектросеть» № 03/0432 от 29.01.2025г.
Проектом предусматривается подключение проектируемых объектов капитального строительства 1, 2 (ИЖС) и 3 (магазин) к сети электроснабжения в соответствии с письмом АО «Горэлектросеть» № 03/0432 от 29.01.2025г и ранее утвержденным проектом планировки территории.
Проектом предусматривается перенос опоры ВЛ-0,4кВ в районе пересечения ул. Гагарина и ул. Семейная в соответствии с письмом АО «Горэлектросеть» №06/6796 от 27.12.2024г.
Охранная зона от ВЛ-0,4 кВ составляет 2 м в обе стороны от крайних кабелей, от линии КЛ-0,4 кВ, КЛ-10кВ - 1 м в обе стороны, охранная зона от ТП составляет 10м. 
Размеры охранной зоны сетей электроснабжения приняты согласно постановлению Правительства РФ от 24 февраля 2009г. №160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон». 
Тепловые сети
В границах проектирования отсутствуют действующие сети теплоснабжения. Размещение новых тепловых сетей проектом не предусмотрено. 
Сети связи
В границах проектирования отсутствуют действующие сети связи. Размещение новых сетей проектом не предусмотрено. 
8. Основные технико-экономические показатели территории в границах проектирования
Таблица 8.1. Основные технико-экономические показатели территории в границах проектирования
	№ п/п
	Показатели
	Ед. измерения
	Современное состояние
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории – всего
	кв.м
	68143
	68143

	
	В том числе территории:
	
	
	

	1.1.1
	Жилых зон
из них:
	
	68143
	68143

	
	Малоэтажная застройка (Ж-4)
В том числе:
	
	68143
	68143

	
	Отдельно стоящие односемейные дома с прилегающими земельными участками 
	
	31555,23
	34592,7

	
	Коммунальное обслуживание
	
	115
	115

	
	Магазины
	
	1815
	1479,5

	
	Территории общего пользования
	
	34657,77
	31955,8

	1.1.2
	Рекреационных зон
	
	-
	-

	1.1.3
	Зон инженерной и транспортной инфраструктур
	
	-
	-

	1.1.4
	Производственных зон
	
	-
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	кв. м
	-
	-

	
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для временного хранения индивидуального автотранспорта
	
	-
	154,1

	1.3
	Из общей площади проектируемой территории общего пользования - всего
	кв.м
	34657,77
	31955,8

	
	Из них:
	
	
	

	
	зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	14882,97
	13055,8

	
	улицы, дороги, проезды, площади, стоянки, тротуар
	-"-
	19774,8
	18900

	
	прочие территории общего пользования
	-"-
	-
	-

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	
	факт./норма
	проект./норма

	
	Ж-4(зона индивидуальной жилой застройки)
	
	0,13/0,4
	0,15/0,4

	2
	Население
	 
	
	

	2.1
	Численность населения
	 чел.
	186
	192

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	27,3
	28,2

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	кв.м. общей площади квартир
	9035,9
	10278,4

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	2
	2

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	кв.м
	-
	-

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	-"-
	-
	-

	3.5
	Новое жилищное строительство и увеличение площади при реконструкции – всего

	кв.м. общей площади квартир
	-
	1242,5

	
	В том числе:

	
	
	

	
	Малоэтажное
	-"-
	-
	1242,5

	
	Из них:
	-"-
	-
	-

	
	блокированные жилые дома с прилегающими земельными участками
	-"-
	-
	1242,5

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Предприятия розничной торговли
	кв.м общей площади
	-
	591,8

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	м
 
	1900
	1820

	
	В том числе:
	
	
	

	
	Магистральные дороги
из них:
	
	-
	-

	
	скоростного движения
	-"-
	-
	-

	
	регулируемого движения
	-"-
	-
	-

	
	Магистральные улицы
из них:
	
	700
	700

	
	общегородского значения:
	-"-
	400
	400

	
	непрерывного движения
	м
	-
	-

	
	регулируемого движения
	-"-
	400
	400

	
	районного значения
	-"-
	300
	300

	
	Улицы и проезды местного значения
	м
	1200
	1120

	
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
В том числе:
	км
	0,4
	0,4

	
	трамвай
	-"-
	-
	-

	
	троллейбус
	
	-
	-

	
	автобус
	-"-
	0,4
	0,4

	5.2
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	 
	
	

	
	В том числе:
	 
	
	

	
	постоянного хранения
	маш.-мест
	-
	-

	
	временного хранения
	-"-
	-
	12

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	 м3/сут
	207
	218

	6.2
	Водоотведение
	-"-
	207
	218

	6.3
	Электропотребление
	кВт·ч
	690
	720

	6.4
	Расход газа
	м3/сут
	207
	218

	6.5
	Общее потребление тепла на отопление, вентиляцию, горячее водоснабжение
	млн. Гкал/год
	-
	-

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	т/год
	338,5
	326,7

	6.7
	В том числе утилизируемых
	-"-
	
	

	
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	
	

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	соответствующие единицы
	
	

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	кв.м
	60635,4
	42144,5

	7.2
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	% ПДК
	
	

	7.3
	Уровень шумового воздействия
	дБ
	
	

	7.4
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по охране окружающей среды
	га
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