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- Градостроительный кодекс Российской Федерации;
- Земельный кодекс Российской Федерации;
- постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;
- постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;
- приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»;
- свод правил СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»;
- свод правил СП 396.1325800.2018 «Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного проектирования»
- свод правил СП 31.13330.2012 "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения". Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84* (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 29 декабря 2011 г. N 635/14) (с изменениями и дополнениями)»;
- свод правил СП 129.13330.2019 "СНиП 3.05.04-85* Наружные сети и сооружения водоснабжения и канализации";
- свод правил СП 124.13330.2012 «Тепловые сети. Актуализированная редакция СНиП 41-02-2003»;
- санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- санитарно-эпидемиологические правила и нормативы 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий»;
- приказ Министерства строительства и инфраструктуры Челябинской области от 27.12.2021 года № 325 «О внесении изменений в приказ Министерства строительства и инфраструктуры Челябинской области от 29.10.2020 г. № 268 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного проектирования Челябинской области»;
- решение Магнитогорского городского Собрания депутатов от 25.09.2018 года № 116 «О внесении изменений в местные нормативы градостроительного проектирования города Магнитогорска, утвержденные решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 24.02.2015 года № 21» (далее – Местные нормативы);
- решение Магнитогорского городского Собрания депутатов от 29.06.2021 года № 149 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года № 125» (далее – Правила землепользования и застройки);
- решение Магнитогорского городского Собрания депутатов от 29.06.2021 года № 148 «О внесении изменений в Приложения №№1 и 2 к Постановлению Магнитогорского городского Собрания депутатов от 24 мая 2000 года № 428 «Об утверждении Генерального плана города Магнитогорска» (далее – Генеральный план);
- кадастровый план территории №99/2022/497895673 от 5.10.2022 год;
- топографическая основа в масштабе 1:500, выполненная ООО АМ «Городское планирование» в 2022 году.

Цель проекта планировки территории: 
- изменение элементов планировочной структуры, 
- изменение границ территорий общего пользования,
- изменение границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
- определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
Задачи:
- изменение видов разрешенного использования земельных участков в соответствии с существующей застройкой;
- изменение красных линий, установление линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линия регулирования застройки);
- размещение объекта капитального строительства;
- вынос линии электропередачи 0,4 кВ над земельным участком 74:33:0208001:4181.
Документация по планировке территории выполнена в местной системе координат МСК74.
[bookmark: _Toc120616678]1 Положения о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом) 
[bookmark: _Toc465177672][bookmark: _Toc465350802][bookmark: _Toc465350910][bookmark: _Toc465675181][bookmark: _Hlk104553136]Территория проектирования расположена в западной части города Магнитогорска, в Правобережном районе, ограничена с запада Западным шоссе, с юга – жилой застройкой и объектом общественного назначения, с востока – снт «Дружба», с севера – озелененными территориями общего пользования и объектом коммунально-складского назначения. Территория проектирования расположена в 74:33:0208001 кадастровом квартале и занимает площадь 11,56 га.
На территории проектирования установлены красные линии. В настоящем проекте изменяются красные линии в южной части с учетом границ земельных участков согласно сведениям ЕГРН (74:33:0208001:4171; 74:33:0208001:4229; 74:33:0208001:4172)
Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – приняты согласно Правилам землепользования и застройки на расстоянии 3 метров от красных линий проездов. В некоторых местах линии отступа от красных линий совмещены с красными линиями с учетом существующей застройки.
[bookmark: OLE_LINK340]Линии градостроительного регулирования приведены в графической части на Чертеже планировки территории. Ведомость координат поворотных точек красных линий в границах проектирования приведена в таблице 8. Тома 3
[bookmark: _Hlk111045104][bookmark: OLE_LINK144][bookmark: OLE_LINK143][bookmark: OLE_LINK151][bookmark: OLE_LINK152]Проект планировки территории выполнен с учетом Генерального плана и Правил землепользования и застройки.
Зона планируемого размещения объектов капитального строительства проектом устанавливается для одного индивидуального жилого дома, на расстоянии 3 метров от всех границ земельного участка.
Въезд на территорию предусматривается с юго-западной стороны с шоссе Западное. 
Проектом планировки территории сохраняются существующие элементы планировочной структуры:
- кварталы существующей жилой территории; 
- территория общего пользования – территории озеленения общего пользования;
- улично-дорожная сеть. 
 Застройка представлена сохраняемыми блокированными и индивидуальными жилыми домами. Запланировано строительство одного индивидуального жилого дома на свободном участке. 
Перечень земельных участков, у которых необходимо уточнить вид разрешенного использования приведен в Таблице 1.
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Перечень земельных участков, у которых проектом межевания территории уточнен вид разрешенного использования
	Обозначение 
земельного участка**
	Площадь (Р), кв.м
	Вид разрешенного использования земельного участка
	Примечание

	:4139
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4124
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4261
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4286
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4146
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4189
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4171
	529
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4263
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4284
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4089
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4262
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4186
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4213
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4152
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4211
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4308
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4172
	500
	коммунальное обслуживание (3.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4229
	193
	коммунальное обслуживание (3.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4305
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:6168
	106706
	земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4105
	525
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4190
	688
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4092
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4108
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4109
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4135
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4159
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4169
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4170
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4199
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4200
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4201
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4227
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4228
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4239
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4269
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4270
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4300
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4301
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4304
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4173
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4111
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4203
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4097
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4126
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4132
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4134
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4161
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4162
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4192
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4225
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4296
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4298
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4100
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4103
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4104
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4137
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4163
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4196
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4247
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4248
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4249
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:5654
	429
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:5655
	431
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4125
	670
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4130
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4131
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:5391
	540
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:5392
	534
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:5393
	447
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:5394
	464
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4096
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4143
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4167
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4246
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4102
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4145
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4302
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4101
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4107
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4223
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4127
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4129
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4155
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4157
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4219
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4240
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4242
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4267
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4289
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4294
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4295
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4297
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4112
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4222
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4243
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4299
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4136
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4140
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4141
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4142
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4165
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4168
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4195
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4224
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4226
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4268
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4094
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4095
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4156
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4193
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4220
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4241
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4264
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4266
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4290
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4291
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4292
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4293
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4086
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4180
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4188
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4214
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4215
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4181
	656
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4217
	665
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4236
	502
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4121
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4122
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4184
	661
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4216
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4285
	497
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4187
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4153
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4237
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4119
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4090
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4154
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4191
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4218
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4238
	506
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4287
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4288
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4099
	684
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4106
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4144
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4194
	679
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4202
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4251
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:5389
	460
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4087
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4182
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4212
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4235
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4283
	400
	блокированная жилая застройка (2.3)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4123
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка

	:4183
	400
	для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Уточнение вида разрешенного использования земельного участка


Примечание.
[bookmark: _Hlk52195997]*Вид разрешенного использования назначен в соответствии с Правилами землепользования и застройки и с Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 года № П/0412 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков»
** Кадастровый номер приведен в соответствии с сведениями ЕГРН 
Земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов.
Информация о фактическом функциональном зонировании территории проектирования представлена в таблице 2. 
Таблица 2
Функциональное зонирование
	Наименование зоны
	Площадь, га
	%

	Зона застройки блокированными жилыми домами
	5,78
	50

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	1,69
	15

	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	0,07
	1

	Зона общего пользования
	4,02
	35

	Всего:
	11,56
	100


[bookmark: _Hlk111045330]Генеральным планом в границах проектирования предусмотрена – жилая зона. 
[bookmark: _Hlk119575208]Правилами землепользования и застройки зона Ж-3 - зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки
[bookmark: _Toc120616679] 2 Положения о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры 

[bookmark: _Hlk111045418][bookmark: OLE_LINK155][bookmark: OLE_LINK156][bookmark: OLE_LINK157]На проектируемой территории запланировано строительство 1го индивидуального жилого дома на свободном от застройки существующем участке. 
Население на расчетный срок 454 человека. Прирост населения составляет -– 3 чел. Расчет населения выполнен исходя из нормы площади жилых домов в расчете на одного человека 40 кв.м на человека. Тип жилого дома по уровню комфорта принят престижный (бизнес-класс) (Таблица 4 Местных нормативов)
В проекте размещен 1 индивидуальный жилой дом.
Проектный жилищный фонд на территории в границах проекта планировки территории составит 100 кв.м. общей площади. 
Площадь отдельно стоящего жилого дома с приусадебным участком – 100 м2
Территория под новое жилищное строительство – 0,05 га.
Средняя плотность населения в границах проектирования – 39 чел./га.
Показатели проектируемой жилой застройки сведены в таблицу 3.
Таблица 3
[bookmark: _Hlk111045471]Основные показатели жилищного строительства
	[bookmark: _Hlk34309651]№ п/п
	Наименование показателей и единица измерения
	Существующий
	Расчётный срок 

	1
	Всего жилищный фонд, тыс кв.м, в том числе:
	18,053
	18,153

	
	[bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK28]Существующий сохраняемый жилищный фонд, тыс кв.м
	18,053
	18,053

	
	Новое строительство, тыс кв.м, в том числе:
	-
	0,1

	2
	Территория под новое строительство, га
	
	0,05


[bookmark: _Hlk67397100] Расчёт потребности в учреждениях и предприятиях обслуживания выполнен с учетом Местных нормативов и СП 42.13330.2016.
Расчет потребности в учреждениях обслуживания приведен в таблице 4. 
Таблица 4
Минимальные расчетные показатели обеспечения
учреждениями обслуживания застройки
	№ п\п
	Наименование объектов обслуживания
	Единица измерения
	Потребность нормативная
	Потребность на 0,454 тыс.чел.
	Доступность нормативная /фактическая, м

	1
	Дошкольная образовательная организация
	1 место на 1000 человек (СП 42.13330.2016)
	180
	82
	500/867

	2
	Общеобразовательная организация
	1 место на 1000 человек (СП 42.13330.2016)
	180
	82
	500/3200

	3
	Межшкольный учебный комбинат
	8% общего числа школьников (СП 42.13330.2016)
	-
	7
	-

	4
	Внешкольные учреждения
	10% общего числа школьников (СП 42.13330.2016)
	-
	8
	-

	5
	Стационары всех типов с вспомогательными зданиями и сооружениями
	1 койка мест на 1000 чел. (Местные нормативы)
	13,47
	6
	1000/4000

	6
	Амбулаторно-поликлиническая сеть
	1 посещение в смену на 1000 чел. (Местные нормативы)
	18,15
	8
	1000/4000

	7
	Станция скорой помощи
	1 автомобиль на 1000 чел. (Местные нормативы)
	0,1
	0,05
	1000/5800

	8
	Аптека
	Кв м общей площади на 1000 чел. (Местные нормативы)
	50
	23
	800/1500

	9
	Дом-интернат для престарелых с 60 лет и инвалидов
	1 место на 1000 чел. (Местные нормативы)
	3,0
	1
	-

	10
	Клуб
	1 место на 1000 чел. (Местные нормативы)
	80
	36
	-

	11
	Кинотеатр
	1 место на 1000 чел. (Местные нормативы)
	25
	11
	-/5200

	12
	Театр
	1 место на 1000 чел. (Местные нормативы)
	5
	2
	-/5600

	13
	Музей
	1 учреждение на 1000 чел. (Местные нормативы)
	1
	0,45
	-/4500

	14
	Городские массовые библиотеки
	Тыс.ед хранения на 1000 чел. (Местные нормативы)
	4
	2
	-/5100

	15
	Территория плоскостных спортивных сооружений
	Тыс.кв.м на 1000 чел. (Местные нормативы)
	1,95
	1
	1500/1500

	16
	Спортивные залы общего пользования
	Кв.м площади пола на 1000 чел. (Местные нормативы)
	60
	27
	500/1500

	17
	Спортивно-тренажерный зал повседневного обслуживания
	Кв.м общей площади пола на 1000 чел. (Местные нормативы)
	70
	32
	500/1500

	18
	Детско-юношеская спортивная школа
	Кв.м площади пола зала на 1000 чел. (Местные нормативы)
	10
	5
	-/4400

	19
	Бассейн (открытый и закрытый общего пользования)
	Кв.м зеркала воды на 1000 чел. (Местные нормативы)
	75
	34
	-/4900

	20
	Торговые объекты, в том числе:
киоски, павильоны, магазины, торговые центры, торговые комплексы, розничные рынки, в
том числе:
	Кв.м торговой площади на 1000 чел. (Местные нормативы)
	486,6
	221
	800/50

	21
	- по продаже продовольственных товаров
	Кв.м торговой площади на 1000 чел. (Местные нормативы)
	148,5
	67
	800/50

	22
	- по продаже непродовольственных товаров
	Кв.м торговой площади на 1000 чел. (Местные нормативы)
	338,1
	153
	800/50

	23
	Предприятие общественного питания
	1 посадочное место на 1000 чел. (Местные нормативы)
	40
	18
	800/175

	24
	Предприятия бытового обслуживания населения
	1 рабочее место на 1000 чел. (Местные нормативы)
	5
	2
	800/-

	25
	Предприятие по стирке белья (фабрика-прачечная)
	Кг/смену на 1000 чел. (Местные нормативы)
	110
	50
	800/-

	26
	Прачечная самообслуживания, мини-прачечная
	Кг/смену на 1000 чел. (Местные нормативы)
	10
	5
	800/-

	27
	Предприятия по химчистке
	Кг/смену на 1000 чел. (Местные нормативы)
	4
	2
	800/4000

	28
	Банно-оздоровительный комплекс
	1 помывочное место на 1000 чел. (Местные нормативы)
	5
	2
	-/3500

	29
	Гостиница
	1 место на 1000 чел. (Местные нормативы)
	6
	3
	-/3500

	30
	Пожарное депо
	1 пожарный автомобиль на 1000 чел. (Местные нормативы)
	0,2
	0,09
	10мин/7 мин (4500 м)

	31
	Общественный туалет
	1 прибор на 1000 чел. (Местные нормативы)
	1
	0,45
	-

	32
	Кладбище
	Га на 1000 чел. (Местные нормативы)
	0,24
	0,11
	-/1200

	33
	Кладбище урновых захоронений после кремации
	Га на 1000 чел. (Местные нормативы)
	0,02
	0,01
	-/1200

	34
	Отделение, филиал банка
	1 объект на 1000 чел. (Местные нормативы)
	0,3
	0,14
	500/4100


[bookmark: _Toc14179027]Улично-дорожная сеть
[bookmark: _Hlk111045753]Предложения по развитию улично-дорожной сети проектируемой территории разработаны в соответствии с ранее выполненной градостроительной документацией.
Предлагаемая проектом система УДС сформирована на основании кадастрового деления территории, рельефа местности и предусматривает дифференциацию улиц по транспортному назначению с подразделением на категории в соответствии с СП 42.13330.2016.
[bookmark: _Hlk111045769][bookmark: _Hlk67397216]Категории улиц и дорог определены согласно СП 42.13330.2016 – проезды.
Проектом предусматривается двустороннее движение по дорожному полотну с твердым покрытием. 
Проезды
Основное назначение: Подъезд транспортных средств к жилым и общественным зданиям, учреждениям, предприятиям и другим объектам. Движение саморегулируемое.
[bookmark: _Toc14179028][bookmark: _Toc14179034][bookmark: _Toc104465739][bookmark: _Toc14179031]Автомобилизация, объекты хранения и обслуживания транспорта
[bookmark: _Hlk14167537][bookmark: _Hlk14167406]Хранение автотранспорта жителями проектируемой жилой застройки планируется на собственных земельных участках
[bookmark: _Toc14179029]Общественный пассажирский транспорт
Схема общественного транспорта на проектируемой территории сохраняется. Ближайшая остановка общественного транспорта расположена юго-западнее границы проектирования, конечная остановка 24 маршрута (пос.Зеленая долина - аэропорт) – «пос.Зеленая долина». Новых остановочных комплексов не запланировано.
Расстояния между остановочными пунктами на линиях общественного пассажирского транспорта в пределах проектируемой территории составляют 500 м, в соответствии с пунктом 33 Местных нормативов. 
Инженерная инфраструктура
 Электроснабжение
[bookmark: OLE_LINK222][bookmark: OLE_LINK221][bookmark: OLE_LINK214][bookmark: _Hlk67398454]Потребителями электроэнергии являются: жилые дома, общественные здания и наружное освещение улиц и проездов. 
Система электроснабжения сохраняется. 
Расчетный объем электропотребления на проектный срок принят по таблице 2.1.1* РД 34.20.185-94. Результаты расчета приведены в таблице 5.
Таблица 5
Расчетные объемы электропотребления
	№ по экспл
	Наименование потребителя
	Расчетный параметр
	Удельная расчетная электрическая нагрузка электроприемников 
	Электронагрузка общая 

	
	Жилые здания
	Общее количество квартир
	кВт/кварт. 
	кВт

	1
	Индивидуальный жилой дом, блокированный жилой дом. Квартиры с плитами на природном газе (сущ)
	180
	0,695
	125,1

	2
	Индивидуальный жилой дом, блокированный жилой дом. Квартиры с плитами на природном газе (проект)
	1
	0,695
	0,695

	
	Итого
	
	
	125,79


[bookmark: _Hlk523771710][bookmark: OLE_LINK258][bookmark: OLE_LINK262]
[bookmark: _Toc14179032][bookmark: _Toc104465740]Запланирован вынос линии электропередачи 0,4 кВ над земельным участком 74:33:0208001:4181 в границы территорий общего пользования, так как линия электропередачи 0,4 кВ проходит над значительной частью земельного участка жилого дома № 55/5, в нарушение «Правил устройства электроустановок».
[bookmark: _GoBack]Перед началом работ по переносу сети получить технические условия у эксплуатирующей организации.
Газоснабжение
[bookmark: _Hlk67398547][bookmark: _Hlk14168367][bookmark: _Hlk34309953][bookmark: _Toc14179033]Территория в границах проекта застроена. Жилые дома газифицированы. Существующая система газоснабжения сохраняется. 
Существующая система газоснабжения не требует реконструкции. Предусмотрена газификация новых проектируемых домов. Трассировка подводящих сетей будет уточнена на следующих стадиях проектирования.
Расчетный объем газоснабжения принят по СП 62.13330.2011*, СП 42-101-2003. Результаты расчета приведены в таблице 6.
Таблица 6
Расчет газопотребления
	№ п/п
	Потребители газа
	Расчетная единица
	Проектная емкость
	Нормы расхода газа, м3/год
	Расчетный
расход газа,
м3/год

	1
	Индивидуальная жилая застройка, блокированная жилая застройка (при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей) (сущ)
	м3/год на 1 чел.
	451
	300
	135300

	2
	Индивидуальная жилая застройка, блокированная жилая застройка (при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей)
(проект)
	м3/год на 1 чел.
	3
	300
	900

	
	Итого
	
	
	
	136200


[bookmark: _Hlk14168778][bookmark: _Hlk67398607] Водоснабжение
Хозяйственно-питьевой водопровод обеспечивает водой хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды. 
Система водоснабжения сохраняется. На проектируемой территории расположены сети водопровода. Существующая застройка подключена к централизованной сети. Трассировка подводящих сетей к новым домам будет уточнена на следующих стадиях проектирования.
Показатели удельного среднесуточного водопотребления определены на основе норм, указанных в пункте 5.1 СП 31.13330.2012 Свод правил. Водоснабжение. Наружные сети и сооружения – 220 среднесуточное (за год) л/сут. на 1 человека.
Удельное водопотребление включает расходы воды на хозяйственно-питьевые и бытовые нужды в общественных зданиях (по классификации, принятой в 	СП 44.13330.2011), за исключением расходов воды для домов отдыха, санитарно-туристских комплексов и детских оздоровительных лагерей, которые должны приниматься согласно СП 30.13330.2016 и технологическим данным.
В соответствии пунктом 5.2 СП 31.13330.2012 коэффициент суточной неравномерности водопотребления (Ксут.max), учитывающий уклад жизни населения, режим работы предприятий, степень благоустройства зданий, изменения водопотребления по сезонам года и дням недели, принят равным 1,2.
Количество воды на неучтенные расходы принято дополнительно в размере 10% общего расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды. 
[bookmark: OLE_LINK289][bookmark: OLE_LINK290]Расчетные объемы водопотребления представлены в таблице 7.
Таблица 7
[bookmark: OLE_LINK288][bookmark: OLE_LINK287][bookmark: OLE_LINK160]Расчетные объемы водопотребления на расчетный срок
	Наименование потребителя
	Общее число жителей
	Суточная норма водопотребления на 1 человека, л/сут
	Суточный расход воды 
м3/сут
	Максимальный суточный расход воды
(с учетом Кmax 1,2) 
м3/сут

	Жилая застройка (проект)
	3
	220
	0,66
	0,79

	Неучтенные расходы 10%
	 
	
	0,07
	0,08

	ИТОГО
	 
	
	 
	0,87


Расчетный объем водопотребления населения проектируемой территории составит 0,87 м3/сут.
Исключить использование питьевой воды для полива приусадебных участков.
Расход воды на наружное пожаротушение
Расход воды на наружное пожаротушение принят 5л/с (раздел 5, таблица 1 СП 8.13130.2020). Общий расход воды на внутреннее и наружное пожаротушение 1 пожара в течение 3 часов составит 54 куб.м. Пожаротушение предусматривается от пожарных гидрантов.
Установку пожарных гидрантов предусмотреть вдоль автомобильных дорог на расстоянии не менее 2 м и не более 2,5 м от края проезжей части, но не ближе 5 м от стен и фундаментов объектов капитального строительства. Местоположение пожарных гидрантов уточнить на стадии подготовки рабочей проектной документации для системы водоснабжения.
[bookmark: OLE_LINK165][bookmark: OLE_LINK164][bookmark: OLE_LINK344][bookmark: OLE_LINK343]Водоотведение хозяйственно-бытовых стоков
Система водоотведения сохраняется. Существующая система канализации не требует реконструкции.
В соответствии с Местными нормативами обеспеченность объектами водоотведения на 1 человека в год принимается равным нормативу обеспеченности объектами водоснабжения.
Расчетный объем водоотведения – 0,87 м3/сут.
[bookmark: _Toc14179035][bookmark: _Toc104465742]Связь
[bookmark: _Hlk14171020]Система телефонизации, радиофикации, телевидения сохраняется. Емкость сети телефонной связи общего пользования определена из расчета 100% телефонизации квартирного сектора. Таким образом, емкость сети телефонной связи общего пользования принята порядка 181 номера.
На следующих стадиях проектирования необходимо выполнить проекты подключения квартала к слаботочным сетям для обеспечения телефонизации, доступа в Интернета и IP-телефонии.
[bookmark: _Toc104465743]Теплоснабжение
[bookmark: _Hlk14170612]Для теплоснабжения (отопления и горячего водоснабжения) жилых домов предлагается использование автономных источников, работающих на газовом топливе. 
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