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ВВЕДЕНИЕ

Подготовка документации о внесении изменений в проект планировки территории, утвержденный  постановлением  администрации города  от 22.05.2019 №5878-П , в районе ул.Труда, 41 корпус 1, выполнена на основании Постановления администрации города Магнитогорска от 14.03.2024г.  № 2381-П  . 

      Площадь проектируемой территории: 10288 м2 .

 Проект разработан в соответствии с:

- Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ;

- Земельным Кодексом Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

- Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами;

При разработке документации по планировке территории использованы следующие материалы:

1. Утвержденная градостроительная документация:

- Региональные нормативы градостроительного проектирования Челябинской области, утвержденные Приказом Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области от 27.12.2021 г. №325 (с изменениями от 15.03.2023г. №102);  (далее РНГП);

- Местные  нормативы  градостроительного проектирования  города Магнитогорска,  утверждённые  Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 31.01.2023 №7; 

- Генеральный план города Магнитогорска, утвержденный Постановлением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 24.05.2000 г. №428 (в редакции Решения МгСд от 29.06.2021г. №148);

- Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов  от 17.09.2008г.№ 125 (в редакции Решения МгСд № 39 от 26.03.2024), (далее ПЗЗ);    

- Проект планировки  территории 142 микрорайона города Магнитогорска, выполненный ООО «Стройинжиниринг», шифр: С-1512.04-18-ПП, утвержденный постановлением администрации города от 22.05.2019 №5878-П;

- Документация о внесении изменений в проект планировки территории, выполненный ООО «Стройинжиниринг», шифр: С-3074.10-22-ППТ, утвержденный постановлением администрации города от 20.03.2023 №2668-П. 

2. Исходные данные , предоставленные УАиГ администрации города от 05.10.2022г. №УАиГ-02/4773;

 3.  Для выполнения градостроительной документации использовались данные кадастрового плана   территории (Росреестр) от 18.10.2022г.  №КУВИ-001/2022-184331422. 

Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-74);

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки проекта (инженерно-геодезические изыскания выполнены в 2022г. ООО НПП «Землемер»).

ЧАСТЬ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

1. Характеристики планируемого развития территории

Цель проекта планировки -  изменение параметров  проектируемого объекта (магазин, на плане №3) с 82,0м2  на 96,0 м2, расположенного  на земельном участке  кадастровым номером 74:33:0307001:7193 . 

Ранее   документацией  о внесении  изменений в проект планировки территории, утвержденной  постановлением администрации города от 20.03.2023 №2668-П, в районе пересечения улиц Труда, Советская было  предусмотрено здание магазина площадью 82,0м2 . 

Территория проектирования располагается согласно карте градостроительного зонирования ПЗиЗ располагается в следующей  территориальной  зоне:

1. Зона   многоэтажной многоквартирной жилой застройки.
1.1 Плотность и параметры застройки территории

1.1.1. Основные параметры планируемой застройки
Планируемый  к размещению объект располагается на проектируемой территории в соответствии с действующими ПЗиЗ в территориальной зоне многоэтажной многоквартирной жилой застройки , с кодовым обозначением территориальной зоны Ж-1.

Предельное количество этажей и предельная высота жилых зданий  - от 9 и выше. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40 процентов (реконструируемая застройка -60 процентов). 

Коэффициент плотности застройки – 1,2 (реконструируемая застройка -  1,6 ). 

Озеленение территории - не менее 25 процентов от площади территории земельного участка, квартала (микрорайона) без учета участков школ и детских дошкольных учреждений. 

Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования) -не более 15 процентов от площади земельного участка.
Таблица 1.1  Баланс  проектируемой территории 
	№
	Наименование
	Показатели 
	% соотношение

	1
	Площадь проектируемой территории , м2
	10288,0 
	100

	2
	Общая площадь застройки, м2
	573,6
	5,6

	3
	Общая площадь покрытий, м2
	4282,3
	41,6

	4
	Общая площадь озеленения, м2
	5432,1
	52,8

	5
	Плотность застройки,  м2/га
	651,0
	

	6
	Коэффициент застройки территории 
	0,0557
	

	7
	Коэффициент плотности застройки территории
	0,065
	


Таблица 1.2  Баланс  земельного участка с кадастровым номером 74:33:0307001:7193 

	№
	Наименование
	Показатели 
	% соотношение

	1
	Площадь земельного участка , м2
	239,0
	100

	2
	Общая площадь застройки, м2
	96,0
	40

	3
	Общая площадь покрытий, м2
	76,0
	32

	4
	Общая площадь озеленения, м2
	67,0
	28

	5
	Коэффициент застройки территории 
	0,40
	

	6
	Коэффициент плотности застройки территории
	0,38
	


1.2 Предложения по формированию красных линий улиц
Ранее запроектированный  профиль  улицы в красных линиях сохраняется. 

При проектировании транспортной схемы, в границах красных линий, был учтен ранее утвержденный проект планировки территории в данном районе, структура и параметры остались прежними. 
1.3 Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

Проектом не вносятся предложения по изменению перечня и границ территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования.
1.4 Зоны с особыми условиями использования территории

В соответствии со сведениями Единого государственного реестра недвижимости  территория проектирования  частично расположена в  границах зон с особыми условиями использования территории : 

ЗОУИТ74:00-6.747 - Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Магнитогорск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе;

ЗОУИТ74:00-6.748- Третья подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе;
ЗОУИТ74:00-6.749- Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе;
ЗОУИТ74:00-6.750- Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе. 
1.4.1 Охранные зоны
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

а) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

б) вокруг воздушных линий электропередачи – 2 метра в каждую сторону от оси инженерной сети для ВЛ 0,4 кВ и ВЛ 10 кВ согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, N 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 21.12.2018). 

Охранные зоны газораспределительных систем

а) вдоль трасс подземных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2–х метров с каждой стороны газопровода (согласно постановлению Правительства РФ от 20.11.2000 N 878 (ред. от 17.05.2016) "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей). 

Охранная зона коммунальных тепловых сетей

а) границы охранных зон теплотрасс устанавливаются «Типовыми правилами охраны коммунальных тепловых сетей» утвержденных приказом Минстроя России от 17.08.1992 № 197, и составляют не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. 

1.4.1 Расстояния по горизонтали (в свету) от ближайших подземных инженерных сетей до зданий и сооружений

Согласно таблице 12.5 СП 42.13330.2016:

1)
расстояние по горизонтали (в свету) от водопровода до фундаментов зданий и сооружений – установлены на расстоянии 5 м по обе стороны от водопровода.

Расстояние до проектируемого здания (№3 на плане) составляет 3,8 метров. Проектом предусматривается  устройство футляра на сети водопровода. Рабочий проект устройства футляра № С-3422.10-23-НВ , согласован ранее  письмом  тест "Водоканал" №01-11/1165 от 16.02.2024г.

2) расстояние по горизонтали (в свету) от самотечной канализации (бытовой и дождевой) – установлены на расстоянии 3 м по обе стороны от сетей канализации.
2. Характеристики объектов капитального строительства

Таблица 2.1 – Ведомость  существующих  зданий и сооружений.

	№ земельного участка согласно ЕГРН (площадь земельного участка)
	Адрес земельного участка/ОКС согласно сведениям ЕГРН


	Вид разрешенного использования согласно сведениям, из ЕГРН


	Территориальная зона в соответствии  с ПЗиЗ г.магнитогорска
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка (приведено в соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска)


	Код по классификатору
	№ объекта на чертеже
	Объект капитального строительства, размещенный на земельном участке, цель использования земельного участка (приведено в соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска).

№ Объекта капитального строительства, согласно сведениям из ЕГРН
	Этажность
	Фактическая 

площадь  застройки,

м2


	Максимальная площадь застройки 

м2
	Максимальная общая площадь

м2
	Макс. процент застройки


	Примечание

	№ ОКС согласно ЕГРН (площадь )
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	74:33:0307001

:4

(337,11 м2)
	Челябинская область, г. Магнитогорск, ул. Труда
	Занимаемый нежилым зданием - кафе
	Ж-1
	Общественное питание1


	4.6
	1
	Предприятия общественного питания, в том числе кафе, закусочные, бары, рестораны


	1
	280,5
	-
	-
	-
	Сущ.

	74:33:0307001

:173

(200,0м2)
	Челябинская область, г Магнитогорск, в районе ул. Труда, 41


	Общественное питание
	Ж-1
	Общественное питание1


	4.6
	2
	Предприятия общественного питания, в том числе кафе, закусочные, бары, рестораны
	2
	197,12
	-
	325,32
	-
	Сущ

	74:33:0307001:7198

(197,1м2)
	
	Кафе на 50 посадочных мест
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	74:33:0307001

:7193

(239,0 м2)


	Челябинская область, г Магнитогорск, Магнитогорский городской округ, ул Труда, земельный участок 41/1


	магазины
	Ж-1
	Магазины1
	4.4
	3
	Магазин
	1
	82,0
	-
	-
	-
	Демонтаж


Примечание:

1.  Условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального   строительства. Для предоставления  разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства,  необходимо пройти процедуру общественных обсуждений. ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004,  ст.39).

2.  Общая площадь здания , этажность установлены "Разрешением на строительство" № РС-0011-2011   от 31.01.2011г.
Таблица 2.2 – Ведомость существующих  земельных участков.

	№ земельного участка согласно ЕГРН (площадь земельного участка)
	Адрес земельного участка/ОКС согласно сведениям ЕГРН


	Вид разрешенного использования согласно сведениям, из ЕГРН


	Наименование вида разрешенного использования земельного участка (приведено в соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска)


	Код по классификатору
	№ объекта на чертеже
	Объект капитального строительства, размещенный на земельном участке, цель использования земельного участка (приведено в соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска).


	Этажность
	Площадь, м2

	№ ОКС согласно ЕГРН (площадь )
	
	
	
	
	
	
	
	Застрой

ки


	Общая 

	74:33:0307001:187

(220,0 м2 )


	Челябинская область, г. Магнитогорск, Орджоникидзевский район, ул. Труда
	Летнее кафе
	Общественное питание1
Стоянка транспортных средств
	4.6

4.9.2
	-
	ОКС – не предусматривается
	-
	-
	-

	74:33:0307001

:6750

9,0м2 )


	Челябинская область, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, в районе здания № 41 по ул. Труда
	размещение торгового киоска "Роспечать"


	Земельные участки

(территории) общего

Пользования1
	12.0
	-
	ОКС – не предусматривается
	-
	-
	-

	74:33:0307001

:3

(435,43м2)
	Челябинская область, г. Магнитогорск, ул. Труда
	для строительства кабельной

трассы от подстанции №99 до РП "Завенягина" и РП "Магнитный"
	Коммунальное обслуживание


	3.1
	-
	ОКС – не предусматривается
	-
	-
	-

	74:33:0307001

:6417

(7,0м2 )


	Челябинская обл, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, ул Труда, в районе здания № 43

	размещение торгового киоска "Мороженое"


	Земельные участки

(территории) общего

Пользования1
	12.0
	-
	ОКС – не предусматривается
	-
	-
	-


Примечание:

1. Проектом планировки предусматривается смена  вида разрешенного использования

Таблица 2.5 – Ведомость проектируемых зданий и сооружений.

	№ земельного участка согласно ЕГРН (площадь земельного участка)
	Адрес земельного участка/ОКС согласно сведениям ЕГРН


	Вид разрешенного использования согласно сведениям, из ЕГРН


	Наименование вида разрешенного использования земельного участка (приведено в соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска)


	Код по классификатору
	№ объекта на чертеже
	Объект капитального строительства, размещенный на земельном участке, цель использования земельного участка (приведено в соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска).


	Этажность
	Площадь, м2

	№ ОКС согласно ЕГРН (площадь )
	
	
	
	
	
	
	
	Застрой

ки


	Общая 

	74:33:0307001

:7193

(239,0 м2)


	Челябинская область, г Магнитогорск, Магнитогорский городской округ, ул Труда, земельный участок 41/1


	магазины
	Магазины1
	4.4
	3
	Магазин
	1
	96,0
	92,02


Примечание:

1.  Условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального   строительства. Для предоставления  разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства,  необходимо пройти процедуру общественных обсуждений. ("Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004,  ст.39).
2. Общая площадь проектируемого объекта принята согласно рабочих чертежей.

2.1. Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры

Согласно топографической съемке и сведениям единого государственного реестра недвижимости, по всей проектируемой территории распределены следующие инженерные сооружения и коммуникации: пожарно-питьевой водопровод , канализация хозяйственно-бытовая,  подземная кабельная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ, воздушная линия электропередачи напряжением 0,4 кВ наружного освещения, подземная кабельная линия электропередачи напряжением 10 кВ, ливневая канализация. 

Таким образом на основании выше изложенного ранее утвержденный «Проект планировки, в районе пересечения улиц Труда, Советская» ( шифр С-3074.10-22-ППТ)  применен к существующей ситуации . Существующие сети проходящие в границах проектирования не корректируются.

 Все согласования сетевых организаций выполнялись  к ранее утвержденному  «Проекту  планировки, в районе пересечения улиц Труда, Советская» , с шифром  С-3074.10-22-ППТ.
2.2.1 Водоснабжение и канализация

Таким образом на основании выше изложенного ранее утвержденный проект планировки территории применен к существующей ситуации. Существующие сети водопроводов и канализаций проходящие в границах проектирования не корректируются. 
При увеличения  проектируемого здания (№3 на плане) необходимо выполнить устройство футляра на сети водопровода. 

Рабочий проект устройства футляра № С-3422.10-23-НВ , согласован ранее  письмом тест "Водоканал" №01-11/1165 от 16.02.2024г.
2.2.2Электроснабжение

Раннее утвержденный проект планировки территории применен к существующей ситуации. 

Существующие сети электроснабжения  проходящие в границах проектирования не корректируются.
2.2.3 Теплоснабжение

Раннее утвержденный проект планировки территории применен к существующей ситуации. 

Существующие сети теплоснабжения  проходящие в границах проектирования не корректируются.

2.2.4  Ливневая канализация

Раннее утвержденный проект планировки территории применен  к существующей ситуации. 

Существующие сети ливневой канализации  проходящие в границах проектирования не корректируются.
Для удаления дождевых вод на планируемой территории выполнена организация рельефа поверхностного стока в увязке с вертикальной планировкой и благоустройством прилегающих территории.

3.Основные технико–экономические показатели
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2024 г.
	Расчетный срок

	1
	Территория

	1.1
	Территория - всего
	га
	1,0288
	1,0288

	1.2
	Жилых зон
	-"-
	1,0288
	1,0288

	1.3
	Коэффициент застройки (зона Ж-1)
	%
	0,054
	0,055

	2
	Население

	2.1
	Численность населения 
	чел.
	-
	-

	2.2
	Плотность населения 
	чел./га
	-
	-

	3
	Общественные здания и сооружения

	3.1
	Общая площадь  зданий
	м2 общей площади
	643,7
	669,8

	3.2
	Плотность застройки
	м2/га
	625,6
	651,0

	3.3
	Средняя этажность застройки
	этаж
	2
	2

	3.4
	Существующие/проектируемые здания , сооружения
	м2 застройки
	559,6
	573,6



