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'"Стройинжиниринг"'

Челябинская обл., г. Магнитогорск
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Проект планировки и проект межевания территории г. Магнитогорска, в районе ул. Завенягина и просп. Ленина, с целью размещения линейных объектов
Основная часть проекта межевания территории
Пояснительная записка

С-2715.02-22-ПМТ
                      Директор ООО «Стройинжиниринг»        ____________  /Долотихин С.А./

     Заказчик                                                       ____________ / ООО «Этна-Строй» /
2023
СОСТАВ ПРОЕКТА

С-2715.02-22-ПМТ

Основная часть проекта:

1.  Текстовая часть 

2. Графическая часть

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Чертеж межевания территории
	С-2715.02-22-ПМТ.ОЧ л.1
	1:1000


Материалы по обоснованию проекта:

1. Текстовая часть
2. Графическая часть

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Чертеж сервитутов
	С-2715.02-22-ПМТ.МПО л.1
	1:1000


3. Электронный носитель (CD диск) графических материалов в формате *.mid *.mif., dxf
Список исполнителей

	Архитектор        
	Лейченкова А.В.

	Нормоконтролер           
	Долотихин С.А

	Главный инженер проекта
	Долотихин С.А.
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1 Подготовка проекта межевания

1.1 Характеристика территории

Проектируемая территория площадью 0,6590 га расположена в правобережном районе города Магнитогорска. С северной стороны территория проектирования ограничена жилой застройкой. С восточной стороны территория проектирования ограничена нежилой застройкой. С южной стороны территория ограничена нежилой застройкой, открытыми торговыми рядами и ул. Завенягина. С запада территория также ограничена нежилой застройкой.
На проектируемой территории находится улица местного значения (проезд). 

Проектируемая территория относится к территориальным зонам: Ж-1 (Зона многоэтажной многоквартирной жилой застройки).
Зона планируемого размещения линейного объекта устанавливаются от ул. Завенягина вдоль существующего проезда до нежилого здания по адресу: г. Магнитогорск, пр. Ленина, 130.

2.Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых земельных участков (пункт 2 статьи 43 Градостроительного кодекса).

В целях реализации постановки на кадастровый учет земельных участков, в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», Земельным кодексом Российской Федерации в проекте межевания территории предусматривается образование многоконтурного земельного участка, сформированного в границах зоны планируемого размещения линейного объекта, установленных проектом планировки территории. Образование многоконтурного земельного участка предлагается из территорий общего пользования.

Общая площадь образуемого многоконтурного земельного участка составляет:

1385,70 кв.м.

Образуемые земельные участки приведены на листе «Чертеж межевания территории».

Перечень образуемых земельных участков приведен в таблице 2.

Таблица 2. Перечень образуемых земельных участков

	Условный номер образуемого земельного участка/ кадастровый номер изменяемого земельного участка
	Способы образования земельного участка
	Площадь, м2
	Адрес
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка (приведено в соответствии с Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска)
	Объект капитального строительства, размещаемый на земельном участке, цель использования земельного участка

	ЗУ1 (контур 1)
	Образование из земель неразграниченной государственной собственности
	1385,7
	Челябинская область, г. Магнитогорск, в районе 
ул. Завенягина и просп. Ленина


	Предоставление коммунальных услуг (код по классификатору 3.1.1)


	Газопровод

	ЗУ1 (контур 2)
	
	
	
	
	

	ЗУ1 (контур 3)
	
	
	
	
	

	ЗУ1 (контур 4)
	
	
	
	
	


Земельные участки относятся к категории земель – земли населенных пунктов. 

3 Информация об установлении зон с особыми условиями использования территории

Охранные зоны объектов газоснабжения

а) охранная зона подземного газопровода устанавливается согласно Постановлению Правительства РФ от 20.11.2000 N 878 (ред. от 17.05.2016) "Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей" на расстоянии 7 метров от газопровода высокого давления (0,6 Мпа), на расстоянии 2 м от газопроводов низкого давления и расстоянии 10 м от ограждения ГРП.
Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

а) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

б) вокруг подстанций - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте наивысшей точки подстанции), ограниченной вертикальными плоскостями, отстоящими от всех сторон ограждения подстанции по периметру на расстоянии 10 м применительно к классу напряжения подстанции 10 кВ.

Охранная зона коммунальных тепловых сетей

а) вдоль трасс прокладки тепловых сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.

Охранные зоны линий и сооружения связи

а) для подземных кабельных линий связи в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи на 2 метра с каждой стороны.

Охранные зоны сетей водоснабжения
а) для существующих магистральных водопроводов диаметром 300 мм и 200 мм устанавливается охранная зона 5 метров в каждую сторону от оси водопровода в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

4 Предложения по установлению сервитутов
В проекте межевания территории устанавливается сервитут для участков, стоящих на кадастровом учете, по которым проходит зона планируемого размещения линейного объекта – газопровода высокого давления, в отношении которого выполняется проект межевания территории.
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	Подпись
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	Стадияия
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	Листов
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	Н.контроль
	Юсупов Р.А.
	
	
	Внесение изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города) в границах ул. Зеленая, ш. Западное, Труда


	ООО " УралПром-проект"

Челябинская обл., г. Магнитогорск,

ул. Московская, 22

 тел./факс(3519) 232-101

	Провер.
	Гревцев М.Н.
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	  Терехова Е.А.
	
	
	
	



