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Проезд №1

Проезд №2

ул. Тополиная

ул. Д
емы

Êïð

Êïð

Â
ïð

44
7,
30
в.
ф
ут

Кадастровый
номер земельного 
участка согласно
сведениями ЕГРН

Адрес земельного
участка

Площадь 
земельного
участка по 
сведениями
ЕГРН, кв.м.

Вид разрешенного
использования земельных
участков в соответствии с

данными ЕГРН

Вид разрешенного использования 
земельного участка (приведен в 

соответствии с Правилами
землепользования и застройки 

г. Магнитогорска) Ко
д 

по
 к

ла
сс

и-
фи

ка
то

ру

С
ущ

ес
тв

ую
щ

ая
/

пр
ое

кт
ир

уе
ма

я 
за

ст
ро

йк
а

Площадь 
застройки
ОКС, кв.м. 

/ 
% застройки

Объект капитального
строительства (приведен в 
соответствии с Правилами

землепользования и застройки 
г. Магнитогорска)Гр

ад
ос

тр
ои

-
те

ль
на

я 
зо

на Общая 
площадь

ОКС, кв.м. 
/ 

этажность

Озеленение 
земельного 

участка, 
кв.м. / %

У
сл

ов
ны

й 
но

ме
р 

об
ъе

кт
а 

ка
п.

 
ст

ро
ит

ел
ьс

тв
а 

на
 

пл
ан

е

453,0 Под жилую застройку
91,0/
18%

Российская Федерация, Челябинская 
область, город Магнитогорск, п 

"Западный-2", 1В квартал, уч № 158 П
ро

ек
т.

Ж-4 Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом)* 1

Минимальная 
площадь 

застройки 
для проекти-
руемых ОКС, 

кв.м.

Максимальная 
площадь 

застройки для 
проектируемых 

ОКС, кв.м. /
максимальная 

этажность

180,0/
2

Максимальная 
площадь  

застройки при 
возможной 

реконструкции 
ОКС, кв.м.

-

Ж-4

Кадастровый номер объекта 
капитального строительства 
согласно сведениями ЕГРН /

Объект капитального
строительства, размещенный на 

земельном участке, в 
соответствии с данными ЕГРН

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1

Сущ.

-

74:33:0207002:2536

74:33:0207002:2535 91,0 (20%)
/ 1-3

68,0
(15%)

453,0 Под жилую застройку
91,0/
18%

Российская Федерация, Челябинская 
область, город Магнитогорск, п 

"Западный-2", 1В квартал, уч № 158 П
ро

ек
т.

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом)** 2 180,0/

2-Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -91,0 (20%)

/ 1-3
68,0

(15%)

457,0 Для индивидуального 
жилищного строительства

127,1/
28%

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

11б
Ж-4 Объект индивидуального жилищного

строительства (жилой дом) 3 127,1/
1

Ж-4

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:1318

456,0 Под жилую застройку
119,9/
26%

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

11в
Объект индивидуального жилищного

строительства (жилой дом) 4 119,7/
1

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:1317 Сущ.

Сущ.915,3 Строительство индивидуального 
жилого дома

116,0/
13%

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

земельный участок 13
Ж-4 Объект индивидуального жилищного

строительства (жилой дом) 5 135,9/
2

Ж-4

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:284 183,0

(20%)

Под жилую застройку
103,0/
11%

Челябинская обл., г Магнитогорск, пос. 
"Западный-2", кв.1в, уч.118

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 6 95,0/

1
Для индивидуального 

жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:13 Сущ.915,3

Сущ.916,0 Под жилую застройку 
Индивидуальную

167,0/
18%Ж-4 Объект индивидуального жилищного

строительства (жилой дом) 7 141,3/
1

Ж-4

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:137

415,0 Под жилую застройку
116,0/
28%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 8 187,1/

2
Для индивидуального 

жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:2455 Сущ.

Сущ. 85,0/
17%

Ж-4

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 9 136,7/

2

Ж-4

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:1033

Под жилую застройку

80,0/
18%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 10 160,0/

2

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:1032

Сущ.

456,0

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

земельный участок 17
Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

19

500,0Ж-4 Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:2456

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

земельный участок 19/1
Под жилую застройку

89,0/
20%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 11 150,1/

2Сущ.
Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

земельный участок 21а

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

21
456,0 Под жилую застройку

Ж-4 455,0 76,0/
17%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 12 111,0/

2
Для индивидуального 

жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:1699 Сущ.

Сущ. 76,0/
17%

Ж-4

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 13

Ж-4

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:2318

Для строительства 
индивидуального жилого дома

83,0/
18%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 14 127,3/

2

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:2319

Сущ.

456,0

454,0Ж-4 Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:1698

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

земельный участок 26/1

83,0/
18%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 15 Сущ.Челябинская обл., г. Магнитогорск, п. 

Западный-2, кв. 1В, уч. 164

Челябинская обл., г. Магнитогорск, п. 
Западный-2, кв. 1В, уч. 164 456,0 Для строительства 

индивидуального жилого дома

Для строительства 
индивидуального жилого дома

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Тополиная, 

земельный участок 21/1

Для строительства 
индивидуального жилого дома

Ж-4 457,0 94,0/
20%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 16 120,0/

2
Для индивидуального 

жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:1098 Сущ.

Сущ. 91,0/
20%

Ж-4

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 17 76,4/

1

Ж-4

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:130 140,0/

15%
Объект индивидуального жилищного

строительства (жилой дом) 18 162,8/
2

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:2163

Сущ.

458,0

456,0Ж-4 Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:1097

64,0/
14%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 19 97,8/

2Сущ.

Ж-4 75,0/
17%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 20 113,2/

2
Для индивидуального 

жилищного строительства 2.1 -Сущ.

Сущ. 113,0/
13%

Ж-4

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 21 173,2/

2

Ж-4

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:2096

Индивидуальное жилищное 
строительство

80,0/
20%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 22 129,8/

2

Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:2095

Сущ.

515,0

915,0Ж-4 Для индивидуального 
жилищного строительства 2.1 -74:33:0207002:382 Челябинская область, г. Магнитогорск, 

Правобережный район, ул. Демы, 22

90,0/
17%

Объект индивидуального жилищного
строительства (жилой дом) 23 128,0/

2Сущ.

401,0

Для строительства 
индивидуального жилого дома

Для строительства 
индивидуального жилого дома

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Демы, 

земельный участок 24/1

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Демы, 

земельный участок 24

Индивидуальное жилищное 
строительство

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Демы, 

земельный участок 20а

Для строительства 
индивидуального жилого дома

74:33:0207002:2162 457,0
Челябинская область, г. Магнитогорск, 

Правобережный район, ул. Демы, 
земельный участок 20

915,0Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Демы, 18

Индивидуальное жилищное 
строительство

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Демы, 

земельный участок 16а

Индивидуальное жилищное 
строительство

Индивидуальное жилищное 
строительство

Челябинская область, г. Магнитогорск, 
Правобережный район, ул. Демы, 16

74:33:0207002:1385 /
Индивидуальный жилой 
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- Местные нормативы градостроительного проектирования города Магнитогорска, 
утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 31.01.2023 г. №7 
(далее МНГП). 

- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и 
градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами; 

 - Федеральный закон "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" от 
22.07.2008 N 123-ФЗ; 

Графическая часть документации по планировке территории осуществляется на 
основании данных: 

- Кадастрового плана территории (выписка из государственного кадастра недвижимости 
№КУВИ-001/2024-216418912 от 22.04.2025 г), предоставленного филиалом публично-правовой 
компании «Роскадастр» по Челябинской области. 

- С использованием цифрового топографического плана, созданного в отношении 
проектируемой территории масштаба 1:500, предоставленным заказчиком на момент 
разработки проекта, в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 
государственного реестра недвижимости и (МСК-74). Система высот - "Балтийская". 

1. Положение и особенности опорного плана проектируемой территории 
Основание для разработки градостроительной документации:  
Постановление администрации г. Магнитогорска №3244-П от 08.04.2025г. «О подготовке 

документации о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, 
утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П, в границах улиц 
Тополиная, Демы в районе земельного участка с кадастровым номером 74:33:0207002:2535». 

Красная линия установлена согласно ранее утвержденной документации: Постановление 
администрации города Магнитогорска от 27.04.2020 № 4695-П «О подготовке документации о 
внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части города 
Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, западной границы 
города, южной границы города), утвержденный постановлением администрации города от 
29.06.2012 №8505-П, и проект межевания территории в границах улиц Отрадная, Есенина, 
Гагарина и шоссе Западное с целью размещения линейных объектов». 

Данным проектом устанавливается линия регулирования застройки. 
 
Основные цели и задачи, для достижения которых осуществляется подготовка документации 

по планировке территории:  
- Установление границ территорий общего пользования, границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности 
планируемого развития территории. 

 
Проектируемая территория расположена в юго-западной части города на территории 

кадастрового квартала: 74:33:0207002. 
Площадь территории в границах проектирования составляет 1,5038 га. 
В соответствии с ГП г. Магнитогорска, проектируемая территория расположена в 

Правобережном районе г. Магнитогорска, согласно ПЗиЗ – в территориальной зоне Ж-4 (Зона 
индивидуальной жилой застройки). 

Границами проектируемой территории являются: 
- с востока – ул. Дёмы; 
- с запада – ул. Тополиная; 
- с севера – местный проезд; 
- с юга – местный проезд. 
В настоящее время территория проектирования частично застроена и благоустроена. 

 
Таблица 1. Координаты границ проектирования Документация о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации 

города от 29.06.2012 №8505-П, в границах улиц Тополиная, Демы в районе земельного участка с кадастровым номером 74:33:0207002:2535 
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№ точки Координата Х Координата Y 
1 411143.95 1359147.90 
2 411145.16 1359238.04 
3 410978.13 1359241.50 
4 410976.61 1359151.81 

Геологическое строение и рельеф 
Согласно схематической карте климатического районирования территории для 

строительства СП 131.13330.2012, исследованная территория относится к климатическому 
подрайону I В. 

Физико-геологических явлений, осложняющих строительство, на период выполнения 
изысканий на площадке не обнаружено. Грунтовые условия относятся к I типу по 
просадочности, по степени морозостойкости имеются грунты слабопучинистые и 
сильнопучинистые. 

По инженерно-геологическим условиям территория юго-западной части города разделена по 
степени благоприятности для градостроительного использования:  

Территории пригодные для строительства. 
К ним относятся: 
- большая часть с уклонами поверхности 1-5%; 
- грунтовые воды залегающие глубже 2м; 
- устойчивые грунты основания, которые могут служить естественным основанием для 

фундаментов зданий и сооружений. 
На рассматриваемой территории отсутствуют территории, не подлежащие 

градостроительному освоению. 
Климат 

Климатическая характеристика проводится по данным м/ст. г. Магнитогорск (Справочник по 
климату СССР, 1968г.) и СНиП 23-01-99 «Строительная климатология» по м/ст.  

Климат территории, расположенной в пределах восточного склона Зауралья, характеризуется 
значительной континентальностью и засушливостью, морозной зимой, тёплым летом и 
большим количеством солнечных дней. 

 По строительно-климатическому районированию РФ территория относится к строительно-
климатической зоне IB. Расчётная температура для проектирования отопления - 380С 
(температура самой холодной пятидневки обеспеченностью 0,92). Продолжительность 
отопительного периода 218 дней. 

Значения климатических параметров: 
- суммарная солнечная радиация (прямая и рассеянная) за год на горизонтальную 

поверхность при безоблачном небе – 6092МДж/м2; 
- температура воздуха - среднегодовая температура 1,2 0С, среднемесячные температуры - 

января -16,9 0С, июля - +18.3 0С, абсолютные температуры воздуха - минимальная - - 48 0С, 
максимальная - + 40 0С; 

- среднее число дней с температурой воздуха менее -15 0С - 60дней;  
- продолжительность безморозного периода - 160 дней. 

Ветровой режим: 
В течение всего года, особенно в холодный период, преобладают ветры юго-западного 

направления. В теплый период увеличивается повторяемость. Среднегодовая скорость ветра - 
4,7м/с. Средняя месячная скорость ветра 3-5м/сек., среднее число дней с сильным ветром - 
36, наибольшее число дней с сильным ветром - 63. 

Влажностный режим: 
Территория недостаточно увлажнена. 
- среднегодовая относительная влажность - 72%; 
- число засушливых дней с относительной влажностью менее 30% - в среднем за год 43 с 

максимумом в мае - 63дня; 
- годовое количество осадков - 439 мм, за теплый период - 322 мм, холодный - 115мм; 
- средняя высота снежного покрова - 30-50см; 

Документация о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации 
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2. Градостроительный регламент 
Виды и состав территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования 
Территория проектирования на карте градостроительного зонирования охватывает часть 

города со следующими видами и составом территориальных зон: 
 

Таблица 2. Виды и состав территориальных зон в границах проектирования. 
Кодовые обозначения 
территориальных зон Наименование территориальных зон 

 ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 
Ж-4 Зона индивидуальной жилой застройки 

 
3. Обоснование проектных архитектурно-планировочных решений. 

Проектом планировки территории предусматривается: 
- Размещение объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым 

номером 74:33:0207002:2535 (объект №1). 
- Размещение объекта капитального строительства на земельном участке с кадастровым 

номером 74:33:0207002:2536 (объект №2). 
 
Данным проектом определяются границы зоны планируемого размещения объектов 

капитального строительства:  
- жилого здания – Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом) (на плане 

№1) с разрешенным видом использования – Для индивидуального жилищного строительства на 
земельном участке с кадастровым номером 74:33:0207002:2535 (код по классификатору – 2.1). 
Категория земель - земли населённых пунктов. 

- жилого здания – Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом) (на плане 
№2) с разрешенным видом использования – Для индивидуального жилищного строительства на 
земельном участке с кадастровым номером 74:33:0207002:2536 (код по классификатору – 2.1). 
Категория земель - земли населённых пунктов.Документация о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации 
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Установление линии регулирования застройки: 

Линия регулирования застройки установлена согласно ранее утвержденной документации: 
Постановление администрации города Магнитогорска от 27.04.2020 № 4695-П «О подготовке 
документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной 
части города Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, 
западной границы города, южной границы города), утвержденный постановлением 
администрации города от 29.06.2012 №8505-П, и проект межевания территории в границах 
улиц Отрадная, Есенина, Гагарина и шоссе Западное с целью размещения линейных объектов». 

Линия регулирования застройки располагается на расстоянии 3 м от красной линии со 
стороны улиц местного значения: ул. Демы, Проезд №1 и Проезд №2. Со стороны ул. 
Тополиная линия регулирования застройки установлена на расстоянии 1,5м от красной линии. 

 
Показатели использования территории: 

Площадь территории в границах составляет 1,5038 га. 
Показатели использования территории определены по обмерам чертежей схемы, 

отображающей местоположение существующих объектов капитального строительства, в том 
числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного 
строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым 
полосам.  

Показатели использования территории представлены в таблице 4. В соответствии с МНГП 
определен порядок расчета показателей застройки: 

- плотность застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади 
участка. 

Плотность застройки: 
3090,7 м2 / 1,5038 га = 2055,0 м2/га 
- коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к 

площади участка. 
Коэффициент застройки: 
2250,0 м2 / 15038,0 м2 = 0,15 
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений 

к площади участка. 
Коэффициент плотности застройки: 
3090,7 м2 / 15038,0 м2 = 0,2 

 
Таблица 4. Баланс проектируемой территории 

№ Наименование Площадь, м2 % соотношение 
1 Площадь проектируемой территории  15038,0 100 
2 Площадь застройки общая 2250,0 15 
3 Площадь покрытий 2250,0 15 
4 Площадь озеленения 10538,0 70 
5 Плотность застройки 2055,0 м2/га - 
6 Коэффициент застройки территории  0,15 - 
7 Коэффициент плотности застройки 

территории 
0,2 - 

 
Таблица 5. Расчет коэффициента плотности застройки в границах территориальных зон. 

№ Наименование 
территориальной зоны 

Площадь территориальной 
зоны, м2 

Расчет (отношение площади всех этажей 
зданий и сооружений к площади участка) 

1 Ж-4 15038,0 3090,7 / 15038,0 = 0,2 
 

4. Сеть улиц и дорог. 
Транспортная доступность проектируемой территории 

Классификация улиц и дорог принята в соответствии с ГП и СП 42.13330.2016, их 
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параметры – в соответствии с п.11.5 СП 42.13330.2016. Ширина проектируемых улиц 
определена в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава 
размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжих частей, технических полос 
для прокладки подземных коммуникаций, тротуаров, зеленых насаждений и др.), с учетом 
проектируемых подземных и наземных инженерных коммуникаций, и санитарно-
гигиенических требований. 

Категории улиц и дорог 
В границы проектируемой территории не попадают проезжие части и элементы 

улично-дорожной сети. Проезжие части, расположенные за границей проектируемой 
территории, имеют категорию - Улицы местного значения. Между проезжей частью и 
установленной красной линией в границах проектируемой территории разрабатывается 
пешеходный тротуар. 

1. Улицы местного значения.  
- ул. Тополиная (не входит в границу проектирования): 
Кол-во тротуаров - 1; 
Ширина тротуара – 3,0 м. 
 
- ул. Демы (не входит в границу проектирования): 
Кол-во тротуаров - 1; 
Ширина тротуара – 3,0 м. 
 
- Проезд №1 – с северной стороны проектируемой территории (не входит в границу 

проектирования): 
Кол-во тротуаров - 1; 
Ширина тротуара – 3,0 м. 
 
- Проезд №2 – с южной стороны проектируемой территории (не входит в границу 

проектирования): 
Кол-во тротуаров - 1; 
Ширина тротуара – 3,0 м. 

 
С целью обеспечения условий для беспрепятственного движения маломобильных 

групп населения на тротуарах и пешеходных дорожках предусмотрено устройство пандусов. Их 
местоположение должно быть определено на рабочей стадии проектирования. 

Общественный пассажирский транспорт 

Существующее положение 
Рядом с проектируемой территорией расположена остановка общественного 

маршрутного транспорта:  
- остановка «Усадебная», расположенная по ш. Западное, на расстоянии 170м от 

границы проектируемой территории в западном направлении. 

Проектное предложение 
Внесение изменений в улично-дорожную сеть проектом не предусматривается. 

 
Расчет гостевых автостоянок  

Данным проектом планировки территории предусмотрено размещение стоянок 
временного пребывания автотранспорта в границах земельных участков существующих и 
проектируемых объектов капитального строительства из расчета вместимости объекта 
капитального строительства. Потребность в автостоянках для временного хранения 
автомобилей для территории определена в соответствии с СП 42.13330.2016 «Свод правил. 
Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». Приложение 
Ж. табл. Ж.1. Документация о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации 

города от 29.06.2012 №8505-П, в границах улиц Тополиная, Демы в районе земельного участка с кадастровым номером 74:33:0207002:2535 
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На каждом земельном участке с видом разрешенного использования Для 
индивидуального жилищного строительства (Код по классификатору - 2.1) предполагается 1 
машино-место, расположенное в гараже или на придомовой территории индивидуального 
жилого дома. 

Благоустройство и озеленение территории 
Предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В 

благоустройство территории входят: 
- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров; 
- наружное освещение; 
- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры; 
- озеленение; 
- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения; 
- создание площадки (места) накопления твердых коммунальных отходов; 
- сохранение естественных зеленых насаждений. 

5. Зоны с особыми условиями использования территории 
В границах проектирования отсутствуют территории, не подлежащие 

градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значения, 
памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные 
территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории 
месторождений, кладбища, скотомогильники в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска: Карта 
границ зон с особыми условиями использования территории. 

 
Определенны охранные зоны инженерных сетей: 

- от воздушной линии электропередач 0,4кВ и на опорах –  2,0 м в каждую сторону от 
крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 
«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 
условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в 
редакции от 21.12.2018); 

- от подземной линии электропередач 10кВ –  1 м в каждую сторону от крайнего провода 
(согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 
21.12.2018); 

- от надземного газопровода - 2м в каждую сторону (согласно Правилам охраны 
газораспределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г); 

- от подземного газопровода - 2м в каждую сторону (согласно Правилам охраны 
газораспределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г); 

Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство» отступ от фундаментов зданий и 
сооружений составляет: 

- для водопровода – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов 
ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»); 

- для канализации – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов 
ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»). 

Зоны с особыми условиями использования территории 
Территория проектирования попадает в следующие зоны с особыми условиями 

использования территории:  
- 74:00-6.748 (Третья подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 
- 74:00-6.747 (Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 
- 74:00-6.749 (Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 

Документация о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации 
города от 29.06.2012 №8505-П, в границах улиц Тополиная, Демы в районе земельного участка с кадастровым номером 74:33:0207002:2535 

 
Шифр:  ПГ-25-1839 МОП ПТ.ТЧ 

 15 
 

- 74:00-6.750 (Шестая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", 
расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе). 

6. Инженерные сети 

Водоснабжение и водоотведение 

Существующее положение 
В границах проектируемой территории располагаются существующие сети 

водоснабжения и водоотведения. 
Существующие объекты индивидуального жилищного строительства (объекты 

№3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,16,18,19,20,21,22,23) подключены к существующим сетям 
водоснабжения и водоотведения. 

Суточный расход сточных вод следует принимать равным расходу водопотребления, 
без учета воды на поливку зеленых насаждений. 

Внутреннее пожаротушение здания согласно СП 10.13130.2009 «Системы 
противопожарной защиты», табл. 2 – 2х5 л/с. 

Расход воды на наружное пожаротушение здания согласно СП 8.13130.2009 «Системы 
противопожарной защиты. Источники наружного противопожарного водоснабжения» табл.3 
– 20 л/с. 

Проектное предложение 
Для проектируемых объектов индивидуального жилищного строительства (объекты 

№1,2) проектируется скважина и выгреб. 

Теплоснабжение и газоснабжение 

Существующее положение 
На территории проектирования отсутствуют сети теплоснабжения.  
На проектируемой территории располагается подземная сеть газоснабжения низкого 

давления.  

Проектное предложение 
Планируемая застройка также не предполагается к подключению сетей газоснабжения. 

Электроснабжение 

Существующее положение 
В границах проектируемой территории расположены электрические сети, находящиеся 

в ведении АО «Горэлектросеть» г. Магнитогорск:  
- КЛ-0,4 кВ; 
- КЛ-10,0 кВ; 
Потребителями электроэнергии являются нежилые здания, наружное освещение улиц и 

проездов. 

Проектное предложение 
Проектом планировки предусматривается подключение жилых зданий объектов 

индивидуального жилищного строительства (объекты №1,2) к инженерным сетям 
электроснабжения. 

Электроснабжение проектируемого объекта выполнить от ближайшей опоры 
воздушной линии электропередач КЛ-0,4кВ, расположенной на территории общего 
пользования. Электроснабжение выполнить воздушной /кабельной линией, марку и сечение 
провода определить проектом. 

Сети связи 
Существующее положение 
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Сети связи на рассматриваемой территории отсутствуют. Подключение проектируемых 
объектов к сетям связи на данной территории проектирования не предусматривается. 

7. Санитарная очистка территории 
В настоящее время производится санитарная очистка территории. На территории не 

проектируются площадки контейнеров для сбора ТКО. В 30м от проектируемой территории 
по адресу: Магнитогорск, п. Западный - 2, ул. Демы расположена существующая площадка 
ТКО. 

Смет твердых покрытий улиц:  
Норма: с 1 кв.м. твердых покрытий улиц: 5 кг/год. 
Расчет: 5 х 2250,0 = 11250,0 кг/год. 
Проектом предусмотрен 3 контейнера на одной мусорной площадке. На проектируемой 

территории предусмотрена 1 площадка для проектируемой застройки. 
Объем одного контейнера – 0,75 куб.м (согласно СП.42.13330.2016 Приложение К). 
Периодичность вывоза ТКО – ежедневно. 
Плотность ТКО на территории проектирования не превышает 120 кг/м3. 
Площадки для установки контейнеров должны быть водонепроницаемы, иметь твердое 

покрытие (асфальтовое и бетонное), удобное для уборки отходов и мойки, а также иметь 
трехстороннее ограждение. 

Согласно Постановления Главное государственного санитарного врача РФ от 28 января 
2021 г. №3 «Об утверждении санитарных норм и правил СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-
эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских 
поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, 
атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, 
общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических 
(профилактических) мероприятий». Расстояние от контейнерных и (или) специальных 
площадок до многоквартирных жилых домов, индивидуальных жилых домов, детских 
игровых и спортивных площадок, зданий и игровых, прогулочных и спортивных площадок 
организаций воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи должно 
быть не менее 20 метров, но не более 100 метров; то территории медицинских организаций 
в городских населенных пунктах – не менее 25 метров, в сельских населенных пунктах – не 
менее 15 метров. Для установки контейнеров должна быть оборудована специальная 
площадка с бетонным или асфальтовым покрытием, ограниченная бордюром и защитным 
ограждением по периметру и имеющая подъездной путь для автотранспорта. Размер 
площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не 
более 8. 

Объектами очистки являются: уличные проезды, объекты культурно-бытового 
назначения, территории предприятий, учреждений и организаций, места отдыха. 

Отходы на проектируемой застройке разделяются по своему морфологическому 
составу на следующие категории отходов: 

- Твердые коммунальные отходы (ТКО); 
- Крупногабаритные отходы (КО). 
Твердые коммунальные отходы (ТКО) - пищевые отходы, стекло, кожа, резина, 

бумага, отходы от текущего ремонта, дерево, текстиль, упаковочный материал, комнатный 
смет, т.е. отходы, образующиеся в результате жизнедеятельности населения. 

К ТКО, входящим в норму накопления и удаляемым специализированным 
транспортом, относятся отходы, образующиеся в общественных зданиях (включая отходы от 
текущего ремонта квартир), отходы от отопительных устройств местного отопления, смет, 
опавшие листья, собираемые с территорий.  

Нормы накопления ТКО образуются от учреждений и предприятий общественного 
назначения.  

Ориентировочные расчеты накопления ТКО (согласно рекомендациям Приложения 
М, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений»): 
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Нормы накопления учреждений и предприятий общественного назначения в 
крупных городах составляют 30-50 % от норм накопления жилых зданий.  

Крупногабаритные отходы (КО) - отходы в виде изделий, утративших свои 
потребительские свойства - мебель, бытовая техника, компьютеры, торговое оборудование, 
велосипеды, коляски и т.д. 

Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в 
размере 5 % в составе приведенных значений твердых бытовых отходов.  

 
8. Основные технико-экономические показатели проекта 

планировки территории 
Таблица 6. 

№ 
 Показатели Единица измерения 

Современное 
состояние на 

2025 г. 

Расчетный 
срок 

1 Территория       
1.1 Площадь проектируемой территории - всего 

В том числе территории: га 1,5038 1,5038 

Жилые зоны 
из них:     

Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-4) -"- 1,5038 1,5038 
1.2 Из общей площади проектируемого района 

территории общего пользования - всего -"- 0,225 0,225 

Из них:       
зеленые насаждения общего пользования -"- 0,18 0,0225 
улицы, дороги, проезды, площади -"- 0,045 0,2025 

1.3 Площадь застройки территории -"- 0,2068 0,225 
1.4 Коэффициент застройки -"- 0,14 0,15 
1.5 Коэффициент плотности застройки -"- 0,18 0,2 
1.6 Из общей территории:       

земли частной собственности -"- 1,2788 1,2788 
Расчет показателей использования территории на текущий момент: 
- коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к 

площади участка. 
Коэффициент застройки: 
2068,0 м2 / 15038,0 м2 = 0,14 
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений 

к площади участка. 
Коэффициент плотности застройки: 
2730,7 м2 / 15038,0 м2 = 0,18 

9. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 
обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне 
Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного характера 

Воздействие опасных природных явлений не представляет непосредственной опасности 
для жизни и здоровья персонала и посетителей проектируемых объектов. 

В проекте предусмотрены технические решения, направленные на максимальное сни-
жение негативных воздействий особо опасных погодных явлений: 

- ливни и продолжительные сильные дожди - затопление территории предотвращается 
отводом атмосферных вод по асфальтовым проездам согласно вертикальной планировке 
территории; 

- ветровые нагрузки - в соответствии с требованиями СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и 
воздействия» элементы конструкций проектируемых объектов должны быть рассчитаны на 
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На каждом земельном участке с видом разрешенного использования Для 
индивидуального жилищного строительства (Код по классификатору - 2.1) предполагается 1 
машино-место, расположенное в гараже или на придомовой территории индивидуального 
жилого дома. 

Благоустройство и озеленение территории 
Предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В 

благоустройство территории входят: 
- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров; 
- наружное освещение; 
- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры; 
- озеленение; 
- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения; 
- создание площадки (места) накопления твердых коммунальных отходов; 
- сохранение естественных зеленых насаждений. 

5. Зоны с особыми условиями использования территории 
В границах проектирования отсутствуют территории, не подлежащие 

градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значения, 
памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные 
территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории 
месторождений, кладбища, скотомогильники в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска: Карта 
границ зон с особыми условиями использования территории. 

 
Определенны охранные зоны инженерных сетей: 

- от воздушной линии электропередач 0,4кВ и на опорах –  2,0 м в каждую сторону от 
крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 
«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 
условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в 
редакции от 21.12.2018); 

- от подземной линии электропередач 10кВ –  1 м в каждую сторону от крайнего провода 
(согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 
21.12.2018); 

- от надземного газопровода - 2м в каждую сторону (согласно Правилам охраны 
газораспределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г); 

- от подземного газопровода - 2м в каждую сторону (согласно Правилам охраны 
газораспределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г); 

Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство» отступ от фундаментов зданий и 
сооружений составляет: 

- для водопровода – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов 
ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»); 

- для канализации – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов 
ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»). 

Зоны с особыми условиями использования территории 
Территория проектирования попадает в следующие зоны с особыми условиями 

использования территории:  
- 74:00-6.748 (Третья подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 
- 74:00-6.747 (Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 
- 74:00-6.749 (Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 
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Установление линии регулирования застройки: 

Линия регулирования застройки установлена согласно ранее утвержденной документации: 
Постановление администрации города Магнитогорска от 27.04.2020 № 4695-П «О подготовке 
документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной 
части города Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, 
западной границы города, южной границы города), утвержденный постановлением 
администрации города от 29.06.2012 №8505-П, и проект межевания территории в границах 
улиц Отрадная, Есенина, Гагарина и шоссе Западное с целью размещения линейных объектов». 

Линия регулирования застройки располагается на расстоянии 3 м от красной линии со 
стороны улиц местного значения: ул. Демы, Проезд №1 и Проезд №2. Со стороны ул. 
Тополиная линия регулирования застройки установлена на расстоянии 1,5м от красной линии. 

 
Показатели использования территории: 

Площадь территории в границах составляет 1,5038 га. 
Показатели использования территории определены по обмерам чертежей схемы, 

отображающей местоположение существующих объектов капитального строительства, в том 
числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного 
строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым 
полосам.  

Показатели использования территории представлены в таблице 4. В соответствии с МНГП 
определен порядок расчета показателей застройки: 

- плотность застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади 
участка. 

Плотность застройки: 
3090,7 м2 / 1,5038 га = 2055,0 м2/га 
- коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к 

площади участка. 
Коэффициент застройки: 
2250,0 м2 / 15038,0 м2 = 0,15 
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений 

к площади участка. 
Коэффициент плотности застройки: 
3090,7 м2 / 15038,0 м2 = 0,2 

 
Таблица 4. Баланс проектируемой территории 

№ Наименование Площадь, м2 % соотношение 
1 Площадь проектируемой территории  15038,0 100 
2 Площадь застройки общая 2250,0 15 
3 Площадь покрытий 2250,0 15 
4 Площадь озеленения 10538,0 70 
5 Плотность застройки 2055,0 м2/га - 
6 Коэффициент застройки территории  0,15 - 
7 Коэффициент плотности застройки 

территории 
0,2 - 

 
Таблица 5. Расчет коэффициента плотности застройки в границах территориальных зон. 

№ Наименование 
территориальной зоны 

Площадь территориальной 
зоны, м2 

Расчет (отношение площади всех этажей 
зданий и сооружений к площади участка) 

1 Ж-4 15038,0 3090,7 / 15038,0 = 0,2 
 

4. Сеть улиц и дорог. 
Транспортная доступность проектируемой территории 

Классификация улиц и дорог принята в соответствии с ГП и СП 42.13330.2016, их 
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машино-место, расположенное в гараже или на придомовой территории индивидуального 
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Благоустройство и озеленение территории 
Предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В 

благоустройство территории входят: 
- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров; 
- наружное освещение; 
- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры; 
- озеленение; 
- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения; 
- создание площадки (места) накопления твердых коммунальных отходов; 
- сохранение естественных зеленых насаждений. 

5. Зоны с особыми условиями использования территории 
В границах проектирования отсутствуют территории, не подлежащие 

градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значения, 
памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные 
территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории 
месторождений, кладбища, скотомогильники в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска: Карта 
границ зон с особыми условиями использования территории. 

 
Определенны охранные зоны инженерных сетей: 

- от воздушной линии электропередач 0,4кВ и на опорах –  2,0 м в каждую сторону от 
крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 
«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых 
условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в 
редакции от 21.12.2018); 

- от подземной линии электропередач 10кВ –  1 м в каждую сторону от крайнего провода 
(согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке 
установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 
использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 
21.12.2018); 

- от надземного газопровода - 2м в каждую сторону (согласно Правилам охраны 
газораспределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г); 

- от подземного газопровода - 2м в каждую сторону (согласно Правилам охраны 
газораспределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г); 

Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство» отступ от фундаментов зданий и 
сооружений составляет: 

- для водопровода – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов 
ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»); 

- для канализации – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов 
ограждений (согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство»). 

Зоны с особыми условиями использования территории 
Территория проектирования попадает в следующие зоны с особыми условиями 

использования территории:  
- 74:00-6.748 (Третья подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 
- 74:00-6.747 (Четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 
- 74:00-6.749 (Пятая подзона приаэродромной территории аэродрома "Магнитогорск", 

расположенная в Агаповском муниципальном районе, Магнитогорском городском округе); 

Документация о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации 
города от 29.06.2012 №8505-П, в границах улиц Тополиная, Демы в районе земельного участка с кадастровым номером 74:33:0207002:2535 
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Нормы накопления учреждений и предприятий общественного назначения в 
крупных городах составляют 30-50 % от норм накопления жилых зданий.  

Крупногабаритные отходы (КО) - отходы в виде изделий, утративших свои 
потребительские свойства - мебель, бытовая техника, компьютеры, торговое оборудование, 
велосипеды, коляски и т.д. 

Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в 
размере 5 % в составе приведенных значений твердых бытовых отходов.  

 
8. Основные технико-экономические показатели проекта 

планировки территории 
Таблица 6. 

№ 
 Показатели Единица измерения 

Современное 
состояние на 

2025 г. 

Расчетный 
срок 

1 Территория       
1.1 Площадь проектируемой территории - всего 

В том числе территории: га 1,5038 1,5038 

Жилые зоны 
из них:     

Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-4) -"- 1,5038 1,5038 
1.2 Из общей площади проектируемого района 

территории общего пользования - всего -"- 0,225 0,225 

Из них:       
зеленые насаждения общего пользования -"- 0,18 0,0225 
улицы, дороги, проезды, площади -"- 0,045 0,2025 

1.3 Площадь застройки территории -"- 0,2068 0,225 
1.4 Коэффициент застройки -"- 0,14 0,15 
1.5 Коэффициент плотности застройки -"- 0,18 0,2 
1.6 Из общей территории:       

земли частной собственности -"- 1,2788 1,2788 
Расчет показателей использования территории на текущий момент: 
- коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к 

площади участка. 
Коэффициент застройки: 
2068,0 м2 / 15038,0 м2 = 0,14 
- коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений 

к площади участка. 
Коэффициент плотности застройки: 
2730,7 м2 / 15038,0 м2 = 0,18 

9. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных 
ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по 
обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне 
Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного характера 

Воздействие опасных природных явлений не представляет непосредственной опасности 
для жизни и здоровья персонала и посетителей проектируемых объектов. 

В проекте предусмотрены технические решения, направленные на максимальное сни-
жение негативных воздействий особо опасных погодных явлений: 

- ливни и продолжительные сильные дожди - затопление территории предотвращается 
отводом атмосферных вод по асфальтовым проездам согласно вертикальной планировке 
территории; 

- ветровые нагрузки - в соответствии с требованиями СНиП 2.01.07-85* «Нагрузки и 
воздействия» элементы конструкций проектируемых объектов должны быть рассчитаны на 

Консультирование по экспозиции осуществляется:
ООО "ГРАДЪ" по тел.: 8-908-093-68-73, с понедельника по пятницу с 9:00 до 17:00, Email: mgn-grad@yandex.ru

Управление архитектуры и градостроительства администрации города Магнитогорска, по тел.: 49-05-38, вторник с 9:00 до 12:00, каб.271

ООО "ГРАДЪ"
Челябинская обл.,

г. Магнитогорск, ул. Советская, д.115

Карта (фрагмент) планировочной структуры территорий 
городского округа с отображением границ элементов 

планировочной структуры

Чертеж планировки территории

Территории:

- Неразграниченной государственной 
собственности по сведениям ЕГРН

- Занимаемые зарегистрированными 
кад.уч. по сведениям ЕГРН

- Граница зон планируемого размещения объекта 
капитального строительства, в случае реконструкции

- Граница зон планируемого размещения 
объекта капитального строительства

Объекты:

1 - Условный номер объекта капитального 
строительства на плане

- Проектируемый объект капитального 
строительства

Условные обозначения:
Границы:

- Граница проектирования 
территории

- Номер кадастрового квартала

- Границы земельных участков 
согласно сведениям ЕГРН
- Номера земельных участков на 
кадастровом плане территории

- Красные линии установленные

- Линия регулирования застройки

74:33:0215001:12

- Существующий объект капитального 
строительства

Документация о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации 
города от 29.06.2012 №8505-П, в границах улиц Тополиная, Демы в районе земельного участка с кадастровым номером 74:33:0207002:2535

Схема размещения в структуре 
городского округа (ситуационный план)

Граница проектируемой 
территории

Условные обозначения:

Проектируемая
территория

Р-1 - Зона зеленых насаждений 
общего пользования

Ц-2 - Зона обслуживания и 
деловой активности 
местного значения

Общественно-деловые зоныЖилые зоны

Зоны рекреационного назначения

Ж-3 - Зона малоэтажной 
многоквартирной жилой 
застройки

Ж-4 - Зона индивидуальной 
жилой застройки

Ж-5 - Зона коллективных 
садоводств

Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального  строительства, в том 
числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу,  объектов незавершенного строительства, а 
также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам

- Щебеночное покрытие

Ведомость зданий, строений и земельных участков

* Согласно уведомления о планируемом строительстве объекта индивидуального жилищного строительства №4820С-н от 06.03.2025г.
** Согласно уведомления о планируемом строительстве объекта индивидуального жилищного строительства №4821С-н от 10.03.2025г.
*** Реконструкция объектов капитального строительства невозможна, так как превышен максимальный процент застройки участка.

Чертеж границ зон с особыми условиями 
использования территории

Отступы и санитарно-защитные зоны 
объектов, инженерных сетей и сооружений:

В - Подземный водопровод - 5м до 
фудаментов зданий и сооружений, 
3м до фундаментов ограждений

- Подземный газопровод - 
2м в каждую сторону

- Подземная канализация - 5м до 
фудаментов зданий и сооружений, 
3м до фундаментов ограждений

- Воздушная линия электропередач 0,4кВ 
и на опорах - 2,0 м в каждую сторону от 
крайнего провода
- Воздушная линия электропередач 10кВ 
и на опорах - 10 м в каждую сторону от 
крайнего провода

Г

К

- Подземный водопроводÂ

Инженерные сети существующие:

- Подземная канализация

- Надземный газопровод

- Воздушная низковольтная линия 
электропередачи КЛ-0,4кВ

Г

К

Инженерные сети проектируемые:
- Воздушная низковольтная 
линия электропередачи

- Подземный газопроводГ

- Воздушная высоковольтная линия 
электропередачи КЛ-10кВ

- Подземная канализацияКпр

- Подземный водопроводВпр

Вариант планировочного решения 
застройки территории

Покрытия:

- Асфальтовое покрытие

- Тротуар

- Озеленение

74:33:0602001


