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Состав проекта
Основная часть проекта:

1. Текстовая часть: 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.  
Положение об очередности планируемого развития территории.

2. Графические материалы

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Чертеж планировки территории. Разбивочный чертеж красных линий
	ПГ-22-676 ОЧ

л.1
	1:1000


Материалы по обоснованию проекта:

1. Текстовая часть

2. Графические материалы

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Карта (фрагмент) планировочной структуры территории городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры
	ПГ-22-676 МПО 

л.1
	1:8000

	2
	Чертеж по обоснованию проекта планировки территории М1:1000 
	ПГ-22-676 МПО
л.2
	1:1000

	3
	Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории 
	ПГ-22-676 МПО
л.3
	1:1000

	4
	Схема границ зон с особыми условиями использования территории
	ПГ-22-676 МПО
л.4
	1:1000

	5
	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, и организация улично-дорожной сети
	ПГ-22-676 МПО
л.5
	1:1000

	6
	Схема размещения инженерных сетей  и сооружений
	ПГ-22-676 МПО
л.6
	1:1000

	7
	Вариант планировочного решения застройки  территории
	ПГ-22-676 МПО
л.7
	1:1000

	8
	Проектируемый поперечный профиль 1-1
	ПГ-22-676 МПО
л.8
	1:200


3. Электронный носитель (CD диск) градостроительной документации.
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Настоящий проект разработан с соблюдением действующего законодательства в области архитектурной деятельности и градостроительства, техническими регламентами и санитарно-эпидемиологическими нормами.

Проект планировки соответствует требованиям гл.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (ред. От 14.07.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2022).
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1. Положение и особенности опорного плана проектируемой территории

Основание для разработки градостроительной документации: Постановление администрации г. Магнитогорска от 15.11.2021 №12491-П «О подготовке документации о внесении изменений в проект планировки территории жилых зон в левобережной части города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 13.03.2012 №3090-п, проекта межевания в районе пересечения шоссе Космонавтов и шоссе Холмогорское», постановление администрации г. Магнитогорска от 24.11.2021 №12846-П «О внесении изменений в постановление администрации города от 15.11.2021 №12491-П».
Цель проекта планировки территории: выделение элементов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения и характеристик объектов капитального строительства, определения местоположения образуемых и изменяемых земельных участков.

Основные задачи, для достижения которых осуществляется подготовка документации по планировке территории: 

- Выделение элементов планировочной структуры (а) – установление, изменение линий регулирования застройки; б) – установление границ территории общего пользования);

- Уточнение транспортных связей;

- Проработка поперечных профилей улиц с учетом элементов инженерной инфраструктуры;

- Определение границ зон планируемой реконструкции объекта капитального строительства с кадастровым номером 74:33:1342001:85 в границах земельного участка с кадастровым номером 74:33:1342001:73;

- Коэффициент застройки 25%, коэффициент плотности застройки 0,3;

- Определение характеристик планируемого развития территории.
В соответствии с генеральным планом и схемой развития улично-дорожной сети г. Магнитогорска, проектируемая территория расположена в восточной части Левобережного района г. Магнитогорска.

Границами проектируемой территории являются:

- с восточной стороны – шоссе Холмогорское; 

- с западной стороны – территория свободная от застройки;

- с северной стороны- шоссе Космонавтов; 

- с южной стороны – нежилая застройка.
В настоящее время территория проектирования частично застроена и благоустроена.

Проектируемая территория расположена в пределах кадастрового квартала: 74:33:1342001.
Площадь территории в границах проектирования составляет 2,5399 га.
2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Территория проектирования планируется осваивать в одну очередь инвестиционного развития. 

Очередь инвестиционного развития включает в себя:

1. Выполнение подготовительных работ для реконструируемой застройки: выполнение вертикальной планировки.
2. Реконструкция магазина (на плане номер 2).
3. Выполнение работ по благоустройству территории, прилегающей к реконструируемому объекту: оборудование проезжих частей, пешеходной зоны, устройство площадки ТКО.

Этапы и технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства. Проектирование и строительство общественных зданий предусматривается за счет средств собственника земельного участка. 

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществляется в соответствии с техническими условиями (ТУ)
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