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ДОКУМЕНТАЦИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА, УТВЕРЖДЕННЫЙ ПОСТАНОВЛЕНИЕМ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА ОТ 02.07.2020 №6819-П, В ГРАНИЦАХ УЛИЦ СОВЕТСКАЯ, УШАКОВА, БАГРАТИОНА, КАЛИНИНА
Основная часть проекта планировки территории 

Положение об очередности планируемого развития территории.

ПГ-26-2285
Директор ООО «ГРАДЪ»                                                                 /Разсказова Е.Л./

                           Заказчик:                                                                                            / ИП Ткаченкова Ю.В./

2026
СОСТАВ ПРОЕКТА

Состав проекта

Основная часть проекта:

1. Текстовая часть: 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.  

Положение об очередности планируемого развития территории.

2. Графические материалы 

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Чертеж планировки территории. Разбивочный чертеж красных линий
	ПГ-26-2285 ОЧП ПТ 

л.1
	1:1000


Материалы по обоснованию проекта:

1. Текстовая часть

2. Графические материалы

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Карта (фрагмент) планировочной структуры территории городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры
	ПГ-26-2285 МОП ПТ 

л.1
	1:1000

	2
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	ПГ-26-2285 МОП ПТ 

л.2
	1:1000

	3
	Вариант планировочного решения застройки территории.
	ПГ-26-2285 МОП ПТ 

л.3
	1:1000

	4
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений.
	ПГ-26-2285 МОП ПТ 

л.4


	1:1000

	5
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	ПГ-26-2285 МОП ПТ 

л.5
	1:1000

	6
	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, схема организации улично-дорожной сети.
	ПГ-26-2285 МОП ПТ 

л.6
	1:1000


3. Электронный носитель (CD диск) градостроительной документации.
Запись главного архитектора

Настоящий проект разработан с соблюдением действующего законодательства в области архитектурной деятельности и градостроительства, техническими регламентами и санитарно-эпидемиологическими нормами.

Проект планировки соответствует требованиям гл.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 04.08.2026) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2026);
Главный архитектор проекта
_________________ Хисматуллина Д.Д.
Состав участников проекта

	Главный инженер проекта
	Е.Л. Разсказова

	Нормоконтролер
	Е.Л. Разсказова

	Разработал архитектор
	                  П.С. Сорокина


1. Положения и особенности опорного плана проектируемой территории

Основание для разработки градостроительной документации: 

Постановление администрации г. Магнитогорска от 24.03.2026 №2013-П в редакции постановления администрации от 19.08.2026 №6057-П «О подготовке документации о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 02.07.2020 №6819-П, в границах улиц Советская, Ушакова, Багратиона, Калинина».

Основные цели и задачи, для достижения которых осуществляется подготовка документации по планировке территории: 

1. Изменение вида разрешенного использования (ВРИ) земельного участка с кадастровым номером 74:33:0126022:126 с «Строительство конторы стройуправления «Спецжилстрой»» на «Магазины» (код 4.4), «Хранение автотранспорта» (код 2.7.1).

2. Реконструкция объекта капитального строительства с кадастровым номером 74:33:0126022:1823.

3. Изменение наименования существующего объекта капитального строительства с кадастровым номером 74:33:0126022:1822 с «Мех. мастерская» на «Гаражи».

Проектируемая территория расположена в северо-западной части города в пределах кадастрового квартала: 74:33:0126022.
Площадь территории в границах проектирования составляет 2,8529 га.
В соответствии с ГП г. Магнитогорска, проектируемая территория расположена в Ленинском районе г. Магнитогорска, согласно ПЗиЗ – в территориальной зоне Ж-3 (Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки) и Ж-4 (Зона индивидуальной жилой застройки).

Предельные параметры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства согласно ПЗиЗ (для зоны Ж -3):

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40 %;

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка с видом разрешенного использования «Блокированная жилая застройка» - 60 %;
· Коэффициент плотности застройки – 0,8;

· Озеленение территории – не менее 25 %; 

Образуемый земельный участок 74:33:0126022:126/ЗУ1:

· Площадь образуемого ЗУ1 – 4 870 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 1 219 м2, нормативная – 1 217,5 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего и реконструируемого объекта – 1 683,2 м2.

Образуемый земельный участок 74:33:0126022:958/ЗУ2 (Озеленение с соблюдением нормативных параметров, согласно ПЗиЗ, на образуемом земельном участке невозможно в связи с недостаточной площадью участка для обеспечения минимального процента озеленения):
· Площадь образуемого ЗУ2 – 2 056 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 381,8 м2, нормативная – 514,0 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 1 273,1 м2.
Образуемый земельный участок 74:33:0126022:1049/ЗУ3:

· Площадь образуемого ЗУ3– 2 480 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 631,5 м2, нормативная – 620 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 632,5 м2.
Образуемый земельный участок 74:33:0126022:360/ЗУ4 (Озеленение с соблюдением нормативных параметров, согласно ПЗиЗ, на образуемом земельном участке невозможно в связи с недостаточной площадью участка для обеспечения минимального процента озеленения):

· Площадь образуемого ЗУ4– 771 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 174,3 м2, нормативная – 192,8 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 432,6 м2.
Образуемый земельный участок 74:33:0126022:4294/ЗУ5:

· Площадь образуемого ЗУ5– 1 285 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 322,8 м2, нормативная – 321,3 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 758,8 м2.
Образуемый земельный участок 74:33:0126022:4491/ЗУ6:

· Площадь образуемого ЗУ6– 713 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 224,5 м2, нормативная – 178,3 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 237,2м2.

Образуемый земельный участок ЗУ7:

· Площадь образуемого ЗУ7– 70 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 35,5 м2, нормативная – 17,5 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 34,5 м2.
Границами проектируемой территории являются:

· с севера – ул. Ушакова - улица местного значения;
· с юга – ул. Калинина - улица местного значения;
· с запада – ул. Советская – магистральная улица общегородского значения регулируемого движения с трамвайным движением;
· с востока – ул. Багратиона - улица местного значения;
ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.

Территорию проектирования планируется осваивать в один этап инвестиционного развития: Определение границ зон планируемого размещения объекта капитального строительства (объект №1) в случае реконструкции на территории земельного участка ЗУ1.

Срок строительства проектируемого объекта не должен превышать сроков, предусмотренных договором аренды земельных участков, рассчитанных в соответствии с действующим законодательством.

Технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства. Проектирование и строительство общественных зданий предусматривается за счет средств собственников земельных участков. 

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществляется в соответствии с техническими условиями (ТУ).
ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТЬ СТРОИТЕЛЬСТВА

Максимальные сроки продолжительности строительства – 2030 год
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