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Челябинская обл., г. Магнитогорск

ДОКУМЕНТАЦИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ БЫВШИХ ПОСЕЛКОВ РАДУЖНЫЙ И ПРИУРАЛЬСКИЙ, ГОРОД МАГНИТОГОРСК, УТВЕРЖДЕННЫЙ ПОСТАНОВЛЕНИЕМ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА ОТ 17.02.2012 №1572-П, В ГРАНИЦАХ УЛИЦ ЖАСМИНОВАЯ, КОНСТАНТИНА ВАЛЕРИУСА, ЖУРАВЛИНАЯ, ВЛАДИСЛАВА КУШНАРЕВА
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
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Состав проекта
Основная часть проекта:

1. Текстовая часть: 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.  

Положение об очередности планируемого развития территории.

2. Графические материалы

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Чертеж планировки территории. 
	ПГ-22-834 ППТ.ОЧ 

л.1
	1:1000


Материалы по обоснованию проекта:

1. Текстовая часть

2. Графические материалы

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Карта (фрагмент) планировочной структуры территории городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры
	ПГ-22-834 ППТ.МПО 

л.1
	1:2000

	2
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам М 1:1000
	ПГ-22-834 ППТ.МПО 

л.2
	1:1000

	3
	Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории
	ПГ-22-834 ППТ.МПО 

л.3
	1:1000

	4
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	ПГ-22-834 ППТ.МПО 

л.4
	1:1000

	5
	Схема организации улично-дорожной сети, движение транспорта и пешеходов
	ПГ-22-834 ППТ.МПО 

л.5
	1:1000

	6
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений
	ПГ-22-834 ППТ.МПО 

л.6
	1:1000

	7
	Вариант планировочного решения застройки территории. Схема инженерного обеспечения территории
	ПГ-22-834 ППТ.МПО 

л.7
	1:1000


3. Электронный носитель (CD диск) градостроительной документации.

Запись главного архитектора

Настоящий проект разработан с соблюдением действующего законодательства в области архитектурной деятельности и градостроительства, техническими регламентами и санитарно-эпидемиологическими нормами.

Проект планировки соответствует требованиям гл.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (ред. От 14.07.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2022).
Главный архитектор проекта
_________________ Хисматуллина Д.Д.

Состав участников проекта

	Главный инженер проекта
	Е.Л. Разсказова

	Нормоконтролер
	Е.Л. Разсказова

	Разработал архитектор
	Д.Д. Хисматуллина
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1. Положение и особенности опорного плана проектируемой территории

Основание для разработки градостроительной документации: задание на разработку градостроительной документации «Документация о внесении изменений в проект планировки территории бывших поселков Радужный и Приуральский, город Магнитогорск, утвержденный постановлением администрации города от 17.02.2012 №1572-П, в границах улиц Жасминовая,  Константина Валериуса, Журавлиная, Владислава Кушнарева».

Цель проекта планировки территории: выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Основные задачи, для достижения которых осуществляется подготовка документации по планировке территории: 

1.Установление зоны допустимого размещения объекта капитального строительства с целью его реконструкции на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0316001:2314;

2. Смена вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 74:33:0316001:2314 с «Для индивидуального жилищного строительства» на «Магазины*».
* разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется только в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых строительством, реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского городского Собрания депутатов от 30 января 2018 года No 2 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года No 125»

В соответствии с генеральным планом и схемой развития улично-дорожной сети г. Магнитогорска, проектируемая территория расположена в южной части Правобережного района г. Магнитогорска.

Границами проектируемой территории являются:

- с восточной стороны – ул. Журавлиная; 

- с западной стороны – ул. Жасминовая;

- с северной стороны- Проезд;

- с южной стороны – ул. Владислава Кушнарева.

Данным проектом установление красных линий не предусмотрено.

В настоящее время территория проектирования частично застроена и благоустроена.

Проектируемая территория расположена в пределах кадастрового квартала: 74:33:0316001.
Площадь территории в границах проектирования составляет 2,4012 га.
2. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Территория проектирования планируется осваивать в одну очередь инвестиционного развития. 

Очередь инвестиционного развития включает в себя:

1. Выполнение подготовительных работ для реконструируемой застройки: выполнение вертикальной планировки.
2. Смена вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 74:33:0316001:2314 с «Для индивидуального жилищного строительства» на «Магазины*».

* разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется только в отношении объектов капитального строительства, построенных, начатых строительством, реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского городского Собрания депутатов от 30 января 2018 года No 2 «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года No 125».
3. Реконструкция магазина (на плане номер 1).
4. Выполнение работ по благоустройству территории, прилегающей к реконструируемому объекту: оборудование проезжих частей, пешеходной зоны, устройство площадки ТКО.

Этапы и технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства. Проектирование и строительство общественных зданий предусматривается за счет средств собственника земельного участка. 

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществляется в соответствии с техническими условиями (ТУ)

Шифр:  ПГ-22-834
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