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ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ ГОРОДА МАГНИТОГОРСКА, В РАЙОНЕ ПРОЕЗДА ЗЕЛЕНЫЙ
Основная часть проекта планировки территории 

Положение об очередности планируемого развития территории.

ПГ-26-2337
Директор ООО «ГРАДЪ»                                                                 /Разсказова Е.Л./

                           Заказчик:                                                                                            / Казарян Г.С./

2026
СОСТАВ ПРОЕКТА

Состав проекта

Основная часть проекта:

1. Текстовая часть: 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.  

Положение об очередности планируемого развития территории.

2. Графические материалы 

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Чертеж планировки территории. Разбивочный чертеж красных линий
	ПГ-26-2337 ОЧП ПТ 

л.1
	1:1000


Материалы по обоснованию проекта:

1. Текстовая часть

2. Графические материалы

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Карта (фрагмент) планировочной структуры территории городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры
	ПГ-26-2337 МОП ПТ 

л.1
	1:1000

	2
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	ПГ-26-2337 МОП ПТ 

л.2
	1:1000

	3
	Вариант планировочного решения застройки территории.
	ПГ-26-2337МОП ПТ 

л.3
	1:1000

	4
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений.
	ПГ-26-2337 МОП ПТ 

л.4


	1:1000

	5
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	ПГ-26-2337 МОП ПТ 

л.5
	1:1000

	6
	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, схема организации улично-дорожной сети.
	ПГ-26-2337 МОП ПТ 

л.6
	1:1000


3. Электронный носитель (CD диск) градостроительной документации.
Запись главного архитектора

Настоящий проект разработан с соблюдением действующего законодательства в области архитектурной деятельности и градостроительства, техническими регламентами и санитарно-эпидемиологическими нормами.

Проект планировки соответствует требованиям гл.5 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 04.08.2026) (с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2026);
Главный архитектор проекта
_________________ Хисматуллина Д.Д.
Состав участников проекта

	Главный инженер проекта
	Е.Л. Разсказова

	Нормоконтролер
	Е.Л. Разсказова

	Разработал архитектор
	                  П.С. Сорокина


1. Положения и особенности опорного плана проектируемой территории

Основание для разработки градостроительной документации: 

Постановление администрации г. Магнитогорска от 30.03.2026 №2213-П «О подготовке проекта планировки территории города Магнитогорска, в районе проезда Зеленый».
Основные цели и задачи, для достижения которых осуществляется подготовка документации по планировке территории: 

1. Изменение вида разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером 74:33:0208001:7213 с основного вида разрешенного использования - для индивидуальной жилой застройки, для индивидуального жилищного строительства, на условно разрешенный вид использования – гостиничное обслуживание (4.7).

2. Изменение назначения объекта капитального строительства с кадастровым номером 74:33:0208001:5634 – гостиница. Параметры ОКС не изменяются.

Проектируемая территория расположена в западной части города в пределах кадастрового квартала: 74:33:0208001.
Площадь территории в границах проектирования составляет 4,1804 га.
В соответствии с ГП г. Магнитогорска, проектируемая территория расположена в Правобережном районе г. Магнитогорска, согласно ПЗиЗ – в территориальной зоне Ж-4 (Зона индивидуальной жилой застройки), Ж-5 (Зона коллективных садоводств) и Ц-2 (Зона обслуживания и деловой активности местного значения). В зонах Ж-5, Ц-2 – отсутствует застройка и частичное расположение зон в границах территории проектирования.
Предельные параметры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства согласно ПЗиЗ (для зоны Ж-4):

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 20 %;

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка с видом разрешенного использования «блокированная застройка»- 40 %;

Согласно постановлению администрации города Магнитогорск от 08.10.2024 №10530-П «О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства» - увеличен процент застройки до 24% на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0208001:5987, расположенном: Челябинская область, г. Магнитогорск, проезд Зеленый 17Б.

Согласно постановлению администрации города Магнитогорск от 08.10.2024 №10531-П «О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства» - увеличен процент застройки до 28,6% на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0208001:5986, расположенном: Челябинская область, г. Магнитогорск, проезд Зеленый 17А.
· Коэффициент плотности застройки – 0,4;

· Озеленение территории – не менее 15%;

· Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – 3 м. 

Согласно постановлению администрации города Магнитогорск от 29.05.2023 №5441 «О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства» - уменьшен отступ до 0 метров с северной стороны земельного участка, уменьшение отступа до 0 метров с западной стороны земельного участка, уменьшен отступ до 0 метров с юго-западной стороны земельного участка ) на земельном участке, из категории земель: земли населенных пунктов (территориальная зона Ж-4, зона индивидуальной жилой застройки) с кадастровым номером 74:33:0208001:5520, расположенном: Челябинская область, г. Магнитогорск, проезд Зеленый, 2.
Согласно постановлению администрации города Магнитогорск от 08.08.2019 №9429-П «О предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства» - уменьшен отступ до 2,7 метров с северной стороны земельного участка из категории земель: земли населенных пунктов (территориальная зона Ж-4, зона индивидуальной жилой застройки) с кадастровым номером 74:33:0208001:2878, расположенном: Челябинская область, г. Магнитогорск, проезд Зеленый, 26.

Постановление администрации города Магнитогорск от 21.06.2017 "Документация о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка" - разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка с кадастровым номером 74:33:0208001:2876 - магазин, общей площадью не более 500 кв.м.
Предусмотрена реконструкция существующего ОКС:
Существующий земельный участок с кадастровым номером 74:33:0208001:7213:

· Площадь земельного участка – 1707 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 297,1 м2, нормативная – 256,1 м2 (15%);

· Площадь застройки реконструируемого объекта – 336 м2.

Предусмотрено размещение проектируемых ОКС:

Существующий земельный участок с кадастровым номером 74:33:0208001:5985:

· Площадь земельного участка – 400 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 237,4 м2, нормативная – 60 м2 (15%);

· Площадь застройки проектируемого объекта – 80м2.

Существующий земельный участок с кадастровым номером 74:33:0208001:5984:

· Площадь земельного участка – 578 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 367м2, нормативная – 86,7м2 (15%);

· Площадь застройки проектируемого объекта – 115 м2.

Существующий земельный участок с кадастровым номером 74:33:0208001:2874:

· Площадь земельного участка – 1521 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 1082,4 м2, нормативная – 228,2 м2 (15%);

· Площадь застройки реконструируемого объекта – 303м2.

Существующий земельный участок с кадастровым номером 74:33:0208001:2872:

· Площадь земельного участка – 950 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 641,6м2, нормативная – 142,5м2 (15%);

· Площадь застройки реконструируемого объекта – 190 м2.

Границами проектируемой территории являются:

· с севера – СНТ «Дружба».  Зона коллективных садоводств (Ж-5);
· с юга – СНТ «Мичурина-1». Ул. Зеленая – магистральная улица районного значения регулируемого движения. Зона коллективных садоводств (Ж-5);
· с запада – СНТ «Дружба».  Зона коллективных садоводств (Ж-5);
· с востока – улица Зеленая – магистральная улица районного значения регулируемого движения. Зона обслуживания и деловой активности местного значения (Ц-2).
В настоящее время территория проектирования застроена и благоустроена.

ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ.

Территорию проектирования планируется осваивать в один этапа инвестиционного развития: Реконструкция объекта капитального строительства с кадастровым номером 74:33:0208001:5634 (объект на плане №2).
Срок реконструкции объекта не должен превышать сроков, рассчитанных в соответствии с действующим законодательством.
Технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства. Проектирование и реконструкция общественных зданий предусматривается за счет средств собственников земельных участков. 

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществляется в соответствии с техническими условиями (ТУ).
ПРОДОЛЖИТЕЛЬНОСТЬ СТРОИТЕЛЬСТВА

Максимальные сроки продолжительности строительства – 2030 год
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