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1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства

1.1 Характеристики планируемого развития территории

Основание для разработки градостроительной документации: 

Постановление администрации г. Магнитогорска от 24.03.2026 №2013-П в редакции постановления администрации от 19.08.2026 №6057-П «О подготовке документации о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 02.07.2020 №6819-П, в границах улиц Советская, Ушакова, Багратиона, Калинина».

Основные цели и задачи, для достижения которых осуществляется подготовка документации по планировке территории: 

1. Изменение вида разрешенного использования (ВРИ) земельного участка с кадастровым номером 74:33:0126022:126 с «Строительство конторы стройуправления «Спецжилстрой»» на «Магазины» (код 4.4), «Хранение автотранспорта» (код 2.7.1).

2. Реконструкция объекта капитального строительства с кадастровым номером 74:33:0126022:1823.

3. Изменение наименования существующего объекта капитального строительства с кадастровым номером 74:33:0126022:1822 с «Мех. мастерская» на «Гаражи».

Проектируемая территория расположена в северо-западной части города в пределах кадастрового квартала: 74:33:0126022.
Площадь территории в границах проектирования составляет 2,8529 га.
В соответствии с ГП г. Магнитогорска, проектируемая территория расположена в Ленинском районе г. Магнитогорска, согласно ПЗиЗ – в территориальной зоне Ж-3 (Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки) и Ж-4 (Зона индивидуальной жилой застройки). В зоне Ж-4 – отсутствует застройка и частичное расположение зоны в границах территории проектирования.
Предельные параметры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства согласно ПЗиЗ (для зоны Ж -3):

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40 %;

· Максимальный процент застройки в границах земельного участка с видом разрешенного использования «Блокированная жилая застройка» - 60 %;
· Коэффициент плотности застройки – 0,8;

· Озеленение территории – не менее 25 %; 

Образуемый земельный участок 74:33:0126022:126/ЗУ1:

· Площадь образуемого ЗУ1 – 4 870 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 1 219 м2, нормативная – 1 217,5 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего и реконструируемого объекта – 1 683,2 м2.

Образуемый земельный участок 74:33:0126022:958/ЗУ2 (Озеленение с соблюдением нормативных параметров, согласно ПЗиЗ, на образуемом земельном участке невозможно в связи с недостаточной площадью участка для обеспечения минимального процента озеленения):
· Площадь образуемого ЗУ2 – 2 056 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 381,8 м2, нормативная – 514,0 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 1 273,1 м2.
Образуемый земельный участок 74:33:0126022:1049/ЗУ3:

· Площадь образуемого ЗУ3– 2 480 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 631,5 м2, нормативная – 620 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 632,5 м2.
Образуемый земельный участок 74:33:0126022:360/ЗУ4 (Озеленение с соблюдением нормативных параметров, согласно ПЗиЗ, на образуемом земельном участке невозможно в связи с недостаточной площадью участка для обеспечения минимального процента озеленения):

· Площадь образуемого ЗУ4– 771 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 174,3 м2, нормативная – 192,8 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 432,6 м2.
Образуемый земельный участок 74:33:0126022:4294/ЗУ5:

· Площадь образуемого ЗУ5– 1 285 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 322,8 м2, нормативная – 321,3 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 758,8 м2.
Образуемый земельный участок 74:33:0126022:4491/ЗУ6:

· Площадь образуемого ЗУ6– 713 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 224,5 м2, нормативная – 178,3 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 237,2м2.

Образуемый земельный участок ЗУ7:

· Площадь образуемого ЗУ7– 70 м2;

· Площадь озеленения фактическая – 35,5 м2, нормативная – 17,5 м2 (25%);

· Площадь застройки существующего объекта – 34,5 м2.
Границами проектируемой территории являются:

· с севера – ул. Ушакова - улица местного значения;
· с юга – ул. Калинина - улица местного значения;
· с запада – ул. Советская - улица общегородского значения регулируемого движения с трамвайным движением;
· с востока – ул. Багратиона - улица местного значения;        
  Основные параметры планируемой застройки:

1. Ж-3 Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки
1.1 Нормативные показатели плотности застройки определены согласно данным ПЗиЗ для территориальных зон:
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40 %;
Максимальный процент застройки в границах земельного участка с видом разрешенного использования «Блокированная жилая застройка» – 60%;
Коэффициент плотности застройки – 0,8.
1.2 Зоны с особыми условиями использования территории
В границах проектирования отсутствуют территории, не подлежащие градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значения, памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории месторождений, кладбища, скотомогильники в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска: Карта границ зон с особыми условиями использования территории.
Территория проектирования находится в границах приаэродромной территории аэродрома «Магнитогорск», а именно в подзонах 3,4,5,6. В данных подзонах устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:
· В третьей подзоне запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории (74:00-6.748);
· В четвертой подзоне запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны (74:00-6.747; 74:00-6.1220);
· В пятой подзоне запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов (74:00-6.749);
· В шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц (74:00-6.750).
Зоны подтопления и затопления территории

Проектируемая территория не попадает в зону затопления и подтопления реки Урал и других водных объектов.
Охранные зоны инженерных сетей
· от воздушной линии электропередач 0,4кВ на опорах –  2,0 м в каждую сторону от крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 21.12.2018);
· от подземной линии электропередач 0,4кВ –  1м в каждую сторону от крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 21.12.2018);

· от воздушной линии электропередач 10кВ –  10м в каждую сторону от крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 21.12.2018);

· от подземной линии электропередач 10кВ –  1м в каждую сторону от крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 21.12.2018);

· от подземного газопровода – 2м в каждую сторону от оси подземного газопровода (согласно Правилам охраны газораспределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г);
· от сетей связи – 2м в каждую сторону от оси сети связи (согласно Постановлении Правительства РФ от 9 июня 1995 года №578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»).

· от тепловых сетей - 3м в каждую сторону (Согласно СП 42.13330.2026 "Градостроительство").

Согласно СП 42.13330.2026 «Градостроительство» отступ от фундаментов зданий и сооружений составляет:
· для водопровода – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов ограждений (согласно СП 42.13330.2026 «Градостроительство»);

· для канализации – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов ограждений (согласно СП 42.13330.2026 «Градостроительство»);
· для ливневой канализации – 3 м до фундаментов зданий и сооружений и 1,5 м до фундаментов ограждений (согласно СП 42.13330.2026 «Градостроительство»);
Площади залегания полезных ископаемых
Строительство объектов капитального строительства разрешаются только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.
1.3 Обоснование проектных архитектурно-планировочных решений

Проектом планировки территории предусматривается:
·  Реконструкция объекта капитального строительства на образуемом земельном участке 74:33:0126022:126/ЗУ1 (объект на плане №1);
· Демонтаж объекта капитального строительства – гараж, с кадастровым номером 74:33:0126022:1821, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:126.
Данным проектом определяются границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства: 

· нежилого здания – реконструкция магазина (на плане №1) с разрешенным видом использования – магазины (код по классификатору – 4.4), гараж (на плане №2) с разрешенным видом использования – хранения автотранспорта (код по классификатору – 2.7.1), на образуемом земельном участке ЗУ1. Категория земель – земли населенных пунктов.
Показатели использования территории в границах красных линий представлены в таблице 1. В соответствии с РНГП определен порядок расчета показателей застройки:
· плотность застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Плотность застройки: 11 066,3 м2 / 2,56462 га = 4 315 м2/га

· коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка.

Коэффициент застройки: 9 841,5 м2 / 25 646,2 м2 = 0,4
· коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Коэффициент плотности застройки: 11 066,3 м2 / 25 646,2 м2 = 0,4
Таблица 1. Баланс проектируемой территории в границах красных линий
	№
	Наименование
	Площадь, м2
	% соотношение

	1
	Площадь проектируемой территории в границах красных линий
	25 646,2
	100

	2
	Площадь застройки общая
	9 841,5
	39

	3
	Площадь покрытий
	10 310,6
	40

	4
	Площадь озеленения
	5 494,1
	21

	5
	Плотность застройки
	4 315 м2/га
	-

	6
	Коэффициент застройки территории 
	0,4
	-

	7
	Коэффициент плотности застройки территории
	0,4
	-


Ведомость зданий и сооружений представлена в таблице 2.

Таблица 2. Ведомость земельных участков, зданий и сооружений

	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь з.уч., м2 согласно сведениям из ЕГРН
	Вид разрешенного использования земельного участка согласно сведениям из ЕГРН


	Адрес земельного участка
	Территориальная зона в соответствии с ПЗиЗ
	№ на чертеже ОКС
	Условные обозначения и номер образуемого земельного участка в соответствии с проектом межевания
	Площадь з.уч. в соответствии с проектом межевания, м2
	Вид разрешенного

использования земельного участка согласно ПЗиЗ 

г. Магнитогорска
	Код по классификатору
	Наименование ОКС, сооружений, расположенных на з.у., кадастровый номер ОКС, адрес ОКС в соответствии с ЕГРН
	Площадь застройки, м2
	Площадь застройки при реконструкции ОКС, м2
	Процент застройки, мин./макс.
	Площадь общая/этажность для сущ. ОКС
	Площадь общая/этажность для проектируемых/реконструируемых ОКС**
	Макс. Площадь застройки сущ. ОКС при реконструкции
	Мин./макс. площадь застройки для проектируемых ОКС, м2
	Примечание

	74:33:0126022:126
	4 542,24
	Строительство конторы стройуправления "Спецжилстрой"
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Ориентир гараж. Почтовый адрес ориентира: Челябинская область, г. Магнитогорск, ул. Советская.
	Ж-3
	1
	:ЗУ1
	4 870
	Магазины*
Хранение автотранспорта*
	4.4

2.7.1
	Контора
74:33:0126022:1823
	732,2
	1158,7
	30/40
	877,4/2
	1026,6/2**
	1948/40%
	-
	Рек.

	
	
	
	
	
	2.1
	
	
	
	
	Гараж
74:33:0126022:1824
	68,1
	-
	
	57,7/1
	-
	
	
	Сущ.

	
	
	
	
	
	2
	
	
	
	
	Гараж
74:33:0126022:1822
	721,2
	-
	
	924/2
	-
	
	
	Сущ.

	
	
	
	
	
	-
	
	
	
	
	Гараж
74:33:0126022:1821
	96,9
	-
	
	92,3/1
	-
	
	
	Демонт.

	74:33:0126022:958
	1 894
	Занимаемый нежилыми зданиями - конторой по ул. Багратиона, 8 и конторой по ул. Калинина, 72
	Челябинская обл, г Магнитогорск, ул. Багратиона, 8, ул. Калинина, 72
	Ж-3
	3
	:ЗУ2
	2 056
	Занимаемый нежилыми зданиями – конторой1
	-
	Здание конторы: информационно-вычислительный центр
74:33:0126022:1671
	493,1
	-
	30/40
	1213,3/3
	-
	757,6/40%
	-
	Сущ.

	
	
	
	
	
	4
	
	
	
	-
	Здание конторы: ИВУ
74:33:0126022:2305
	780
	-
	
	1076,6/2
	
	
	
	Сущ.

	74:33:0126022:1049
	2 412
	Занимаемый нежилым зданием - кладовая инструментальная и прилегающей территорией
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Челябинская область, г. Магнитогорск, Ленинский, ул. Калинина.
	Ж-3
	5
	:ЗУ3
	2 480
	Занимаемый нежилым зданием - кладовая инструментальная и прилегающей территорией1
	-
	Нежилое здание - кладовая инструментальная
74:33:0126022:1220
	632,5
	-
	30/40
	501,7/1
	-
	964,8/40%
	-
	Сущ.

	74:33:0126022:360
	680,19
	Общежития
	Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: Челябинская область, г. Магнитогорск, ул. Багратиона, 6
	Ж-3
	6
	:ЗУ4
	771
	Общежития1
	3.2.4
	Нежилое здание
74:33:0126022:1134
	432,6***
	-
	30/40
	589,9/2
	-
	272,1/40%
	-
	Сущ.

	74:33:0126022:4294
	1247
	Под производственную базу
	Челябинская область, г Магнитогорск
	Ж-3
	7
	:ЗУ5
	1 285
	Под производственную базу1
	-
	Нежилое здание - механические мастерские
74:33:0126022:2100
	758,8
	-
	30/40
	659,9/2
	-
	498,8/40%
	-
	Сущ.

	74:33:0126022:4293
	1412
	Под производственную базу
	Челябинская область, г Магнитогорск
	Ж-3
	8
	-
	-
	Под производственную базу1
	-
	Столярная мастерская 74:33:0126022:2102
	60,2
	-
	30/40
	45,1/1
	-
	564,8/40%
	-
	Сущ.

	
	
	
	
	
	9
	
	
	
	
	Нежилое
74:33:0126022:5521
	201,8
	-
	
	167,1/1
	
	
	
	Сущ.

	
	
	
	
	
	10
	
	
	
	
	Нежилое
74:33:0126022:5517
	430,7
	-
	
	447,4/1
	
	
	
	Сущ.

	74:33:0126022:4491
	601
	Занимаемый нежилым зданием - производственные помещения (мастерские, бойлерная)
	Челябинская область, г.Магнитогорск, р-н Ленинский, ул Советская, 51
	Ж-3
	11
	:ЗУ6
	713
	Хранение автотранспорта*
	2.7.1
	Гараж
74:33:0126022:103
	237,2
	-
	30/40
	196,3/1
	-
	240,4/40%
	-
	Сущ.

	74:33:0126022:4540
	1149
	Занимаемый нежилым зданием - производственные помещения (мастерские, бойлерная); для размещения трансформаторной подстанции с электрическими сетями 10/0,4 кВ
	Челябинская область, г Магнитогорск, р-н Ленинский, ул Советская, 49
	Ж-3
	12
	-
	-
	Занимаемый нежилым зданием - производственные помещения (мастерские, бойлерная); для размещения трансформаторной подстанции с электрическими сетями 10/0,4 кВ1
	-
	Производственные помещения
74:33:0126022:1755
	460,5
	-
	30/40
	440,5/1
	-
	459,6/40%
	-
	Сущ.

	
	
	
	
	
	13
	
	
	
	
	Сооружение
КЛ-0,4кВ от руб.№8 РУ-0,4кВ РТП-36а/1 (инв.№1698) 74:33:0126022:5287
	87
	-
	
	-
	
	
	
	Сущ.

	74:33:0126022:3656
	53
	Занимаемый ТП-37а
	Челябинская область, г Магнитогорск, р-н Ленинский, ул Советская, 49
	Ж-3
	14
	-
	-
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	ТП - 37а
74:33:0126022:1733
	26,9
	-
	30/40
	-
	-
	21,2/40%
	-
	Сущ.

	74:33:0126022:4291
	990
	Магазин
	Российская Федерация, Челябинская область, Магнитогорский городской округ, город Магнитогорск, улица Советская, земельный участок 39
	Ж-3
	15
	-
	-
	Магазины*
	4.4
	Демонстрационный зал автоцентра ГАЗ
74:33:0316001:1732
	515,6
	-
	30/40
	1440/2
	-
	396/40%
	-
	Сущ.

	74:33:0126022:4292
	2 060
	Под производственную базу
	Челябинская область, г Магнитогорск
	Ж-3
	16
	-
	-
	Хранение автотранспорта*
	2.7.1
	Автоцентр "ГАЗ"
74:33:0316001:1194
	841,4
	-
	30/40
	1540,9/1
	-
	824/40%
	-
	Сущ.

	74:33:0126022:4295
	7260
	Под производственную базу; для целей не связанных со строительством - обслуживание здания
	Челябинская область, г Магнитогорск
	Ж-3
	17
	-
	-
	Под производственную базу; для целей, не связанных со строительством - обслуживание здания1
	-
	Нежилое здание - административно-бытовое
74:33:0126022:2101
	1900,7
	-
	30/40
	1540,9/1
	-
	2 904/40%
	-
	Сущ.

	-
	-
	-
	-
	Ж-3
	18
	:ЗУ7
	70
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Трансформаторная подстанция (ТП)
	34,5
	-
	30/40
	-
	-
	27,9/40%
	-
	Сущ.

	
	9511,92
	9841,53
	
	11101,72
	11066,33
	


Вид разрешенного использования земельного участка указан в соответствии с данными ЕГРН.
*Разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных документацией по планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим законодательством.

**Общая площадь проектируемого ОКС принята ориентировочно. Общая площадь может уточняться при разработке проектной документации для получения разрешения на строительство.

1Сохранение вида разрешенного использования, согласно сведениям ЕГРН и назначения ОКС.
2Площадь указана на текущий момент, с учётом площади демонтируемых объектов.
3Площадь указана с учётом реконструируемых/проектируемых объектов и без учёта площади демонтируемых объектов.

***Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства (уменьшение отступа до 0м) от объектов капитального строительства, построенных, начатых строительством, реконструируемых до вступления в силу Решения Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17 сентября 2008 года № 125 "Об утверждении Правил землепользования и застройки города Магнитогорска", предоставляется при условии согласования с правообладателями смежных земельных участков.
1.4 Функциональное и правовое зонирование

По отношению к территории правовой аспект имеет три вида критериев: определение действия публичного и частного права к рассматриваемой территории, где права сообщества выражены в публичных сервитутах, и права частных и юридических лиц, выраженных в правоустанавливающих документах. Помимо этого, следует отнести к правовым вопросам все, что касается земельных отношений и земельного межевания. Ссылаясь на эти две установленные законом позиции, следует рассматривать градостроительную деятельность на любой планируемой территории, где есть интересы некоторого количества граждан либо юридических лиц, как равновесие публичных и частных интересов. Поэтому определены цели правового зонирования: объединение данных о территориях учетных земельных органов, архитектурно-градостроительных органов, запуск процедур формирования градостроительного кадастра.

Проектируемая территория относится к территориальной зоне Ж-3 (Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки).
1.5 Характеристики объектов социальной инфраструктуры

Нормативные учреждения повседневного, периодического и эпизодического обслуживания располагаются в составе действующих учреждений, а также в нормативном радиусе пешеходной и транспортной доступности, на смежных территориях и в структуре городского округа.
Благоустройство и озеленение

Предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В благоустройство территории входят:

· строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров;

· наружное освещение;

· обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;

· озеленение;

· адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения;

· создание площадки (места) накопления твердых коммунальных отходов;

· сохранение естественных зеленых насаждений.
2. Сеть улиц и дорог

Транспортная доступность проектируемой территории

Классификация улиц и дорог принята в соответствии с ГП и СП 42.13330.2026, их параметры – в соответствии с п.8 СП 42.13330.2026. Ширина проектируемых улиц определена в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжих частей, технических полос для прокладки подземных коммуникаций, тротуаров, зеленых насаждений и др.), с учетом проектируемых подземных и наземных инженерных коммуникаций, и санитарно-гигиенических требований.
Категории улиц и дорог

Основу улично-дорожной сети рассматриваемой территории формируют:

1. Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения с трамвайным движением. Линии регулирования застройки устанавливаются исходя из конкретных условий проектирования, но не менее 6 м от красной линии (согласно Правилам землепользования и застройки г. Магнитогорска для различных территориальных зон). В поперечный профиль включаются тротуары шириной 3,0 м, согласно СП 42.1330.2026 «Свод правил. Градостроительство».
2. Улицы местного значения. Улицы для осуществления транспортной и пешеходной связи (преимущественно легкового и грузового транспорта) в пределах зон (районов), выходы на магистральные городские дороги. Пересечения с улицами и дорогами в одном уровне. Основное назначение: транспортные и пешеходные связи на территории вне жилых районов (микрорайонов). Линии регулирования застройки устанавливаются исходя из конкретных условий проектирования, но не менее 3 м от красной линии (согласно Правилам землепользования и застройки г. Магнитогорска для различных территориальных зон). В поперечный профиль включаются тротуары шириной 2,0 м, согласно СП 42.1330.2026 «Свод правил. Градостроительство».
С целью обеспечения условий для беспрепятственного движения маломобильных групп населения на тротуарах и пешеходных дорожках предусмотрено устройство пандусов. Их местоположение должно быть определено на рабочей стадии проектирования.

2.2.1 Пешеходное движение

В проекте планировки территории формируется непрерывная система пешеходных коммуникаций, включающая пешеходное пространство внутриквартальных территорий и тротуары вдоль проезжей части уличной сети.

Ширина пешеходной части тротуаров:
· Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения с трамвайным движением – 3,0 м.

· Улицы местного значения – 2,0 м.
2.2.2 Велосипедное движение

На территории в границах проектирования велосипедное движение не выделяется из общего потока и предусмотрено по проезжей части улиц.

2.2.3 Общественный пассажирский транспорт

Существующее положение

В пределах проектируемой территории существующая сеть общественного маршрутного и трамвайного транспорта проходит по ул. Советская. Рядом с проектируемой территорией расположена 1 остановка общественного транспорта: 

- трамвайная остановка – «Калинина», расположенная от границы проектируемой территории в юго-западном направлении по улице Советская.

Проектное предложение

Внесение изменений в улично-дорожную сеть проектом не предусматривается.

2.2.4 Сооружения и устройства для хранения и обслуживания       транспорта

Данным проектом планировки территории предусмотрено размещение стоянок временного пребывания автотранспорта в границах земельных участков существующих и проектируемых объектов капитального строительства из расчета вместимости объекта капитального строительства. Потребность в автостоянках для временного хранения автомобилей для территории определена в соответствии с СП 42.13330.2026 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка территорий». Приложение И. табл. И.1.

· Расчетное количество машино-мест для реконструируемого объекта №1 (Контора) с кадастровым номером 74:33:0126022:1823, расположенного на образуемом земельном участке 74:33:0126022:126/ЗУ1 – должно составлять 18 машино-мест, из них 2 машино-места для МГН:
Sобщ./50-60 = 1026,6 м2/60=17,1 машино-мест, согласно СП 42.13330.2026. 

Проектом предусматривается размещение зоны для временной остановки транспорта в количестве 31 машино-место, из них 3 машино-места для МГН, согласно СП 59.13330.2020 (п.5.2.1) на всех парковках общего пользования для людей с инвалидностью следует выделять не менее 10% от общего числа парковочных мест.
· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №3 (Здание конторы: информационно-вычислительный центр) с кадастровым номером 74:33:0126022:1671, расположенного на образуемом земельном участке 74:33:0126022:958/ЗУ2 – должно составлять 20 машино-мест, из них 2 машино-места для МГН:
Sобщ./50-60 = 1213,3м2/60=20,2 машино-мест, согласно СП 42.13330.2026.
Размещение машино-мест на образуемом земельном участке 74:33:0126022:958/ЗУ2 невозможно в связи с недостаточной площадью участка для обеспечения требуемого количества мест с соблюдением нормативных параметров.

· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №4 (Здание конторы: ИВУ) с кадастровым номером 74:33:0126022:2305, расположенного на образуемом земельном участке 74:33:0126022:958/ЗУ2 – должно составлять 18 машино-мест, из них 2 машино-места для МГН:
Sобщ./50-60 = 1076,6м2/60=17,9 машино-мест, согласно СП 42.13330.2026.

Размещение машино-мест на образуемом земельном участке 74:33:0126022:958/ЗУ2 невозможно в связи с недостаточной площадью участка для обеспечения требуемого количества мест с соблюдением нормативных параметров.

· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №5 (Нежилое здание - кладовая инструментальная) с кадастровым номером 74:33:0126022:1220, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:1049 – не нормируется. 

Проектом предусматривается размещение зоны для временной остановки транспорта в количестве 7 машино-мест, из них 1 машино-место для МГН. В соответствии с СП 59.13330.2020 (п.5.2.1) на всех парковках общего пользования для людей с инвалидностью следует выделять не менее 10% от общего числа парковочных мест.
· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №6 (Нежилое здание) с кадастровым номером 74:33:0126022:1134, расположенного на существующем земельном участке 74:33:0126022:360 – должно составлять 10 машино-мест, из них 2 машино-места для МГН:

Sобщ./50-60=589,9м2/60=9,8 машино-мест, согласно СП 42.13330.2026.

Размещение машино-мест на существующем земельном участке 74:33:0126022:360 невозможно в связи с недостаточной площадью участка для обеспечения требуемого количества мест с соблюдением нормативных параметров.

· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №7 (Нежилое здание - механические мастерские) с кадастровым номером 74:33:0126022:2100, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4294 – должно составлять 3 машино-места, из них 1 машино-место для МГН:

Кол-во сотрудников/6-8 = 26 чел./=3 машино-места, согласно СП 42.13330.2026.

Проектом предусматривается размещение зоны для временной остановки транспорта в количестве 3 машино-место, из них 2 машино-места для МГН, согласно СП 59.13330.2020 (п.5.2.1) на всех парковках общего пользования для людей с инвалидностью следует выделять не менее 10% от общего числа парковочных мест.
· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №8 (Столярная мастерская) с кадастровым номером 74:33:0126022:2102, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4293 – должно составлять 1 машино-место:

Кол-во сотрудников/6-8=3чел./8чел.=0,4 машино-места, согласно СП 42.13330.2026.

· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №9 (Нежилое) с кадастровым номером 74:33:0126022:5521, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4293 – должно составлять 2 машино-места: Кол-во сотрудников/6-8 = 11чел./8чел.=1,4 машино-мест, согласно СП 42.13330.2026.

· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №10 (Нежилое) с кадастровым номером 74:33:0126022:5517, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4293 – должно составлять 5 машино-мест:

Кол-во сотрудников/6-8 = 30чел./6=5м/м), согласно СП 42.13330.2026.

Расчетное количество машино-мест на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4293 – должно составлять 8 машино-мест, из них 1 машино-место для МГН. Проектом предусматривается размещение зоны для временной остановки транспорта в количестве 5 машино-место, из них 1 машино-место для МГН, согласно СП 59.13330.2020 (п.5.2.1) на всех парковках общего пользования для людей с инвалидностью следует выделять не менее 10% от общего числа парковочных мест.
· Для существующего объекта №2 (Гараж) с кадастровым номером 74:33:012622:1822, расположенного на образуемом земельном участке 74:33:0126022:126/ЗУ1 – размещается 11 машино-мест для постоянного хранения автомобилей, согласно СП 113.13330.2023, прил.А.
· Для существующего объекта №2.1 (Гараж) с кадастровым номером 74:33:012622:1824, расположенного на образуемом земельном участке 74:33:0126022:126/ЗУ1 – размещается 1 машино-место для постоянного хранения автомобилей, согласно СП 113.13330.2023, прил.А.
· Для существующего объекта №11 (Гараж) с кадастровым номером 74:33:012622:103, расположенного на существующем земельном участке 74:33:0126022:4491 – размещается 3 машино-места для постоянного хранения автомобилей, согласно СП 113.13330.2023, прил.А.
· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №12 (Производственные помещения) с кадастровым номером 74:33:0126022:2100, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4294 – должно составлять 2 машино-места, из них 1 машино-место для МГН, согласно СП 59.13330.2020 (п.5.2.1) на всех парковках общего пользования для людей с инвалидностью следует выделять не менее 10% от общего числа парковочных мест: 

кол-во сотрудников/6-8=18чел./8=2,3машино-мест, согласно СП 42.13330.2026. 

· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №15 (Демонстрационный зал автоцентра ГАЗ) с кадастровым номером 74:33:0126022:1732, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4291 – должно составлять 21 машино-мест, из них 3 машино-место для МГН:  Sобщ./60-70= 1440,0 м2/70=20,6 машино-мест, согласно СП 42.13330.2026.

На земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4291 проектом предусматривается 3 машино-места, 9 машино-мест предполагается разместить на земельном участке 74:33:0126022:4196 с видом разрешенного использования - для целей, не связанных со строительством (благоустройство прилегающей территории - парковка), 9 машино-мест предполагается разместить по ул. Ушакова, вдоль объекта №17.

· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №16 (Автоцентр "ГАЗ") с кадастровым номером 74:33:0126022:1194, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4292 – должно составлять 12 машино-мест, из них 3 машино-место для МГН, согласно СП 59.13330.2020 (п.5.2.1) на всех парковках общего пользования для людей с инвалидностью следует выделять не менее 10% от общего числа парковочных мест:

Sобщ./60-70=831,6м2/70=11,9 машино-мест, согласно СП 42.13330.2026. 

· Расчетное количество машино-мест для существующего объекта №17 (Нежилое здание - административно-бытовое) с кадастровым номером 74:33:0126022:2101, расположенного на существующем земельном участке с кадастровым номером 74:33:0126022:4295 – должно составлять 10 машино-мест, из них 1 машино-место для МГН:

кол-во сотрудников/6-8 = 62чел./6=10,3 машино-мест, согласно СП 42.13330.2026.

Проектом предусматривается размещение зоны для временной остановки транспорта в количестве 84 машино-места, из них 8 машино-мест для МГН, согласно СП 59.13330.2020 (п.5.2.1) на всех парковках общего пользования для людей с инвалидностью следует выделять не менее 10% от общего числа парковочных мест.
· Расчетное количество машино-мест для существующих объекта №13 (Сооружение КЛ-0,4кВ от руб.№8 РУ-0,4кВ РТП-36а/1 (инв.№1698)) и №14 (ТП - 37а) – не нормируется.
2.3 Инженерные сети

В границах проектирования отсутствуют территории, не подлежащие градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значения, памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории месторождений, кладбища, скотомогильники в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска: Карта границ зон с особыми условиями использования территории.

Санитарные разрывы

Расстояния от контейнерных площадок твердых коммунальных отходов

Расстояние площадок сбора ТКО до нежилых зданий не нормируется (в соответствии с Приложением №1 Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 28 января 2021 г. № 3 "Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий" (с изменениями и дополнениями).
Определены охранные зоны следующих объектов:
· трансформаторная подстанция (ТП) – радиус 10 м до фундаментов зданий и сооружений (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 21.12.2018).
· для площадок сбора ТКО определена санитарно-защитная зона радиусом не менее 20 метров, но не более 100 метров до многоквартирных жилых домов, индивидуальных жилых домов, детских игровых и спортивных площадок, зданий и игровых, прогулочных и спортивных площадок организаций воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи (согласно  санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий").
2.3.1 Водоснабжение и водоотведение

Существующее положение

В границах проектируемой территории расположена централизованная система хозяйственно-питьевого водоснабжения, водоотведения и ливневой канализации. Существующая жилая и общественная застройка подключены к магистральным водопроводам с помощью закольцованных и тупиковых сетей водопровода и водоотведения, расположенных по ул. Советская, ул. Калинина, ул. Багратиона и ул. Ушакова. 
Реконструируемый объект №1 имеет подключение к сетям водоснабжения, расположенным по ул. Советская. Реконструируемый объект №1 имеет подключение к сетям водоотведения.

Проектное предложение

Проектирование сетей водоснабжения и водоотведения не предусматривается.
2.3.2 Теплоснабжение

Существующее положение

На территории проектирования располагаются существующие сети теплоснабжения и используются для теплоснабжения части существующих объектов. Реконструируемый объект №1 имеет подключение к сетям теплоснабжения.

Проектное предложение

Проектирование новых сетей теплоснабжения не предусматривается.
2.3.3 Газоснабжение

Существующее положение

На территории проектирования располагается подземная сеть газоснабжения и используются для газоснабжения части существующих объектов. Реконструируемый объект №1 не имеет подключение к сетям газоснабжения.
Проектное предложение

Проектирование новых сетей газоснабжения не предусматривается.
2.3.4 Электроснабжение

Существующее положение

В границах проектируемой территории расположены электрические сети: 

· КЛ-0,4 кВ;

· КЛ-10,0 кВ;

Потребителями электроэнергии являются существующая жилые и общественные здания, наружное освещение улиц и проездов.
Реконструируемый объект №1 имеет подключение к сетям электроснабжения, расположенным по ул. Советская.

Проектное предложение

Проектирование новых сетей электроснабжения не предусматривается.

2.3.5 Сети связи
Существующее положение

На территории проектирования располагаются существующие сети связи, расположенные по ул. Советская, ул. Калинина и ул. Ушакова. Реконструируемый объект №1 имеет подключение к сетям связи, расположенным по ул. Советская.
Проектное решение

Проектирование новых сетей связи не предусматривается.

2.3.6 Инженерная подготовка территории

Проектом предусматриваются защита от подтопления, противоэрозионные мероприятия. Защита от подтопления предусматривает отведение талых вод в местах сосредоточенного поступления их путем устройства вертикальной планировки с организацией поверхностного стока.
Противоэрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин.

2.4 Санитарная очистка территории

В настоящее время производится санитарная очистка территории. На проектируемой территории предусмотрено 6 площадки сбора ТКО для существующей застройки.
Смет твердых покрытий улиц: 

Норма: с 1 кв.м. твердых покрытий улиц: 5 кг/год.

Расчет: 5 х 10 310,6 = 51 553 кг/год.

Количество проектируемых площадок сбора ТКО – 4 ед.

Количество контейнеров на одной площадке – 2 ед.

Объем одного контейнера – 20,0 куб.м.

Периодичность вывоза ТКО – ежедневно.

Плотность ТКО на территории проектирования не превышает 120 кг/м3.

Площадки для установки контейнеров должны быть водонепроницаемы, иметь твердое покрытие (асфальтовое и бетонное), удобное для уборки отходов и мойки, а также иметь трехстороннее ограждение.

Согласно Постановления Главное государственного санитарного врача РФ от 28 января 2021 г. №3 «Об утверждении санитарных норм и правил СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий». Расстояние от контейнерных и (или) специальных площадок до многоквартирных жилых домов, индивидуальных жилых домов, детских игровых и спортивных площадок, зданий и игровых, прогулочных и спортивных площадок организаций воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи должно быть не менее 20 метров, но не более 100 метров; то территории медицинских организаций в городских населенных пунктах – не менее 25 метров, в сельских населенных пунктах – не менее 15 метров. Для установки контейнеров должна быть оборудована специальная площадка с бетонным или асфальтовым покрытием, ограниченная бордюром и защитным ограждением по периметру и имеющая подъездной путь для автотранспорта. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 8.

Объектами очистки являются: уличные проезды, объекты культурно-бытового назначения, территории предприятий, учреждений и организаций, места отдыха.

Отходы на проектируемой застройке разделяются по своему морфологическому составу на следующие категории отходов:

· Твердые коммунальные отходы (ТКО);

· Крупногабаритные отходы (КО).

Твердые коммунальные отходы (ТКО) - пищевые отходы, стекло, кожа, резина, бумага, отходы от текущего ремонта, дерево, текстиль, упаковочный материал, комнатный смет, т.е. отходы, образующиеся в результате жизнедеятельности населения.

К ТКО, входящим в норму накопления и уда​ляемым специализированным транспортом, относятся отходы, образующиеся в общественных зданиях (включая отходы от текущего ремонта квартир), отходы от отопительных устройств местного отопления, смет, опавшие листья, собираемые с территорий. 

Нормы накопления ТКО образуются от учреждений и предприятий общественного назначения. 

Ориентировочные расчеты накопления ТКО (согласно рекомендациям Приложения Ж, СП 42.13330.2026 «Градостроительство. Планировка и застройка территорий»):

Нормы накопления учреждений и предприятий обществен​ного назначения в крупных городах составляют 30-50 % от норм накопления жилых зданий. 

Крупногабаритные отходы (КО) - отходы в виде изделий, утративших свои потребительские свойства - мебель, бытовая техника, компьютеры, торговое оборудование, велосипеды, коляски и т.д.

Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в размере 5 % в составе приведенных значений твердых бытовых отходов. 
На территории микрорайона предусмотрено 10 площадок сбора ТКО с двумя контейнерами объемом по 0,75 м3 каждый. Проектом предусмотрены площадки для сбора мусора в радиусе пешего доступа 100 м.
Периодичность вывоза ТКО – ежедневно.
2.5 Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории

Таблица 3.
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2026 г.
	Расчетный срок

	
	Территория
	 
	 
	 

	
	Площадь проектируемой территории - всего
В том числе территории:
	га
	2,8529
	2,8529

	1
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-3)
	га
	2,7223
	2,7223

	
	Площадь проектируемой территории в границах красных линий
	га
	2,56462
	2,56462

	1.1
	Площадь застройки
	м2
	9 511,9
	9 841,5

	1.2
	Плотность застройки
	м2/га
	4 328,8
	4 315

	1.3
	Коэффициент застройки
	
	0,4
	0,4

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	
	0,4
	0,4

	2
	Зона индивидуальной жилой застройки (Ж-4) *
	га
	0,1306
	0,1306


*В зоне Ж-4 – отсутствует застройка и частичное расположение зоны в границах территории проектирования, не учитывается при расчете.
Расчет показателей использования территории в границах красных линий - современное состояние на 2026 г:
· плотность застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Плотность застройки: 11 101,7 м2 / 2,56462 га = 4 328,8 м2/га

· коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка.

Коэффициент застройки: 9 511,9 м2 / 25 646,2 м2 = 0,4
· коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Коэффициент плотности застройки: 11 101,7 м2 / 25 646,2 м2 = 0,4

Расчет показателей использования территории в границах красных линий - расчетный срок:
· плотность застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Плотность застройки: 11 066,3 м2 / 2,56462 га = 4 315 м2/га

· коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка.

Коэффициент застройки: 9 841,5 м2 / 25 646,2 м2 = 0,4
· коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Коэффициент плотности застройки: 11 066,3 м2 / 25 646,2 м2 = 0,4
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