Документация о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №-8505-П, в границах ул. Зеленая, ш. Западное, Труда (2 очередь (3 часть))

[image: image1] 
Челябинская обл., г. Магнитогорск
[image: image2.png]



             
[image: image3.jpg]000 "IrPAADL"




ДОКУМЕНТАЦИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ ЗАПАДНОЙ И ЮГО-ЗАПАДНОЙ ЧАСТИ Г. МАГНИТОГОРСКА (В ГРАНИЦАХ УЛ. СТОРОЖЕВАЯ, ШОССЕ ЗАПАДНОЕ, УЛ. РАДУЖНАЯ, ЮЖНАЯ ГРАНИЦА, ЗАПАДНАЯ ГРАНИЦА ГОРОДА), УТВЕРЖДЕННЫЙ ПОСТАНОВЛЕНИЕМ АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА ОТ 29.06.2012 №-8505-П, В ГРАНИЦАХ УЛ. ЗЕЛЕНАЯ, Ш. ЗАПАДНОЕ, ТРУДА (2 ОЧЕРЕДЬ (3 ЧАСТЬ))
Основная часть проекта планировки территории 

Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.
ПГ-26-2271
Директор ООО «ГРАДЪ»                                                              /Разсказова Е.Л./

Заказчик:                                                                                         / ООО «Аспект»/

2026

СОСТАВ ПРОЕКТА

ПГ-26-2271
	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Чертеж планировки территории
	ПГ-26-2271 ОЧП ПТ 

л.1
	1:1000

	2
	Текстовая часть
	-
	-

	
	Положения о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства
	-
	-

	
	Положения об очередности планируемого развития территории
	-
	-

	№
	Наименование чертежей
	Лист
	Масштаб

	1
	Карта (фрагмент) планировочной структуры территории городского округа с отображением границ элементов планировочной структуры
	ПГ-26-2271 МОП ПТ 

л.1
	1:1000

	2
	Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам
	ПГ-26-2271 МОП ПТ 

л.2
	1:1000

	3
	Вариант планировочного решения застройки территории.
	ПГ-26-2271 МОП ПТ 

л.3
	1:1000

	4
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений.
	ПГ-26-2271 МОП ПТ 

л.4


	1:1000

	5
	Чертеж границ зон с особыми условиями использования территории
	ПГ-26-2271 МОП ПТ 

л.5
	1:1000

	6
	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, схема организации улично-дорожной сети.
	ПГ-26-2271 МОП ПТ 

л.6
	1:1000

	7
	Текстовая часть
	-
	-


Состав участников проекта

	Главный инженер проекта
	Е.Л. Разсказова

	Нормоконтролер
	Е.Л. Разсказова

	Разработал архитектор
	П.С. Сорокина


Содержание
3Содержание


41. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства


41.1 Характеристики планируемого развития территории


1.2 Зоны с особыми условиями использования территории
5
1.3 Обоснование проектных архитектурно-планировочных решений
6
121.4 Функциональное и правовое зонирование


121.5 Характеристики объектов социальной инфраструктуры


122.
Сеть улиц и дорог


122.2.1 Пешеходное движение


132.2.2 Велосипедное движение


132.2.3 Общественный пассажирский транспорт


132.2.4 Сооружения и устройства для хранения и обслуживания       транспорта


2.3 Инженерные сети
14
2.3.1 Водоснабжение и водоотведение
15
2.3.2 Теплоснабжение
15
2.3.3 Газоснабжение
15
2.3.4 Электроснабжение
16
2.3.5 Дождевая канализация
16
2.3.6 Инженерная подготовка территории
16
2.4 Санитарная очистка территории
16
2.5 Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории
17


1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства

1.1 Характеристики планируемого развития территории

Основание для разработки градостроительной документации: 

Уведомление от 28.04.2026 о начале выполнения документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №-8505-П, в границах ул. Зеленая, ш. Западное, Труда (2 очередь (3 часть)).

Основные цели и задачи, для достижения которых осуществляется подготовка документации по планировке территории: 

1. Установление границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.

2. Размещение объектов жилой застройки – блокированные жилые дома.
Проектируемая территория расположена в западной и юго-восточной части города в пределах кадастрового квартала: 74:33:0000000.
Площадь территории в границах проектирования составляет 1,02755 га.
В соответствии с ГП г. Магнитогорска, проектируемая территория расположена в Правобережном районе г. Магнитогорска, согласно ПЗиЗ – в территориальной зоне Ж-3 (Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки).
Границами проектируемой территории являются:

· с севера – ул. Мечтателей-улица местного значения. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-3);
· с юга – Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-3);
· с запада – улица №1 – улица местного значения. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-3);
· с востока – проезд №1 и проезд №2. Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-3).
  Основные параметры планируемой застройки:

1. Ж-3 Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки
1.1 Нормативные показатели плотности застройки определены согласно данным ПЗиЗ для территориальных зон:

Максимальный процент застройки в границах земельного участка с видом разрешенного использования «Блокированная жилая застройка» – 60%;
Коэффициент плотности застройки – 0,8.
1.2 Зоны с особыми условиями использования территории
В границах проектирования отсутствуют территории, не подлежащие градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значения, памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории месторождений, кладбища, скотомогильники в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска: Карта границ зон с особыми условиями использования территории.

Территория проектирования находится в границах приаэродромной территории аэродрома «Магнитогорск», а именно в подзонах 3,4,5,6. В данных подзонах устанавливаются ограничения использования объектов недвижимости и осуществления деятельности:
· В третьей подзоне запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории (74:00-6.748);
· В четвертой подзоне запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны (74:00-6.747; 74:00-6.1220);
· В пятой подзоне запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов (74:00-6.749);
· В шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц (74:00-6.750).
Охранные зоны инженерных сетей
· от подземной линии электропередач 0,4кВ –  1м в каждую сторону от крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 21.12.2018);

· от подземной линии электропередач 10кВ –  1м в каждую сторону от крайнего провода (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года, № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон» в редакции от 21.12.2018);

· от подземного газопровода – 2м в каждую сторону от оси подземного газопровода (согласно Правилам охраны газораспределительных сетей от 20.11.2000 №878 в редакции 17.05.2016г);

Согласно СП 42.13330.2026 «Градостроительство» отступ от фундаментов зданий и сооружений составляет:
· для водопровода – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов ограждений (согласно СП 42.13330.2026 «Градостроительство»);

· для канализации – 5 м до фундаментов зданий и сооружений и 3 м до фундаментов ограждений (согласно СП 42.13330.2026 «Градостроительство»);

Зоны подтопления и затопления территории
Проектируемая территория не попадает в зону затопления и подтопления реки Урал и других водных объектов.
Площади залегания полезных ископаемых
Строительство объектов капитального строительства разрешаются только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.
1.3 Обоснование проектных архитектурно-планировочных решений

Проектом планировки территории предусматривается:

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ1 (объект №1.1);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ2 (объект №1.2);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ3 (объект №1.3);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ4 (объект №1.4);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ5 (объект №1.5);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ6 (объект №1.6);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ7 (объект №1.7);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ8 (объект №1.8);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ9 (объект №2.1);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ10 (объект №2.2);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ11 (объект №2.3);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ12 (объект №2.4);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ13 (объект №2.5);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ14 (объект №2.6);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ15 (объект №2.7);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ16 (объект №2.8);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ17 (объект №2.9);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ18 (объект №3.1);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ19 (объект №3.2);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ20 (объект №3.3);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ21 (объект №3.4);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ22 (объект №3.5);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ23 (объект №3.6);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ24 (объект №3.7);

· Размещение объекта капитального строительства на образуемом земельном участке ЗУ25 (объект №3.8);

Данным проектом определяются границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства – блокированная жилая застройка.
В соответствии Генеральным планом Магнитогорского городского округа в редакции от 29.06.2021 №148 и документацией по внесению изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южной границы города, западной границы города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 № 8505-П, (I очередь инвестиционного развития по проекту 04-2013-00-ПП), утвержденной Постановлением администрации города от 01.03.2022 №2184-П, предлагается размещение двух рассредоточенных по территории объектов образования: детского дошкольного учреждения ёмкостью 220 мест и общеобразовательной школы емкостью 500 мест. Строительство детского дошкольного учреждения предусмотрено с возможностью переноса объекта в другое место после уточнения планировочного решения и типа жилой застройки на указанной территории.

Проектируемые расчетные показатели жилой застройки меньше показателей, принятых документацией о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П (1 очередь (2 часть) и 2 очередь (3 часть)), утвержденная Постановлением администрации города от 19.12.2025 №10837-П (шифр: 05-25-01, разработанная ООО «Уралтеплоприбор»): расчетный показатель обеспеченности детскими дошкольными учреждениями для 1-й очереди составляет 122 места, для 2-й очереди 1 части – 30 мест, 2 очереди 2 части – 5 мест; 1 очереди 2 части и 2 очереди 3 части – 44 мест; общее количество требуемых мест – 201. Таким образом, емкости детского дошкольного учреждения на 220 мест достаточно для обеих очередей строительства. Параметры плотности застройки соответствуют предельным значениям, установленным Правилами землепользования и застройки (ПЗиЗ) для данной территориальной зоны, и не превышают предусмотренных градостроительным регламентом показателей по коэффициенту и плотности застройки.
Показатели использования территории представлены в таблице 1. В соответствии с РНГП определен порядок расчета показателей застройки:
· плотность застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Плотность застройки: 2107,3 м2 / 1,02755 га = 2050,8 м2/га

· коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка.

Коэффициент застройки: 2705 м2 / 10275,5 м2 = 0,3

· коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка.

Коэффициент плотности застройки: 2107,3 м2 / 10275,5 м2 = 0,2

Таблица 1. Баланс проектируемой территории

	№
	Наименование
	Площадь, м2
	% соотношение

	1
	Площадь проектируемой территории
	10275,5
	100

	2
	Площадь застройки общая
	2705
	26

	3
	Площадь покрытий
	2651,6
	26

	4
	Площадь озеленения
	4918,9
	48

	5
	Плотность застройки
	2050,8 м2/га
	-

	6
	Коэффициент застройки территории 
	0,3
	-

	7
	Коэффициент плотности застройки территории
	0,2
	-


Ведомость зданий и сооружений представлена в таблице 2.

Таблица 2. Ведомость земельных участков, зданий и сооружений

	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь з.уч., м2 согласно сведениям из ЕГРН
	Вид разрешенного использования земельного участка согласно сведениям из ЕГРН


	Адрес земельного участка
	Территориальная зона в соответствии с ПЗиЗ
	№ на чертеже ОКС
	Условные обозначения и номер образуемого земельного участка в соответствии с проектом межевания
	Площадь з.уч. в соответствии с проектом межевания, м2
	Вид разрешенного

использования земельного участка согласно ПЗиЗ 

г. Магнитогорска
	Код по классификатору
	Наименование ОКС, сооружений, расположенных на з.у., кадастровый номер ОКС, адрес ОКС в соответствии с ЕГРН
	Площадь застройки, м2
	Процент застройки, мин./макс.
	Площадь общая/этажность для проектируемых ОКС**
	Площадь общая/этажность для сущ. ОКС
	Мин./макс. площадь застройки для проектируемых ОКС, м2
	Примечание

	74:33:0000000:138
	2 611 331,26
	Для проведения аукциона для комплексного жилищного строительства
	Российская Федерация, Челябинская область, город Магнитогорск, улица Зеленая
	Ж-3
	1.1
	:ЗУ1
	269
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	96
	30/60
	70,2/1
	-
	80,7/

161,4
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	1.2
	:ЗУ2
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	1.3
	:ЗУ3
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	1.4
	:ЗУ4
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	1.5
	:ЗУ5
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	1.6
	:ЗУ6
	220

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	1.7
	:ЗУ7
	220

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	1.8
	:ЗУ8
	347

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	113,5
	30/60
	86,0/1
	-
	104,1/ 

208,2
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.1
	:ЗУ9
	295

	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	99,6
	30/60
	74,9/1
	-
	88,5/ 

177,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.2
	:ЗУ10
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.3
	:ЗУ11
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.4
	:ЗУ12
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.5
	:ЗУ13
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.6
	:ЗУ14
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.7
	:ЗУ15
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.8
	:ЗУ16
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	2.9
	:ЗУ17
	252
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	96,0
	30/60
	70,2/1
	-
	75,6/

151,2
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	3.1
	:ЗУ18
	377
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	113,5
	30/60
	86,0/1
	-
	113,4/

226,8
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	3.2
	:ЗУ19
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	3.3
	:ЗУ20
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	3.4
	:ЗУ21
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	3.5
	:ЗУ22
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	3.6
	:ЗУ23
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	3.7
	:ЗУ24
	220
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	109,1
	30/60
	86,0/1
	-
	66,0/

132,0
	Проект.

	
	
	
	
	Ж-3
	3.8
	:ЗУ25
	349
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Блокированный жилой дом
	113,5
	30/60
	86,0/1
	-
	104,7/

209,4
	Проект.

	
	2705
	
	2107,3
	-
	
	


**Общая площадь проектируемого ОКС принята ориентировочно. Общая площадь может уточняться при разработке проектной документации для получения разрешения на строительство.

1.4 Функциональное и правовое зонирование

По отношению к территории правовой аспект имеет три вида критериев: определение действия публичного и частного права к рассматриваемой территории, где права сообщества выражены в публичных сервитутах, и права частных и юридических лиц, выраженных в правоустанавливающих документах. Помимо этого, следует отнести к правовым вопросам все, что касается земельных отношений и земельного межевания. Ссылаясь на эти две установленные законом позиции, следует рассматривать градостроительную деятельность на любой планируемой территории, где есть интересы некоторого количества граждан либо юридических лиц, как равновесие публичных и частных интересов. Поэтому определены цели правового зонирования: объединение данных о территориях учетных земельных органов, архитектурно-градостроительных органов, запуск процедур формирования градостроительного кадастра.

Проектируемая территория относится к территориальной зоне Ж-3 (Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки).
1.5 Характеристики объектов социальной инфраструктуры

Нормативные учреждения повседневного, периодического и эпизодического обслуживания располагаются в составе действующих учреждений, а также в нормативном радиусе пешеходной и транспортной доступности, на смежных территориях и в структуре городского округа.
Благоустройство и озеленение

Предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В благоустройство территории входят:

· строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров;

· наружное освещение;

· обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;

· озеленение;

· адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения;

· создание площадки (места) накопления твердых коммунальных отходов;

· сохранение естественных зеленых насаждений.
2. Сеть улиц и дорог

Транспортная доступность проектируемой территории

Классификация улиц и дорог принята в соответствии с ГП и СП 42.13330.2026, их параметры – в соответствии с п.8 СП 42.13330.2026. Ширина проектируемых улиц определена в зависимости от интенсивности движения транспорта и пешеходов, состава размещаемых в пределах поперечного профиля элементов (проезжих частей, технических полос для прокладки подземных коммуникаций, тротуаров, зеленых насаждений и др.), с учетом проектируемых подземных и наземных инженерных коммуникаций, и санитарно-гигиенических требований.
Категории улиц и дорог

Основу улично-дорожной сети рассматриваемой территории формируют:
· Ул. Мечтателей:

Ширина проезжей части – 6,0 м; 

Количество полос – 2;

Ширина полосы движения – 3,0 м; 

Кол-во тротуаров - 1;

Ширина тротуара – 1,5м.
· Улица №1:

Ширина проезжей части – 6,0 м; 

Количество полос – 2;

Ширина полосы движения – 3,0 м; 

Кол-во тротуаров - 1;

Ширина тротуара – 1,5м.

· Проезд №1:
Ширина проезжей части – 6,0 м; 

Количество полос – 2;

Ширина полосы движения – 3,0 м;

Кол-во тротуаров - 1;

Ширина тротуара – 1,5м. 
· Проезд №2:
Ширина проезжей части – 6,0 м; 

Количество полос – 2;

Ширина полосы движения – 3,0 м;

Кол-во тротуаров - 1;

Ширина тротуара – 1,5м. 
Ул. Мечтателей, Улица №1, проезд №1 и проезд №2 выполняется в соответствии с ранее утвержденной документацией: Постановлением от 19.12.2025 №10855-П «Об утверждении документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П (1 очередь (2 часть) и 2 очередь (3 часть))". Ширина проезжей части 6 м: две проезжие полосы по 3м. Тротуар шириной 1,5м располагается с одной стороны проезжей части, согласно ГОСТ Р 52766-2007 «Дороги автомобильные общего пользования. Элементы обустройства. Общие требования», п. 4.5.1.6 - число полос движения пешеходов на тротуаре и пешеходной дорожке зависит от интенсивности пешеходного движения. При суммарной (в двух направлениях) интенсивности пешеходного движения в часы пик до 50 чел./ч тротуар может иметь одну полосу движения, до 1000 чел./ч - не менее двух полос движения и п. 4.5.1.7 - ширина одной полосы тротуара (пешеходной дорожки) с двумя полосами движения и более должна быть не менее 0,75 м. 
С целью обеспечения условий для беспрепятственного движения маломобильных групп населения на тротуарах и пешеходных дорожках предусмотрено устройство пандусов. Их местоположение должно быть определено на рабочей стадии проектирования.
2.2.1 Пешеходное движение

В проекте планировки территории формируется непрерывная система пешеходных коммуникаций, включающая пешеходное пространство внутриквартальных территорий и тротуары вдоль проезжей части уличной сети.

Ширина пешеходной части тротуаров – 1,5 м.
2.2.2 Велосипедное движение

На территории в границах проектирования велосипедное движение не выделяется из общего потока и предусмотрено по проезжей части улиц.
2.2.3 Общественный пассажирский транспорт

Существующее положение

В радиусе 900м от проектируемой территории расположены 2 остановки общественного маршрутного транспорта по шоссе Западное.

Проектное предложение

Внесение изменений в улично-дорожную сеть проектом не предусматривается.
2.2.4 Сооружения и устройства для хранения и обслуживания       транспорта

Данным проектом планировки территории предусмотрено размещение стоянок временного пребывания автотранспорта в границах земельных участков существующих и проектируемых объектов капитального строительства из расчета вместимости объекта капитального строительства. Потребность в автостоянках для временного хранения автомобилей для территории определена в соответствии с СП 42.13330.2026 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка территорий» и РНГП.

· Парковочные места для блокированной жилой застройки в расчете 1 машино-место на 1 блок-секцию в границах земельного участка – 26 машино-места.

2.3 Инженерные сети

В границах проектирования отсутствуют территории, не подлежащие градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значения, памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории месторождений, кладбища, скотомогильники в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска: Карта границ зон с особыми условиями использования территории.

Санитарные разрывы

Расстояния от контейнерных площадок твердых коммунальных отходов

Расстояние площадок сбора ТКО до нежилых зданий не нормируется (в соответствии с Приложением №1 Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 28 января 2021 г. № 3 "Об утверждении санитарных правил и норм СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий" (с изменениями и дополнениями).
2.3.1 Водоснабжение и водоотведение

Существующее положение

В границах проектируемой территории отсутствуют инженерные сети водоснабжения и водоотведения. 
Проектное предложение

Подключение проектируемой блокированной застройки к коммунальным сетям водоснабжения осуществить в соответствии с договором, заключенным с МП «Водоканал», согласно ранее утвержденной документацией: Постановлением от 19.12.2025 №10855-П «Об утверждении документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П (1 очередь (2 часть) и 2 очередь (3 часть))".
Проектом планируется оборудование централизованной канализацией всей проектируемой жилой застройки. Подключение проектируемой застройки к коммунальным сетям водоотведения осуществить в соответствии с договором, заключенным с МП «Водоканал», согласно ранее утвержденной документацией: Постановлением от 19.12.2025 №10855-П «Об утверждении документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П (1 очередь (2 часть) и 2 очередь (3 часть))".
2.3.2 Теплоснабжение

На территории проектирования не располагаются существующие сети теплоснабжения. Планируемая застройка не предполагается к подключению сетей теплоснабжения.
2.3.3 Газоснабжение

На проектируемой территории отсутствуют инженерные сети газоснабжения. Строительство сетей газоснабжения частично реализовано в 1 очереди жилой застройки: на территорию 1-й очереди жилой застройки заведен газ высокого давления и выполнена поуличная прокладка газопроводов среднего давления. Подключение к магистральным городским сетям выполнено с ш. Западное (2 врезки) в соответствии с техническими условиями №177 в 2012 г., выданными ЗАО «Магнитогорскгазстрой». Выделенные мощности потребления газа определены заключением о технической возможности подачи природного газа №138 от 15.02.2013 г., выданными ООО «Газпром трансгаз Екатеринбург».

Проектное предложение

Газоснабжение проектируемой застройки предусматривается природным газом среднего давления от существующих и проектируемых сетей в соответствии с техническими условиями №177 в 2012 г, выданными ЗАО «Магнитогорскгазстрой», согласно ранее утвержденной документацией: Постановлением от 19.12.2025 №10855-П «Об утверждении документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П (1 очередь (2 часть) и 2 очередь (3 часть))". Проектируемые газопроводы среднего давления от точки врезки до объектов жилой застройки предлагается выполнить в подземном, либо наземном исполнении из полиэтиленовых, металлических труб соответственно. Присоединение проектируемой жилой застройки к распределительной системе газоснабжения выполняется собственником объекта своими силами и по отдельному индивидуальному рабочему проекту в надземном/подземном исполнении через отключаемую арматуру, размещаемую в каждом здании. Обеспечение газом общественной застройки выполнить путем установки индивидуальных газовых котельных.
2.3.4 Электроснабжение

Существующее положение

На проектируемой территории отсутствуют инженерные сети электроснабжения.

Проектное предложение

Потребителями электроэнергии являются блокированная жилая застройка.
Подключение застройки к сетям электроснабжения осуществляется в соответствии с техническими условиями МП «Горэлектросеть» г. Магнитогорска, выданным в рамках договора об осуществлении технологического присоединения № ТП-717 от 30.12.2013 г.

Подключение проектируемой застройки к сетям электроснабжения предусматривается от линии 10 кВ, построенной согласно п.4.2 технических условий.

Проектом планировки территории предусматривается строительство подземных кабельных линий электропередачи напряжением 0,4 кВ, линии наружного освещения улиц, согласно ранее утвержденной документацией: Постановлением от 19.12.2025 №10855-П «Об утверждении документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части г. Магнитогорска (в границах ул. Сторожевая, шоссе Западное, ул. Радужная, южная граница, западная граница города), утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П (1 очередь (2 часть) и 2 очередь (3 часть))".
Устанавливается КРУН - 0,4 кВ в районе образуемого земельного участка ЗУ1, с установкой в нем 8 приборов учета для каждой блок-секции.

Устанавливается КРУН - 0,4 кВ в районе образуемого земельного участка ЗУ17, с установкой в нем 9 приборов учета для каждой блок-секции.

Устанавливается КРУН - 0,4 кВ в районе образуемого земельного участка ЗУ25, с установкой в нем 8 приборов учета для каждой блок-секции.

2.3.5 Сети связи
Существующее положение

Сети связи на рассматриваемой территории отсутствуют. 
Проектное решение
Телефонизация
Подключение проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществлять в соответствии с техническими условиями (ТУ), выданными эксплуатационными организациями на последующих стадиях проектирования.
Согласно действующему законодательству РФ – Руководству по строительству линейных сооружений местных сетей связи, утвержденному Минсвязи РФ 21.12.1995 г. и существующих технологический норм – РД 45.120-2000. ВНТП 112-2000, утвержденных Минсвязи 12.10.2000г. при проектировании вновь строящихся жилых объектов и общественных зданий, необходимо предусматривать 100 % телефонизацию жилых и от 20 до 80 % телефонизацию общественных зданий. Количество радиоточек индивидуального пользования определяется из расчета одна на семью при 90% охвате населения с учетом общественных зданий и нужд ГО. 

Для обеспечения телекоммуникационных услуг может быть использованы следующие варианты: телефонная фиксированная (стационарная), мобильная и спутниковая связь; услуги радиосвязи; услуги телематических служб; цифровая передача данных; доступ в сеть «Интернет»; аренда каналов связи; организация корпоративных сетей; услуги широкополосного радиодоступа; услуги IP-телефонии; услуги телеграфной связи.

Основная линия волоконно-оптического кабеля связи «Интернет» проложена воздушным способом по столбам электропередачи напряжением 0,4 кВ либо подземным способом от существующего распределительного шкафа района до потребителей.
Радиофикация

Согласно действующему законодательству РФ – Руководству по строительству линейных сооружений местных сетей связи, утвержденному Минсвязи РФ 21.12.1995 г. и существующих технологический норм – РД 45.120-2000. ВНТП 112-2000, утвержденных Минсвязи 12.10.2000 г. при проектировании вновь строящихся жилых объектов и общественных зданий, количество радиоточек индивидуального пользования определяется из расчета одна на семью при 90% охвате населения с учетом общественных зданий и нужд ГО. 

Так как в настоящее время количество пользователей данным видом связи повсеместно сокращается с учетом развития альтернативных видов связи, то, скорее всего, не потребуется ввод новых сооружений для покрытия данных нагрузок.

Телевидение

Эфирное вещание на территории обеспечивает телевизионная вышка, оборудованная мачтой высотой 250 метров. Для приема телевизионных программ в жилых домах предусматривается установка индивидуальных телевизионных антенн.
2.3.6 Инженерная подготовка территории

Проектом предусматриваются защита от подтопления, противоэрозионные мероприятия. Защита от подтопления предусматривает отведение талых вод в местах сосредоточенного поступления их путем устройства вертикальной планировки с организацией поверхностного стока.
Противоэрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин.
2.4 Санитарная очистка территории

Смет твердых покрытий улиц: 

Норма: с 1 кв.м. твердых покрытий улиц: 5 кг/год.

Расчет: 5 х 2651,6= 13258,0 кг/год.

Количество проектируемых площадок ТКО в границах территории проектирования – 1 ед. Количество контейнеров на проектируемой площадке ТКО – 2 ед.

Объем одного контейнера – 20,0 куб.м.

Периодичность вывоза ТКО – ежедневно.

Плотность ТКО на территории проектирования не превышает 120 кг/м3.

Площадки для установки контейнеров должны быть водонепроницаемы, иметь твердое покрытие (асфальтовое и бетонное), удобное для уборки отходов и мойки, а также иметь трехстороннее ограждение.

Согласно Постановления Главное государственного санитарного врача РФ от 28 января 2021 г. №3 «Об утверждении санитарных норм и правил СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий». Расстояние от контейнерных и (или) специальных площадок до многоквартирных жилых домов, индивидуальных жилых домов, детских игровых и спортивных площадок, зданий и игровых, прогулочных и спортивных площадок организаций воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи должно быть не менее 20 метров, но не более 100 метров; то территории медицинских организаций в городских населенных пунктах – не менее 25 метров, в сельских населенных пунктах – не менее 15 метров. Для установки контейнеров должна быть оборудована специальная площадка с бетонным или асфальтовым покрытием, ограниченная бордюром и защитным ограждением по периметру и имеющая подъездной путь для автотранспорта. Размер площадок должен быть рассчитан на установку необходимого числа контейнеров, но не более 8.

Объектами очистки на расчетный срок планируется: территория домовладений, уличные проезды, объекты культурно-бытового назначения, места отдыха.

Отходы на проектируемой застройке разделяются по своему морфологическому составу на следующие категории отходов:

- Твердые коммунальные отходы (ТКО);

- Крупногабаритные отходы (КО).

Твердые коммунальные отходы (ТКО) - пищевые отходы, стекло, кожа, резина, бумага, отходы от текущего ремонта, дерево, текстиль, упаковочный материал, комнатный смет, т.е. отходы, образующиеся в результате жизнедеятельности населения.

К ТКО, входящим в норму накопления от населения и удаляемым транспортом спецавтохозяйства, относятся отходы, образующиеся в жилых и общественных зданиях (включая отходы от текущего ремонта домов), отходы от отопительных устройств местного отопления, смет, опавшие листья, собираемые с дворовых территорий, и крупные предметы домашнего обихода при отсутствии системы специализированного сбора крупногабаритных отходов. 

Нормы накопления ТКО образуются из двух источников:

- жилых зданий;

- учреждений и предприятий общественного назначения.

На нормы накопления и состав ТКО влияют такие факторы, как степень благоустройства жилищного фонда (наличие газа, водопровода, канализации, системы отопления), этажность, развитие общественного питания, культура торговли и, что не менее важно, образ жизни и степень благосостояния населения. 

Для определения числа устанавливаемых мусоросборников (контейнеров) исходили из численности населения, пользующегося мусоросборниками, нормы накопления отходов, сроков хранения отходов. Расчетный объем мусоросборников соответствует фактическому накоплению отходов в периоды наибольшего их образования.

Ориентировочные расчеты накопления ТКО (согласно рекомендациям приложения 2 «Методических рекомендаций по формированию тарифов на услуги по уничтожению, утилизации и захоронению твердых бытовых отходов»). Количество твердых бытовых отходов от жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией, отоплением и газом с учетом общественных зданий – 1,612 м3 на чел/год.

Крупногабаритные отходы (КО) - отходы в виде изделий, утративших свои потребительские свойства - мебель, бытовая техника, компьютеры, торговое оборудование, велосипеды, коляски и т.д.

Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в размере 5 % в составе приведенных значений твердых бытовых отходов. 

Основными системами сбора и удаления твердых бытовых отходов является контейнерная система. 

Предусматривается устройство надземных контейнеров для сбора мусора.  Мусороудаление с территорий проектируемой застройки предусматривается путем вывоза бытового мусора с организованных площадок с контейнерами для накопления ТКО спецавтотранспортом. Контейнеры (контейнерные площадки) удалены от жилых домов, детских учреждений, мест отдыха населения на нормативное расстояние. В каждом населенном пункте периодичность удаления твердых бытовых отходов согласовывается с местными учреждениями санитарно-эпидемиологической службы.
2.5 Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории

Таблица 3.
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2026 г.
	Расчетный срок

	
	Территория
	 
	 
	 

	1
	Площадь проектируемой территории - всего
В том числе территории:
	га
	1,02755
	1,02755

	
	Зона малоэтажной многоквартирной жилой застройки (Ж-3)
	га
	1,02755
	1,02755

	1.1
	Площадь застройки
	м2
	-
	2705

	1.2
	Плотность застройки
	
	-
	2050,8

	1.3
	Коэффициент застройки
	
	-
	0,3

	1.4
	Коэффициент плотности застройки
	
	-
	0,2
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