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Проект межевания территории
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ГЛАВА 1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Документация о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 16.08.2012 №10535-П, и подготовка проекта межевания в границах улиц 50-летия Магнитки и Тевосяна разработана на основании следующих документов и материалов:
1. Постановление администрации города 12.04.2021 № 3808-П «О подготовке документации о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 16.08.2012 №10535-П, и подготовке проекта межевания в границах улиц 50-летия Магнитки, Тевосяна
2. Кадастровые выписки о земельных участках КУВИ-002/2021-49243146 от 29.04.2021г., предоставленная филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральной кадастровой палатой Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Челябинской области.
1.1. Сведения об использованных материалах по установлению границ 
земельных участков и особенностях межевания
При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Границы земельных участков установлены на основании следующих документов:

· Градостроительным кодексом РФ;

· Земельным кодексом Российской Федерации;

· Строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами;

· СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

· Постановление правительства РФ от 20 ноября 2000г № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей»;

· Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства;

· Законом Челябинской области № 47-ЗО от 24.08.2006г. «О документации по планировке территории в Челябинской области»;

· Генеральным планом г. Магнитогорска;

· Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска;

· Местными нормативами градостроительного проектирования г. Магнитогорска;

ГЛАВА 2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

2.1. Основные цели и задачи
Проект межевания территории выполнен в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных участков.

Проектом предусматривается:
1. Образование земельных участков ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3 и 74:33:0310001:66 путем раздела земельного участка с кадастровым номером 74:33:0310001:66 с сохранением в измененных границах
2.  Изменения видов разрешенного использования образованных земельных участков
2.2. Обоснование принятых решений
В границах проектирования расположено 7 земельных участка, согласно Кадастровым выпискам о земельных участках КУВИ-002/2021-49243146 от 29.04.2021г
Этапы межевания территории:
1 этап – Образование земельного участка ЗУ1 площадью 2252 м2, ЗУ2 площадью 795,6 м2, ЗУ3 площадью 795,6 м2, 74:33:0310001:66 площадью 374 м2
2 этап – изменение вида разрешенного использования образованных земельных участков (в соответствии с таблицей 2.2.1. Ведомость образуемых земельных участков)
Таблица 2.2.1. Ведомость образуемых и изменяемых земельных участков

	№ на плане
	Способ образования земельных участков
	Вид разрешенного использования образуемых и изменяемого земельных участков

(1 этап)
	Вид разрешенного использования образуемых и изменяемого земельных участков

(2 этап)
	Площадь, м2

	ЗУ1
	Путем раздела земельного участка с кадастровым номером

74:33:0310001:66 с сохранением в измененных границах
	размещение автозаправочной станции с автомоечным комплексом
	Магазины (код по классификатору 4.4)
	2252

	ЗУ2
	
	
	Ремонт автомобилей (код по классификатору 4.9.1.4) *
	795,6

	ЗУ3
	
	
	Автомобильные мойки (код по классификатору 4.9.1.3) *
	795,6

	:66
	
	
	Земельные участки общего пользования (код по классификатору 12.0)
	374


· Границы и номера образуемых и изменяемых земельных участков приведены на Листах 1 "Чертеж межевания территории". Координаты образуемых и изменяемых земельных участков см. Лист 1 «Таблицы координат поворотных точек образуемых земельных участков и сервитутов» Материалов по обоснованию проекта межевания территории

· Объекты со знаком "*" расположены в условно разрешенных видах использования. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка и объекта капитального строительства предусмотрен статьей 39 градостроительного Кодекса РФ, а также статьей 7 Правил землепользования и застройки г. Магнитогорска

Проектом предусматривается установление границ зон действий сервитута в целях обслуживания и ремонта сетей магистральной теплотрассы в границах проектирования.
Таблица 2.2.2. Ведомость площадей сервитутов
	№ участка на плане, на котором расположен сервитут
	Вид разрешенного использования образуемых земельных участков
	Площадь, м2

	74:33:0310001:72 
	В целях обслуживания и ремонта сетей магистральной теплотрассы
	13,06


Таблица 2.2.3 Поворотные точки образуемых и изменяемых земельных участков и процент застройки территории 
	№ земельного участка на плане
	Вид разрешенного использования образуемых и изменяемых земельных участков
	Поворотные точки границ образуемых земельных участков
	Максимальная площадь застройки здания, м2
	Площадь земельных участков, м2
	Способ образования земельных участков
	Процент застройки в границах земельного участка

	
	
	
	
	
	
	факт
	норма

	ЗУ1
	Магазины 

(код по классификатору 4.4)
	1-14
	1576,4
	2252
	Путем раздела земельного участка с кадастровым номером

74:33:0310001:66 с сохранением в измененных границах
	-
	70

	ЗУ2
	Ремонт автомобилей (код по классификатору 4.9.1.4)
	9-13
	556,9
	795,6
	
	-
	70

	ЗУ3
	Автомобильные мойки (код по классификатору 4.9.1.3)
	12-15
	556,9
	795,6
	
	-
	70

	:66
	Земельные участки общего пользования

(код по классификатору 12.0)
	6,7,14,9
	-
	374
	
	-
	-


Примечания:   

1. Образуемые и изменяемые земельные участки имеют категорию земель: земли населенных пунктов;
2. Координаты образуемых и изменяемых земельных участков см. Материалы по обоснованию проекта межевания.
2.3 Зоны с особыми условиями использования территории
В проекте указаны санитарно-защитные зоны, охранные зон и регламентируемые расстояния:

· -существующие ТП – радиусом 10 м (согласно Постановлению Правительства от 24 февраля 2009 года N 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»);
· ТКО – радиус 20м (СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению населения, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий");
· для воздушных линий электропередачи (ВЛ) указаны охранные зоны по обе стороны от проекции на землю крайних проводов: 2 м - для ВЛ-0,4кВ (от проекции на землю крайних проводов, с учетом траверсы); 10 м – для ВЛ-10кВ (от проекции на землю крайних проводов, с учетом траверсы); 25м- для  для ВЛ-110кВ (от проекции на землю крайних проводов, с учетом траверсы) согласно СанПиН 2971-84 Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты;

· для тепловых сетей – 3 м в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей (согласно Приказу от 17 августа 1992 г. N 197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»);
· расстояние от сетей водопровода до фундаментов зданий и сооружений - 5 м.

· расстояние от сетей канализации до фундаментов зданий и сооружений - 3 м.
Расстояния по горизонтали (в свету) от ближайших подземных инженерных сетей до зданий и сооружений приняты по СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», таблица 12.5.

Расстояния по горизонтали (в свету) между соседними инженерными подземными сетями при их параллельном размещении приняты в соответствии по СП 42.13330.2016, таблица 12.6.
2.4 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

	S = 119019м2

	№
	х
	у

	1
	405059,37
	1360824,22

	2
	405354,56
	1361205,07

	3
	405165,76
	1361346,71

	4
	405138,60
	1361309,50

	5
	405125,78
	1361318,82

	6
	404863,34
	1360977,44


2

