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Ðàçðàáîòàë

Êàðïåíêî
Êàðïåíêî
Èáðàãèìîâà
Ìàéñþêîâà

Ïðîåêò ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè ãîðîäà
Ìàãíèòîãîðñêà â ãðàíèöàõ óëèö Ìåòèçíèêîâ,

Ýëåêòðîñåòè, ïðîñïåêòà Ïóøêèíà ÏÏÒ10.24
10.24
10.24
10.24

- íîìåðà ÎÊÑ, ñòîÿùèõ íà ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñòðîâîì ó÷åòå

- íîìåðà ÎÊÑ, íå ñòîÿùèõ íà ãîñóäàðñòâåííîì êàäàñòðîâîì ó÷åòå
:295

15

- ãðàíèöû çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ ÎÊÑ

- ãðàíèöû çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ ÎÊÑ â ñëó÷àå ðåêîíñòðóêöèè

- äåéñòâóþùèå òðàíñôîðìàòîðíûå ïîäñòàíöèè, íå ó÷òåííûå â ÅÃÐÍ

- ãðàíèöà ïðîåêòèðîâàíèÿ
Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ

- ãðàíèöû ñóùåñòâóþùèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷òåííûõ â ÅÃÐÍ

:795 - íîìåðà ñóùåñòâóþùèõ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, ó÷òåííûõ â ÅÃÐÍ

- óñëîâíûå ãðàíèöû çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ

- óñëîâíûå íîìåðà çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ
- êðàñíûå ëèíèè äåéñòâóþùèå
- êðàñíûå ëèíèè îòìåíÿåìûå
- êðàñíûå ëèíèè óñòàíàâëèâàåìûå
- ëèíèè ðåãóëèðîâàíèÿ çàñòðîéêè

ÇÓ 1

15

- ãðàíèöû ðàçìåùåíèÿ ñóùåñòâóþùèõ ÎÊÑ

- ïðåäïîëàãàåìûå ãðàíèöû ðàçìåùåíèÿ ïðîåêòèðóåìûõ ÎÊÑ

- ïðåäïîëàãàåìûå ãðàíèöû ðàçìåùåíèÿ ðåêîíñòðóèðóåìûõ ÎÊÑ
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Наименование вида 
разрешенного 

использования ЗУ 
(приведено в 

соответствии с ПЗиЗ 
г.Магнитогорска) 

 Ко
д 

по
 к

ла
сс

иф
ик

ат
ор

у

 

№
об

ъе
кт

а 
на

 ч
ер

т
еж

е

 

ОКС, размещаемый на ЗУ, 
цель использования ЗУ 

(приведено в 
соответствии с ПЗиЗ г. 

Магнитогорска) 
 

Пл
ощ

ад
ь 

уч
ас

т
ка

, м
2  

Эт
аж

но
ст

ь

 

Пл
ощ

ад
ь 

за
ст

ро
йк

и 
кв

.м
 

Су
щ

.(С
), 

пр
ое

кт
.(П

), 
ре

ко
нс

т
р. 

(Р
) 

Ф
ак

т
и

че
ск

ая
 

М
ак

си
м

ал
ьн

ая
 

74:33:1
315001:
12079 

[2] 

- Стоянка 
транспортных 

средств 4.9.2 
:11885 

[1] 

Подземные и наземные 
автостоянки, в том числе 

многоуровневые 
[13] 

2940,8 - - 2646,7 - 

74:33:1
315001:

127 

Административное здание Деловое управление 
4.1 23 

 

Здания управления, здания 
административного 

назначения  [13] 
893,8 3 139,6 151,9 С 

74:33:1
315001:

128 

Административное здание Деловое 
управление 4.1 28 

 

Здания управления, здания 
административного 

назначения [13] 

5520 

3 1334,2 

938,4 
[3] 

С 

Служебные гаражи 

4.9 

24  Гаражи 
[13] 

1 78,9 С 

25  1 194,3 С 

26  1 103 С 

Деловое управление 
4.1 27 

 

Здания управления, здания 
административного 

назначения [13] 
4 925 С 

74:33:1
315001:

40 

Занимаемый нежилым 
зданием – зданием 

профилактория 

Амбулаторно-
поликлиническое 
обслуживание 

3.4.1 21 
Поликлиники 

[13] 

11380,6 

2 1410,5 

6828,4 

С 

Склады 6.9 22 Склады временного хранения 
утильсырья 

1 30,9 С 

74:33:1
315001:

132 

Занимаемый нежилыми 
зданиями – закрытой 

автостоянкой, котельной, 
бытовым комплексом, 
офисом, сооружением-
мачтой для установки 
антенны, временными 

сооружениями-гаражами, 
складом 

Государственное 
управление 3.8.1 

 

7 Административные здания 

5543,8 

2 1134,7 

3326,3 

С 

8 2 693,9 С 

Объекты складского 
назначения различного 

профиля 
6.9 9 

Склады 
1 54,6 С 

Коммунальное 
обслуживание 

3.1.1 10 
Котельная 

1 28 С 

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 

11 Гаражи  
[13] 

1 62 С 

12 1 275,9 С 

6 1 71 С 

74:33:1
315001:
794 
[2] 
 

Занимаемого нежилыми 
зданиями – зданием 

служебного помещения 
охраны и отдела кадров, 

пожарным депо, 
административным, 
нежилым зданием 

заводоуправления №1, 
материальным складом, 

складом ГСМ 

Коммунальное 
обслуживание 3.1 - Теплотрассы 347,3 - - - - 

74:33:1
315001:
795 

 
[6] 
[9] 

Занимаемого нежилыми 
зданиями – зданием 

служебного помещения 
охраны и отдела кадров, 

пожарным депо, 
административным, 
нежилым зданием 

заводоуправления №1, 
материальным складом, 

складом ГСМ 

Производственная 
деятельность 6.0 

17 
[7] 

Мастерские, мелкое 
производство V класса 

опасности 
[13] 3214 

2 96,7 

2892,6 

Р 
 

18 
[7] 2 

474,1 
 

Р 

19 
[7] 2 Р 

20 
[7] Административные здания 2 33,8 Р 

74:33:1
315001:

39 

Авторемонтные и 
сервисные мастерские, 

объект 
предпринимательской 

деятельности – здание 
тира 

Деловое управление 
4.1 :816 

Административное здание 

7055,8 

1 533,2 

6350,2 

С 

Ремонт автомобилей 
4.9.1.4 :817 

Авторемонтные и сервисные 
мастерские 

[13] 
1 754,4 С 

74:33:1
315001:
809 

Размещение объекта 
складского назначения 
различного профиля 

Склады 

6.9 

:927 Объекты складского 
назначения различного 

профиля, камеры хранения 14599,6 

1 754 

13139,6 

С 

:933 1 1304,9 С 

:937 1 1564,8 С 

74:33:1
315001:
11943 

- Государственное 
управление 

3.8.1 

3 Административное здание 

14070,2 

4 1282,4 

12663,2 

С 

4 2 1055,4 С 

5 1 393,8 С 

Улично-дорожная сеть 

4.9.2 
11885 

[1] 

Подземные и наземные 
автостоянки, в том числе 

многоуровневые 
[13] 

- - - 

74:33:1
315001:
938 

[2] [4] 
 
 

Занимаемого нежилыми 
зданиями – зданием 

служебного помещения 
охраны и отдела кадров, 

пожарным депо, 
административным, 
нежилым зданием 

заводоуправления №1, 
материальным складом, 

складом ГСМ 

Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

12.0 - 

Земельные участки 
общего пользования 

358,9 - - - - 

74:33:1
315001:

148 

Занимаемый нежилым 
зданием – Дворцом 

культуры с размещением 
гостевой автостоянки 

Объекты культурно-
досуговой 

деятельности 
[14] 

3.6.1 

1 

Размещение зданий, 
предназначенных для 
размещения музеев, 
выставочных залов, 

художественных галерей, 
домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, 

театров, филармоний, 
концертных залов, 
планетариев [14] 

19674,7 3 1580,6 17707,2 С 

74:33:1
315001:
944 

Сооружение – автодорога 
по ул. Метизников (без 

части дороги от 
пожарного депо до отдела 

кадров и площадки у 
пожарного депо) 

Коммунальное 
обслуживание 3.1 3 

Трансформаторная 
подстанция 

2136,8 

1 33,7 

1923,1 

С 

Улично-дорожная сеть 

4.9.2 
11885 

[1] 

Подземные и наземные 
автостоянки, в том числе 

многоуровневые 
[13] 

- - - 
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74:33:1
315001:
11813 
[5] 

- Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 
12.0 11886 

[1] 

Земельные участки общего 
пользования 18145 

(12530 
[5]) 

- - - - 

74:33:1
315001:
151 [2] 

Под открытый павильон 
ожидания транспорта 

Торгово-остановочные 
комплексы 7.2.2 - 

Обслуживание перевозок 
пассажиров 14,5 - - - - 

74:33:1
315001:
152 [2] 

Под торговый киоск Торгово-остановочные 
комплексы 7.2.2 - 

Обслуживание перевозок 
пассажиров 15,7 - - - - 

- - Коммунальное 
обслуживание 3.1 13 

Трансформаторная 
подстанция - 1 79 - С 

ЗУ1 
[8] [9] 

- 
 

Хранение 
автотранспорта 

2.7.1 14 
Гаражи 

[13] 
1352 

 
1-
2 

- 
1216,8 

 
П 

ЗУ2 
[8] [9] 

- Ремонт автомобилей 
4.9.1.4 15 

Авторемонтные и 
сервисные мастерские [13] 315 

1-
2 

- 
283,5 

 
П 

ЗУ3 
[8] [9] 

- Обеспечение 
внутреннего 
правопорядка 

8.3 16 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка (КПП) 220 
1-
2 - 

198 
 П 

 

×åðòåæ ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè Ì 1:1000

×åðòåæ ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè
Ì1:1000

1 1
Ïðèìå÷àíèÿ:
1. Ñîãëàñíî ÏÇèÇ ãîðîäà Ìàãíèòîãîðñêà â ãðàíèöàõ òåððèòîðèàëüíîé çîíû Ö-3 îòñòóï ëèíèè ðåãóëèðîâàíèÿ çàñòðîéêè îò
êðàñíûõ ëèíèé ìîæåò áûòü ñîêðàùåí äî 0ì.
2. Â ñâÿçè ñî ñëîæíîé êîíôèãóðàöèåé çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ðàñïîëîæåíèåì äåéñòâóþùèõ èíæåíåðíûõ ñåòåé, ãðàíèöû çîí
ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ ÎÊÑ äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ÇÓ1, 74:33:1315001:795  áûëè óâåëè÷åíû.

Ñóùåñòâóþùèå, ïðîåêòèðóåìûå è ðåêîíñòðóèðóåìûå îáúåêòû
 è èõ îñíîâíûå òåõíèêî-ýêîíîìè÷åñêèå ïîêàçàòåëè

Ïðèìå÷àíèÿ:
1. Äàííûå îáúåêòû çàðåãèñòðèðîâàíû íà êàäàñòðîâîì ó÷åòå êàê :11885 - ïàðêîâêà ïî óë. Ìåòèçíèêîâ, :11886 -

àâòîäîðîãà ïî óë. Ìåòèçíèêîâ;
2. Ïðîåêòîì íå ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ðàçìåùåíèå îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà äàííûõ ó÷àñòêàõ;
3. Íåîáõîäèìî ïîëó÷èòü îòêëîíåíèå îò ïðåäåëüíûõ ïàðàìåòðîâ ðàçðåøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà èëè âûïîëíèòü

ïåðåðàñïðåäåëåíèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ íåðàçãðàíè÷åííûìè çåìëÿìè ñ öåëüþ ïðèâåäåíèÿ ïðîöåíòà çàñòðîéêè
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â ñîîòâåòñòâèå ñ ÏÇèÇ ã. Ìàãíèòîãîðñêà;

4. Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 74:33:1315001:938 ÿâëÿåòñÿ ìíîãîêîíòóðíûì;
5. Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 74:33:1315001:11813 ðàñïîëîæåí íà òåððèòîðèè ïðîåêòèðîâàíèÿ ÷àñòè÷íî;
6. Ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ èçìåíåíèå âèäà ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ êàäàñòðîâûì

íîìåðîì 74:33:1315001:795 ñ «Îáåñïå÷åíèå âíóòðåííåãî ïðàâîïîðÿäêà» è «Ñêëàäû» íà «Ïðîèçâîäñòâåííàÿ
äåÿòåëüíîñòü» (ìàñòåðñêèå, ìåëêîå ïðîèçâîäñòâî V êëàññà îïàñíîñòè) (óñëîâíî ðàçðåøåííûé âèä èñïîëüçîâàíèÿ).

7. Ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ðåêîíñòðóêöèÿ îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ñ êàäàñòðîâûìè íîìåðàìè
74:33:1315001:294, 74:33:1315001:295, 74:33:1315001:934. Â ðåçóëüòàòå îáúåêòó ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì :294
ïðèñâàèâàåòñÿ óñëîâíûé íîìåð 17, îáúåêòó ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì :295 ïðèñâàèâàþòñÿ óñëîâíûå íîìåðà 18 è 19,
îáúåêòó ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì :934 ïðèñâàèâàåòñÿ óñëîâíûé íîìåð 20.

8. Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ÇÓ1 ôîðìèðóåòñÿ â óñëîâíûõ ãðàíèöàõ.
9. Â ñâÿçè ñî ñëîæíîé êîíôèãóðàöèåé çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è ðàñïîëîæåíèåì äåéñòâóþùèõ èíæåíåðíûõ ñåòåé, ãðàíèöû

çîí ïëàíèðóåìîãî ðàçìåùåíèÿ ÎÊÑ äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ ÇÓ1, 74:33:1315001:795 áûëè óâåëè÷åíû.
10. Íàèìåíîâàíèÿ îáúåêòîâ äàíû â ñîîòâåòñòâèè ñ äåéñòâóþùèìè ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ã.

Ìàãíèòîãîðñêà.
11. Íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ ïðîåêòèðîâàíèÿ: 74:33:1315001
12. Ïàðàìåòðû çàñòðîéêè è îçåëåíåíèÿ äëÿ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ:

Äëÿ îáúåêòîâ â òåððèòîðèàëüíîé çîíå Ö-3: îçåëåíåíèå òåððèòîðèè íå ìåíåå 10%, êîýôôèöèåíò ïëîòíîñòè
çàñòðîéêè: 3,0, ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè 90%.

Äëÿ îáúåêòîâ â òåððèòîðèàëüíîé çîíå ÏÊ-3: îçåëåíåíèå òåððèòîðèè íå ìåíåå 10%, êîýôôèöèåíò ïëîòíîñòè
çàñòðîéêè: 1,8, ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè 60%

Äëÿ îáúåêòîâ â òåððèòîðèàëüíîé çîíå Ð-3: îçåëåíåíèå òåððèòîðèè 40-60%, êîýôôèöèåíò ïëîòíîñòè
çàñòðîéêè: 1,8, ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè 17%

13. Äàííûå îáúåêòû ðàñïîëîæåíû â óñëîâíî ðàçðåøåííûõ âèäàõ èñïîëüçîâàíèÿ. Ïîðÿäîê ïðåäîñòàâëåíèÿ ðàçðåøåíèÿ íà
óñëîâíî ðàçðåøåííûé âèä èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà è îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà
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