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Документация по подготовке проекта планировки территории и проекта межевания территории по адресу (имеющий адресные ориентиры): г.Магнитогорск, в районе пересечения ул. Белинского, ул. Ушакова, ул. Тимирязева, ул. Бестужева
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в районе пересечения ул. Белинского, ул. Ушакова, ул. Тимирязева, ул. Бестужева


СОСТАВ ПРОЕКТА

Проект планировки территории

Основная часть проекта

Том I шифр 230-01.21 ППТ.ПТО
Положение о характеристиках планируемого развития территории, о характеристиках объектов капитального строительства.
Том II шифр 230-01.21 ППТ.ПО
Положения об очередности планируемого развития территории.
Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1
	Чертеж планировки территории. План красных линий.
	ППТ.ОЧП-1
	1:1000



Материалы по обоснованию проекта

Том III шифр 230-01.21 ППТ.ПЗ
Текстовая часть.
Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1
	Фрагмент карты планировочной структуры территорий города.
	ППТ.МОП-1
	1:15000

	2
	Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории.
	ППТ.МОП-2
	1:1000

	3
	Разбивочный чертеж красных линий.
	ППТ.МОП-3
	1:1000

	4
	Схема организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, организации улично-дорожной сети.
	ППТ.МОП-4
	1:1000

	5
	Схема границ зон с особыми условиями использования территорий. Схема границ территорий объектов культурного наследия.
	ППТ.МОП-5
	1:1000

	6
	Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.
	ППТ.МОП-6
	1:1000

	
	Иные материалы для обоснования положений о планировке территории:
	
	

	7
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений.
	ППТ.МОП-7.1
	1:1000

	8
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений теплоснабжения.
	ППТ.МОП-7.1.1
	1:1000

	9
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений наружного водопровода и канализации.
	ППТ.МОП-7.1.2
	1:1000

	10
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений наружного газоснабжения.
	ППТ.МОП-7.1.3
	1:1000

	11
	Схема размещения инженерных сетей и сооружений наружного электроснабжения и освещения.
	ППТ.МОП-7.1.4
	1:1000

	12
	Поперечные профили улиц.
	ППТ.МОП-7.2
	1:200

	13
	Схема функционального зонирования
	ППТ.МОП-7.3
	1:5000


Проект межевания территории

Основная часть проекта

Том IV шифр 230-01.21 ПМТ.ПЗ
[bookmark: _GoBack]Основная часть проекта.
Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1
	Чертеж межевания территории.
	ПМТ.ОЧП-1
	1:1000



Материалы по обоснованию проекта

Том V шифр 230-01.21 ПМТ.ПЗ.МОП
Текстовая часть.
Графические материалы:
	№
п/п
	Наименование
	Лист
	Масштаб

	1
	2
	3
	4

	1
	План фактического использования территории.
	ПМТ.МОП-1
	1:1000




Запись главного инженера проекта

Настоящий проект разработан с соблюдением всех действующих строительных норм и правил государственных стандартов и инструкций.
Состав и содержание проектных материалов выполнены в соответствии с действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.
Проект планировки соответствует требованиям статьи 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ.

_________________	Э.Р. Губайдуллина


Состав участников проекта
	

Главный инженер проекта

Главный инженер

Архитектор

Архитектор					 	
	

Э.Р. Губайдуллина

Н.А. Андреев
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Проект планировки территории города Магнитогорска 
в границах улиц Труда, Коробова, границ СНТ «Строитель-3», береговая зона р. Урал
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[bookmark: _Toc278967004][bookmark: _Toc517113972]ВВЕДЕНИЕ

Проект разработан ООО «ЕвроГаз» по договору № 1 от «11» января 2021 г.
с заказчиком ИП Вдовиным Е.А.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется совместно с проектом планировки территории.
Проект разработан в соответствии со следующими нормативными документами:
- Градостроительным кодексом РФ;
- Земельным Кодексом РФ; 
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
- Региональными нормативами градостроительного проектирования Челябинской области (далее по тексту РНЧО);
- Местными нормативами градостроительного проектирования города Магнитогорска (далее по тексту МНГП);
- Правилами землепользования и застройки города Магнитогорска (далее по тексту ПЗиЗ);
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов";
- СП 36.13330.2012 «Магистральные трубопроводы», актуализированная редакция СНиП 2.05.06-85;
- СП 31.13330.2012 Водоснабжение. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*;
- СП 32.13330.2012 Канализация. Наружные сети и сооружения. Актуализированная редакция СНиП 2.04.03-85;
- Правилами устройства электроустановок (ПУЭ 6,7 изд.);
- Постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878 «Об утверждении правил охраны газораспределительных сетей»;
- Постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;
- Постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 г. № 578 « Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации»;
 - Приказом от 17.08.1992 г. «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»;
- Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами.
Площадь территории в границах проектирования 1 202 417 кв. м (102,24 га). Границы проектирования приняты согласно приложению к постановлению от 18.01.2021г. №347-П.
Проект представлен на топографическом плане М 1:500, выполненной ООО НПП «Землемер» в 20__г.
Проект выполнен на основании:
1. Утвержденная градостроительная документация:
- Генеральный план города Магнитогорска;
- Правила землепользования и застройки города Магнитогорска;
-Проект планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 №8505-П, по ул. 50-летия Магнитки (151, 156, 165 микрорайоны)» (далее по тексту жилая застройка «Светлый»);
2. Правовые документы:
- Постановление администрации города Магнитогорска от 18.01.2021г. №347-П «О подготовке документации о внесении изменений в проект планировки территории западной и юго-западной части города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 29.06.2012 № 8505-П, и подготовке проекта межевания территории в границах улиц Благовещенская, Музейная, Знаменская, художника Соловьева»;
4. Сведения, предоставленные УАиГ администрации города на электронном носителе в форматах .idf  или .dxf;
5. Сведения о возможностях инженерно-технического обеспечения и технического присоединения, предоставленные эксплуатирующими организациями и собственниками сетей, ресурсоснабжающими организациями (ООО «УК «Начало», Вдовина Е.А.).
6. Кадастровый план территории, предоставленный филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Челябинской области:
- кадастровый план территории от 23.09.2020г. № КУВИ-002/2020-23255238 (кадастровый квартал 74:33:0309001).
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1. [bookmark: _Toc517113973]ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Очередность планируемого развития территории запланировано в несколько этапов. Границы зон очередей развития определяются инвестиционными планами. 
[bookmark: _Toc455400276][bookmark: _Toc459295381]Расчетный срок - по 29.12.2025г.
Освоение территории в части инвестиционного развития предусматривается в 3 этапа:
-  квартал 75 (в границах ул.Ушакова, ул.Тимирязева, ул.Болотникова, ул.Белинского);
-  квартал 80 (в границах ул.Болотникова, ул.Тимирязева, ул.Крылова, ул.Белинского);
-  квартал 81б (в границах ул.Крылова, ул.Тимирязева, ул.Бестужева, ул.Белинского).
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