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ВВЕДЕНИЕ

Проект планировки территории разработан ООО «Дельта Строй Проект» по заказу ООО «УК «Фаэтон», на основании постановления администрации города Магнитогорска от 28.12.2018 г. №16774-П « Проект планировки и проект межевания территории города Магнитогорска в границах просп. Карла Маркса, ул. Татищева, ул. Помяловского, пер. Кулибина», в соответствии с Заданием на разработку градостроительной документации.

Площадь территории в границах проектирования – 60180 м2. Границы проектирования приняты согласно чертежу - приложение к постановлению администрации города Магнитогорска от 28.12.2018 г. №16774-П.

Подготовка графической части проекта планировки территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;

2) с использованием цифрового топографического плана, созданного в отношении проектируемой территории масштаба 1:500, выполненного ООО «Недра-Гео» в марте 2019 г.

Проект планировки территории выполнен на основании исходных данных:

1. Утвержденная  градостроительная документация:

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области здравоохранения, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 22.12.2012 № 2607-р;

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области высшего профессионального образования, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 26.02.2013 № 247-р;

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (железнодорожного, воздушного, морского, внутреннего водного транспорта) и автомобильных дорог федерального значения, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 19.03.2013 № 384-р;

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области федерального транспорта (в части трубопроводного транспорта), утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 13.08.2013 № 1416-р; 

- Схема территориального планирования Российской Федерации в области энергетики, утвержденная Распоряжением Правительства Российской Федерации от 11.11.2013 №2084-р.

- Схема территориального планирования Челябинской области, утвержденная Постановлением Правительства Челябинской области от 24.11.2008 г. №389-П;

- Генеральный план Магнитогорского городского округа;

- Правила землепользования и застройки города Магнитогорска.
2. Сведения, предоставленные УАиГ администрации города Магнитогорска (исх. от 22.01.2019 г. № АИС00554237 ГМУ-УАиГ-18/00051) на электронном носителе (в форматах DXF и BMP):

- действующие красные линии улиц (в системе координат  МСК-74);

- данные об инженерной инфраструктуре (существующие и проектируемые инженерные сети и сооружения);

- границы земельных отводов.

3. Границы, адрес, площадь, категория земель, виды разрешенного использования земельных участков приняты на основании кадастровых планов территории от 03.07.2020 г. №7400/101/20-568817, №7400/101/20-568811, предоставленных филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Челябинской области, на кадастровые квартала с номерами - 74:33:0128001, 74:33:0129008.

4. Данные о распределении проектируемой территории по формам собственности учтены на основании сведений, полученных с на сайте https://www.rosreestr.ru. 
Документация по планировки территории разработана в соответствии с требованиями:

1) Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ;

2) Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ;

3) Постановления Госстроя Российской Федерации от 06.04.1998 г. № 18-30 «Об утверждении Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (РДС 30-201-98)»;

4) СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*;

5) СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (в части, утвержденной постановлением Правительства РФ от 26.12.2014 №1521);

6) Приказа Минстроя России от 25.04.2017 №738/пр «Об утверждении видов элементов планировочной структуры»;

7) Приказа Минстроя России от 25.04.2017 №739/пр «Об утверждении требований к цифровым топографическим картам и цифровым топографическим планам, используемым при подготовке графической части документации по планировке территории»;

8) Приказа Минстроя России от 25.04.2017 №740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории»;

9) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

10) Постановления правительства РФ от 31.03.2017 №402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 г. N 20»;

11) Федерального закона от 10.01.2002 №7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

12) Федерального закона от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»;

13) ГОСТ Р 55201-2012 «Безопасность в чрезвычайных ситуациях. Порядок разработки перечня мероприятий по гражданской обороне, мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера при проектировании объектов капитального строительства»;

14) СП 165.1325800.2014 "Инженерно-технические мероприятия по гражданской обороне";

15) Постановления Правительства РФ №1309 от 29.11.1999 «О порядке создания убежищ и иных объектов гражданской обороны»;

16) Постановления Правительства РФ № 1340 от 10.11.1996 "О порядке создания и использования резервов материальных ресурсов для ликвидации чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера";

17) СП 132.13330.2011 "Обеспечение антитеррористической защищенности зданий и сооружений. Общие требования проектирования";

18) Постановления Правительства РФ от 25.04.2012 № 390 «О противопожарном режиме»;

19) СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям»;

20) Федерального закона от 22.07.2008 № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;

21) Приказа министерства архитектуры, строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ №197 от 17.08.1992 «О Типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей»;

22) Постановления Правительтсва РФ №160 от 24.02.2009г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

23) Постановления Правительства РФ от 20.11.2000 №878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

24) СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;

25) Постановление правительства РФ от 09.06.1995 №578 "Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации", с учетом требований статьи 106 Земельного кодекса РФ, в соответствии с частью 16 статьи 26 Федерального закона от 03.08.2018 №342-ФЗ;

26) Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;

27) Федеральным законом от 18.06.2001 № 78-ФЗ «О землеустройстве»;

28) Федеральным законом от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых территориях»;

29) Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия, памятниках истории и культуры народов Российской Федерации»;

30) Федеральным законом от 30.03.1999 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

31) Федеральным законом от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»;

32) Федеральным законом от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

33) Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности»;

34) Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности»;

35) Действующим законодательством в области архитектурной деятельности и градостроительства, строительными и санитарно-эпидемиологическими нормами;

36) Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 20.10.2010 № 503 «Об установлении требований к формату документов, представляемых в электронном виде в процессе информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости»;

37) Приказом от 1.08.2014 г. № П/369 "О реализации информационного взаимодействия при ведении государственного кадастра недвижимости в электронном виде";

38) Региональныие нормативами градостроительного проектирования Челябинской области, утвержденные Приказом Министерства строительства, инфраструктуры и дорожного хозяйства Челябинской области от 05.09.2014 г. №496 (далее РНГП);

39) Местные нормативы градостроительного проектирования города Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 24.02.2015 г. №21 (далее МНГП).

ЧАСТЬ 1. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
1. Характеристики планируемого развития территории

Предусмотрено взаимоувязанное размещение общественных и производственных зданий с земельными участками, улично-дорожной сети, озелененных территорий.

Объекты капитального строительства относятся:

Для зоны Ж-2:

- к условно разрешенным вид использования: предпринимательство (4.0).
Для зоны Ж-4:

- к вспомогательным видам разрешенного использования: хранение автотранспорта (12.7.1).
1.1 Плотность и параметры застройки территории

Согласно Приложению Б к СП 42.13330.2016, для городских поселений необходимо определять плотность застройки участков территориальных зон. Основными показателями плотности застройки являются:

- коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);

- коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).

Проектные показатели плотности застройки определены на основании чертежа планировки территории.
Жилые зоны

Предусмотрено взаимоувязанное сохранение и размещение объектов капитального строительства, сохранение и размещение озелененных территорий общего пользования и площадок различного назначения, также пешеходных тротуаров.

Общественные здания

Общественные здания, объекты транспортной и инженерной инфраструктуры, поставленные на учет до введения в действие ПЗиЗ г. Магнитогорска, сохраняют свои виды разрешенного использования. Разрешенное использование земельных участков, установленное до дня утверждения в соответствии с Земельным Кодексом классификатора видов разрешенного использования земельных участков, признается действительным вне зависимости от его соответствия указанному классификатору (часть 11 статьи 34 Закона № 171-ФЗ).

Параметры застройки приняты согласно перечню видов разрешенного использования территориальных зон Ж-2 и Ж-4 по ПЗиЗ г. Магнитогорска.

Население

В пределах проектируемой территории отсутствует существующее население в связи с тем что в пределах проектируемой территории отсутствует жилая застройка.

Основные показатели плотности застройки

Нормативные показатели плотности застройки определены согласно данным ПЗиЗ г. Магнитогорска для территориальных зон:

Ж-2 - Зона среднеэтажной многоквартирной жилой застройки:

- минимальный процент застройки не установлен; 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40;
- минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
- коэффициент плотности застройки – 0,8; 

- минимальные отступы от строения до красной линии – определяются документацией по планировке территории; 
- предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению; 

- озеленение территории земельного участка - не менее 25 процентов.
Ж-4 - зона индивидуальной жилой застройки:

- минимальный процент застройки не установлен; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 20;

- минимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
- максимальная площадь земельного участка - не подлежит установлению;
- коэффициент плотности застройки – 0,4;

- минимальный отступ от границы магистральных улиц – определяются документацией по планировке территории; 

- предельная высота зданий, строений, сооружений – не выше 3 этажей; 

- озеленение территории земельного участка - 10 процентов.
*Коэффициент плотности застройки рассчитывается на территорию квартала (в границах красных линий).

2. Проектные показатели плотности застройки определены в границах территории квартала (в границах красных линий):
Процент застройки территории – 45,9 %;

Коэффициент плотности застройки территории – 0,46.
Процент застройки территории превышает нормативный, установленный ПЗиЗ г. Магнитогорска, но проектируемая территория была застроена до вступления в силу ПЗиЗ г. Магнитогорска.
1.2 Предложения по установлению, изменению или отмене красных линий
Красные линии в проекте устанавливаются в соответствии с поперечными профилями улиц, установленными Генеральным планом г. Магнитогорска, а также с учетом сложившейся застройки и с учетом границ земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет. Проектируемая территория давно застроена, установить красные линии в соответствии с типовыми поперечными профилями, установленными Генеральным планом г. Магнитогорска не представляется возможным, в связи с тем, что в границах проектируемой территории расположена существующая застройка и земельные участки, прошедшие государственный кадастровый учет.
Параметры улиц в красных линиях, устанавливаемых проектом планировки территории:

- просп. Карла Маркса - магистральная улица регулируемого движения общегородского значения с трамвайным движением. Ширина в устанавливаемых красных линиях – 36 м (45 м в соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска) (симметричный профиль). В соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска, линия регулирования застройки – на расстоянии 10 м от красной линии магистральных улиц общегородского значения. Линия регулирования застройки установлена с восточной стороны на расстоянии 10 м от красной линии, 6 м от красной линии и также совпадает с красной линией (в связи с тем, что линии регулирования застройки установлены по существующей застройке), с восточной стороны линия регулирования застройки совпадает с красной линией, в связи с тем, что линии регулирования застройки установлены по существующей застройке;

- ул. Татищева – улица местного значения. Ширина в устанавливаемых красных линиях – 8 и 13 м (18 м в соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска) (ассимметричный профиль). В соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска, линия регулирования застройки – на расстоянии 3 м от красной линии улицы местного значения. Линия регулирования застройки с северной стороны совпадает с красной линией (в связи с тем, что линия регулирования застройки установлена по существующей застройке), с южной стороны линия регулирования застройки установлена на расстоянии 3 м и совпадает с красной линией, в связи с тем, что линии регулирования застройки установлены по существующей застройке;

- ул. Помяловского – улица местного значения. Ширина в устанавливаемых красных линиях – 8 м (18 м в соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска) (симметричный профиль). В соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска, линия регулирования застройки – на расстоянии 3 м от красной линии улицы местного значения. Линия регулирования застройки с восточной и западной стороны совпадает с красной линией (всвязи с тем, что линии регулирования застройки установлены по существующей застройке);

- пер. Кулибина – улица местного значения. Ширина в устанавливаемых красных линиях – 8 и 14 м (18 м в соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска) (ассимметричный профиль). В соответствии с Генеральным планом г. Магнитогорска, линия регулирования застройки – на расстоянии 3 м от красной линии улицы местного значения. Линия регулирования застройки установлена с северной стороны на расстоянии 3 м от красной линии и также совпадает с красной линией (в связи с тем, что линии регулирования застройки установлены по существующей застройке), с южной стороны линия регулирования застройки совпадает с красной линией, в связи с тем, что линии регулирования застройки установлены по существующей застройке.
1.3 Предложение по изменению территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

Существующее функциональное и градостроительное зонирование отвечает положениям проекта планировки территории. Проектом не вносятся предложения по изменению перечня и границ территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования.

1.4 Зоны с особыми условиями использования территории
На территории имеются зоны, подлежащие градостроительному освоению с ограничениями и особыми условиями использования территории для осуществления градостроительной деятельности по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям (статья 37 Градостроительного кодекса РФ), в т.ч. санитарно-защитные зоны объектов торгового и транспортного назначения.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах таких зон определяется:

- градостроительными регламентами;

- ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.
Санитарно-защитные зоны

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) является обязательным элементом любого промышленного или сельскохозяйственного предприятия и других объектов, которые могут быть источниками химического, биологического или физического воздействия на окружающую среду и здоровье человека.
В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» вокруг объектов и производств, являющихся источниками негативного воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования - санитарно-защитная зона (далее - СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами.
Ориентировочные санитарно-защитные зоны определяются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 42.13330.2016 и других нормативных документов. Для новых предприятий обосновывается проект расчетной (предварительной), а затем установленной (окончательной) санитарно-защитной зоны.

По своему функциональному значению СЗЗ является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме. Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 границы санитарно-защитной зоны устанавливаются от источников химического, биологического и /или физического воздействия, либо от границы земельного участка, принадлежащего объекту для ведения хозяйственной деятельности и оформленного в установленном порядке, до ее внешней границы в заданном направлении. В границах санитарно-защитной зоны не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово- огородных участков и т.д.

Размер СЗЗ зоны может быть уменьшен на основании санитарно-эпидемиологического заключения на проект обоснования расчетной санитарно-защитной зоны на конкретный проектируемый объект.

Окончательные размеры СЗЗ для объектов, разработка проектов СЗЗ которых является обязательной, утвержденные в установленном порядке, наносятся на Генеральный план города Магнитогорска.

В пределах производственных зон и санитарно-защитных зон предприятий не допускается размещать жилые дома, гостиницы, общежития, садово-дачную застройку, дошкольные и общеобразовательные учреждения, учреждения здравоохранения и отдыха, спортивные сооружения, другие общественные здания, не связанные с обслуживанием производства. Территория санитарно-защитных зон не должна использоваться для рекреационных целей и производства сельскохозяйственной продукции.

 Виды запрещенного использования и условно разрешенные виды использования для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в СЗЗ устанавливаются Правилами землепользования и застройки г. Магнитогорска.

На проектируемой территории границы предполагаемых зон с особыми условиями использования территориальными подразделениями федеральных органов исполнительной власти не установлены. 
Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах таких зон определяется:

- градостроительными регламентами;

- ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.

Санитарно-защитные зоны от объектов инженерной инфраструктуры

В границах территории находятся объекты инженерной инфраструктуры с устанавливаемыми СЗЗ. На территории находятся:

- трансформаторные подстанции 10/0,4 кВ - 10 м. Согласно примечанию 3 п.7.1.10 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для электроподстанций размер санитарно-защитной зоны устанавливается в зависимости от типа (открытые, закрытые), мощности на основании расчетов физического воздействия на атмосферный воздух, а также результатов натурных измерений. В соответствии с аналогами, примерный размер СЗЗ совпадает с входящим напряжением;
- газорегуляторный пункт шкафной - 10 м, согласно Правилам охраны газораспределительных сетей;

Санитарно-защитные и охранные зоны существующих, ранее запланированных и проектируемых предприятий и объектов, являющихся источником воздействия на среду обитания и здоровье человека:
Проектом планировки установлены следующие санитарно-защитные зоны:

Санитарно-защитные зоны производственно-складских объектов V класса – 50 м:

- санитарно-защитная зона, размером 50 м, установлена для существующих гаражей, согласно таблице 7.1.1. СанПин 2.2.1/2.1.1200-03;

- санитарно-защитная зона, размером 50 м, установлена от границы земельного участка с кадастровым номером 74:33:0129008:23 (предприятие V класса опасности), согласно п. 7.1.12  СанПин 2.2.1/2.1.1200-03.

Планировочные ограничения показаны на чертеже №ДСП-095-18-2.2.ППТ-5 «Схема границ зон с особыми условиями использования территории».

Участки санитарно-защитных зон не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. Оздоровительные, санитарно-гигиенические, строительные и другие мероприятия, связанные с охраной окружающей среды на прилегающей к предприятию загрязненной территории, включая благоустройство санитарно-защитных зон, осуществляются за счет предприятия, имеющего вредные выбросы.

Санитарные разрывы

Санитарный разрыв (СР) является обязательным элементом объектов, которые могут быть источниками химического, биологического или физического воздействия на окружающую среду и здоровье человека.

Санитарные разрывы определяются в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, СП 42.13330.2016 и других нормативных документов. По своему функциональному значению СР является защитным барьером, обеспечивающим уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме.

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и письмом руководителя Управления Роспотребнадзора РФ от 22.11.2010 №01/16400-0-32 размещение жилой и другой нормируемой застройки в границах санитарных разрывов действующих предприятий, производств, сооружений и иных объектов не допускается. В границах санитарного разрыва не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также других территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Санитарные разрывы от сооружений для хранения легкового транспорта

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, на территории располагаются санитарные разрывы от стоянок легкового транспорта.

Охранные зоны

Охранные зоны объектов электросетевого хозяйства

Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 24 февраля 2009 года № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», охранные зоны устанавливаются:

а) вдоль воздушных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на следующем расстоянии, м:

2 – для ВЛ напряжением до 1 кВ; 

10 – для ВЛ напряжением от 1 до 20 кВ;

б) вдоль подземных кабельных линий электропередачи — в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта под тротуарами — на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы);

в) вдоль подводных кабельных линий электропередачи — в виде водного пространства от водной поверхности до дна, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей на расстоянии 100 метров;

г) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, озера и др.) — в виде воздушного пространства над водной поверхностью водоемов (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении для судоходных водоемов на расстоянии 100 метров, для несудоходных водоемов — на расстоянии, предусмотренном для установления охранных зон вдоль воздушных линий электропередачи.

Охранная зона коммунальных тепловых сетей

Охранная зона устанавливается в соответствии с Приказом Минстроя РФ от 17.08.1992 №197 «О типовых правилах охраны коммунальных тепловых сетей» в целях обеспечения сохранности элементов тепловой сети и бесперебойного теплоснабжения потребителей. границы охранных зон теплотрасс устанавливаются «Типовыми правилами охраны коммунальных тепловых сетей» утвержденных приказом Минстроя России от 17.08.1992 № 197, и составляют не менее 3 метров в каждую сторону, считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки.

Охранные зоны линий и сооружений связи

В соответствии с земельным законодательством Российской Федерации к землям связи относятся земельные участки, предоставленные для нужд связи в постоянное (бессрочное) или безвозмездное срочное пользование, аренду либо передаваемые на праве ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут) для строительства и эксплуатации сооружений связи.
Согласно Федерального закона Российской Федерации от 07 сентября 2003 года № 126-ФЗ «О связи» предоставление земельных участков организациям связи, порядок (режим) пользования ими, в том числе установления охранных зон сетей связи и сооружений связи и создания просек для размещения сетей связи, основания, условия и порядок изъятия этих земельных участков устанавливаются земельным законодательством Российской Федерации. Размеры таких земельных участков, в том числе земельных участков, предоставляемых для установления охранных зон и просек, определяются в соответствии с нормами отвода земель для осуществления соответствующих видов деятельности, градостроительной и проектной документацией.
Согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 09 июня 1995 года №578 «Об утверждении правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», на трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации:
а) устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования:
для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, – в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны;
для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при переходах через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) – в виде участков водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна, определяемых параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского кабеля на 0,25 морской мили с каждой стороны или от трассы кабеля при переходах через реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) на 100 метров с каждой стороны;
для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи – в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 2 метра;
б) создаются просеки в лесных массивах и зеленых насаждениях:
при высоте насаждений менее 4 метров – шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 4 метра (по 2 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев);
при высоте насаждений более 4 метров – шириной не менее расстояния между крайними проводами воздушных линий связи и линий радиофикации плюс 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от крайних проводов до ветвей деревьев);
вдоль трассы кабеля связи – шириной не менее 6 метров (по 3 метра с каждой стороны от кабеля связи);
в) все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации выполняются с соблюдением действующих нормативных документов по правилам производства и приемки работ.
В соответствии с Правилами охраны линий связи и сооружений связи РФ, утверждёнными Постановлением Правительства Российской Федерации, в охранной зоне кабельной линии связи запрещаются любые земляные работы без соответствующего уведомления эксплуатирующей организации.
Охранные зоны газораспределительных сетей

Для обеспечения нормальных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения трубопроводов и их объектов вокруг них устанавливаются охранные зоны.
Согласно Правилам охраны газораспределительных сетей, для газораспределительных сетей устанавливаются следующие охранные зоны:
а) вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2-х метров с каждой стороны газопровода;
б) вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 метров от газопровода со стороны провода и 2 метров - с противоположной стороны;
в) вдоль трасс наружных газопроводов на вечномерзлых грунтах независимо от материала труб - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 10 метров с каждой стороны газопровода;
г) вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 метров от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;
д) вдоль подводных переходов газопроводов через судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища, каналы - в виде участка водного пространства от водной поверхности до дна, заключенного между параллельными плоскостями, отстоящими на 100 м с каждой стороны газопровода;
е) вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно - кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.
Охранная зона, размером 20 м, установлена для площадок ТКО, согласно п. 7.5 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
Расстояния по горизонтали (в свету) от инженерных сетей до фундаментов зданий и сооружений:

Согласно таблице 12.5 СП 42.13330.2016:

а) от водопровода и напорной канализации – по 5 м с каждой стороны от оси сети;

б) от самотечной канализации (бытовая и дождевая) – по 3 м с каждой стороны от оси сети.

В проекте планировки границы этих зон отображены в соответствии с нормативными документами на чертеже №ДСП-095-18-2.2.ППТ-5 «Схема границ зон с особыми условиями использования территории».
2. Характеристики объектов капитального строительства

2.1 Характеристики объектов капитального строительства производственного, общественно-делового и иного назначения
Перечень объектов недвижимости
	№ на чертеже
	Кадастровый или условный номер земельного участка
	Площадь з.у.,

м2
	Вид разрешенного

использования земельного участка согласно сведениям из ЕГРН
	Вид разрешенного

использования земельного участка согласно ПЗЗ г. Магнитогорска
	Код по классификатору
	Наименование ОКС, расположенного на з.у.
	Площадь застройки, м2
	Процент застройки
	Плотность зстройки
	Процент озеленения з.у.
	Этажность

	Существующая застройка

	7
	ЗУ1
	13208,76
	Территория «Магнитогорского центрального рынка»
	Предпринимательство
	4.0
	Объект предпринимательской деятельности (рынок)
	5079,5
	38,5
	0,38
	25
	2

	8
	74:33:0129008:22
	57
	Под объекты инженерного оборудования газоснабжения
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Газорегуляторный пункт шкафной
	57
	-
	-
	-
	-

	9
	74:33:0129008:4977
	93
	Под объекты инженерного оборудования газоснабжения
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Газорегуляторный пункт шкафной
	-
	-
	-
	-
	-

	23-175
	Кадастровые номера 
земельных участков 
см. в таблице №1 пп 23-175
	6284
	Гаражная автостоянка
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Наземные гаражи
	6284
	-
	-
	-
	-

	Проектное предложение

	7.1
	ЗУ1
	1469,72
	Территория «Магнитогорского центрального рынка»
	Предпринимательство
	4.0
	Нестационарные торговые объекты
	760
	-
	-
	-
	-


Проектом не предусмотривается размещение на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0129008:23 новых объектов капитального строительства. Проектом предусматривается первым этапом перераспределение земель, находящихся в муниципальной собственности и  земельного участка с кадастровым номером 74:33:0129008:23 и вторым этапом раздел образованного земельного участка для размещения нестационарных торговых объектов. Перераспределение земель, находящихся в муниципальной собственности и  земельного участка осуществлять в соответствии со статьми 11.7, 39.28 Земельного кодекса РФ на основании утвержденного проекта межевания территории. Раздел земельного участка осуществлять в соответствии со статьями 11.3, 11.4, 11.10 Земельного кодекса РФ на основании утвержденного проекта межевания территории. Виды разрешенного использования земельных участков установить в соответсвии с ПЗиЗ г. Магнитогорска.
2.2. Характеристики объектов социальной инфраструктуры

На территории, в границах проектирования на земельном участке с кадастровым номером 74:33:0129008:23, расположен существующий объект капитального строительства торгового назначения (объект №7). Проектом реконструкции предполагается реконструкция и упорядочивание нестационарных торговых объектов, расположенных на территории. На данный период времени размещение нестационарных торговых объектов хаотично и неэстетично. Существующие нестационарных торговых объектов проектом передлагается демонтировать и, взамен, разместить 5 нестационарных торговых объектов, вписывающихся в архитектурный облик города. Существующие, демонтируемые и проектируемые строения и сооружения отображены на чертеже №ДСП-095-18-2.2.ППТ-3 «Схема, отображающая местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства».
Благоустройство и озеленение

Существующее расположение зеленых насаждений общего пользования носит дисперсный характер.
Проектом предусматривается комплексное благоустройство и озеленение территории. В благоустройство территории входят:

- строительство проезжих частей, пешеходных тротуаров;

- устройство наружного освещения в границах земельного участка с кадастровым номером 74:33:0129008:23;

- обустройство элементов улично-дорожной сети и пешеходной инфраструктуры;

- озеленение;

- адаптация среды и застройки для маломобильных групп населения;

- сохранение естественных зеленых насаждений.
2.3. Характеристики объектов транспортной инфраструктуры

2.3.1 Транспорт и улично-дорожная сеть.

Предусмотрено развитие улично-дорожной сети в увязке планируемой территории с существующей сетью внешнего транспорта и транспортной инфраструктурой.

2.3.2 Улицы и дороги

Основу улично-дорожной сети рассматриваемой территории формируют:

1. Магистральные улицы общегородского значения регулируемого движения с трамвайным движением. Основное назначение: транспортная связь между жилыми, промышленными районами и центром города, центрами планировочных районов; выходы на внешние автомобильные дороги.
- просп. Карла Маркса: 
Ширина проезжей части – 7,5 м; 

Количество полос – 4;
Ширина полосы движения – 3,75 м; 

Расчетная скорость движения – 80 км/ч.

2. Улицы и дороги местного значения. Улицы в жилой застройке.Основное назначение: транспортные и пешеходные связи на территории жилых районов (микрорайонов), выходы на магистральные улицы районного значения, улицы и дороги регулируемого движения
- ул. Татищева, ул. Помяловского, пер. Кулибина:
Ширина проезжей части – 6,0 м;
Количество полос – 2;

Ширина полосы движения – 3,0 м; 

Расчетная скорость движения – 40 км/ч.
2.3.3 Пешеходное движение

На территории застройки сформирована непрерывная система пешеходных коммуникаций, включающая пешеходное пространство общественного назначения, тротуары вдоль проезжей части уличной сети.
Система пешеходных пространств и коммуникаций планировочно и функционально объединяет территорию, обеспечивая удобство, безопасность и комфорт пешеходных передвижений, обеспечивает доступ к оборудованным площадкам для остановки общественного транспорта и площадкам общего пользования.
Минимальная ширина пешеходной части принята согласно табл.11.4 СП 42.13330.2016.

Ширина пешеходной части тротуаров:

- просп. Карла Маркса – 3,0 м;

- ул. Татищева, ул. Помяловского, пер. Кулибина – 1,5 м.

2.3.4 Велосипедное движение

На территории в границах проектирования велосипедное движение не выделяется из общего потока и предусмотрено по проезжей части улиц.

2.3.5 Общественный пассажирский транспорт
При организации транспортного обслуживания населения застройки была ориентация на В границах проектируемой территории сеть общественного транспорта является сложившейся и включает в себя трамвайное и автобусное движение.
Линии наземного общественного пассажирского транспорта организованы по магистральной улице (просп. Карла Маркса) с организацией движения транспортных средств в общем потоке.
Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта не более 500 м.

Расстояния между остановочными пунктами на линиях общественного пассажирского транспорта в пределах проектируемой территории, м: 

для автобусов – 400-600, 

экспресс-автобусов – 800-1200.
Трамвай

Трамвай остается основным видом массового пассажирского транспорта.

Трамвайные пути в границах проектируемой территории существующие и проложены по просп. Карла Маркса.

Автобус

Существует маршрутная сеть общественного транспорта, проходящая по просп. Карла Маркса.

Остановки экспресс-автобусов устраиваются в виде «карманов», обособленных от основной проезжей части разделительной полосой шириной 2 - 3 м. Ширина остановочных площадок принимается 4,5 - 5 м. Переходно-скоростные полосы для замедления и ускорения движения экспресс-автобусов на ровных участке улиц устраиваются протяженностью соответственно не менее 100 и 150 м.

2.3.6 Сооружения и устройства для хранения транспорта

Уровень автомобилизации: в соответствии с статьей 25 п.2 ПЗиЗ г. Магнитогорска и СП 42.13330.2016 – 450 авт./1000 жит, в соответствии с МНГП и РНГП – 350 авт./1000 жит.
Общие решения в части размещения машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта:

а) открытые наземные приобъектные стоянки на территории общественной застройки в специально установленных местах;

б) закрытые наземные стоянки на территории гаражных объединений;

в) открытые наземные стоянки вдоль проезжих частей улиц.

Расстояния от автостоянок до зданий различного назначения приняты не менее приведенных в таблице 4.1.1. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

В границах проектирования размещены сооружения для хранения транспорта:

- наземные гаражи (объекты №23-175).

Потребность в автостоянках для временного хранения автомобилей для территории определена в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования города Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 24.02.2015 №21.

Рынок (объект №7)

2100 кв.м. торговой площади - 21х3=63 м/мест.
Автостоянки для временного хранения автомобилей размещены на сформированных земельных участках.
2.3.7 Сооружения и устройства для обслуживания транспорта
В границах проектируемой территории отсутствуют сооружения и устройства для обслуживания транспорта.

2.4. Характеристика объектов коммунальной инфраструктуры
Развитие инженерной инфраструктуры включает строительство новых инженерных сетей и сооружений, организацию санитарно-защитных зон этих объектов. 

2.4.1 Водоснабжение

Существующее положение

В пределах проектируемой территории расположены сети водоснабжения, принадлежащие МП трест «Водоканал» МО г. Магнитогорск. Хозяйственно-питьевой водопровод обеспечивает водой хозяйственно-питьевые и противопожарные нужды. 

Горячее водоснабжение (ГВС) жилой и общественной застройки осуществляется от централизованных котельных. 
Технические решения по водоснабжению и нормы расхода воды потребителями приняты в соответствии со СП 30.13330.2016 «Внутренний водопровод и канализация зданий. (Актуализированная редакция СНиП 2.04.01-85*)», СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения (Актуализированная редакция СНиП 2.04.02-84*).
Проектные решения
При размещении новых сетей водоснабжения, расстояния от фундаментов зданий и сооружений до трубопроводов водопровода регламентируются требованиями СНиП 2.04.03-85 и СНиП 2.07.01-89*.

В зависимости от местных условий допускаются отступления от требований СП в расстояниях от фундаментов зданий и сооружений до трубопроводов при условии обеспечения эксплуатационной надежности системы за счет применения соответствующих технических решений и их согласования с эксплуатационной организацией.
Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществлять в соответствии с техническими условиями (ТУ), выданными МП трест «Водоканал» МО г. Магнитогорск на последующих стадиях проектирования.

Расход воды на наружное пожаротушение
(Согласно СП 8.13130.2009)
Расход воды на наружное пожаротушение (согласно СП 8.13130.2009 п.5 табл.1) на один пожар составляет:

- при застройке зданиями высотой не более 2 этажа - 10 л/сек. 

- при застройке зданиями высотой не более 3 этажа - 15 л/сек. 

Расчетное количество одновременных пожаров –1.

Продолжительность тушения пожара – 3 часа.

Наибольший расход на внутреннее пожаротушение – 5 л/с.

Проектируемый пожарно-питьевой водопровод предусматривается прокладывать из полиэтиленовых труб.
Наружное пожаротушение предполагается осуществлять через пожарные гидранты, располагаемые на кольцевом водопроводе и перемычках. Забор и подача воды к месту пожара осуществляется передвижными автонасосами.
Согласно таблице 5 СНиП 2.04.02-84* расчетное количество одновременных пожаров в населенном пункте с населением более 5 тыс.чел принято один с расходом воды на один пожар 15 л/с, в остальных — один пожар с расходом воды 10 л/с.

Пополнение пожарных запасов по действующим нормам производится за счет сокращения расходов воды на хозяйственно-питьевые нужды.

Противопожарный запас воды хранится в резервуарах чистой воды и пожарных водоемах. На всех естественных и искусственных водоемах устраиваются пирсы для забора воды пожарными автомашинами.
Поливочный водопровод

В пределах проектируемой территории отсутствуют сети поливочного водопровода. МП трест «Водоканал» МО г. Магнитогорск полив территории питьевой водой из системы коммунального водоснабжения не предусматривает. 

Полив территории застройки обеспечивается водой не питьевого качества поливомоечными машинами при заключении договоров со специализированными организациями города.
Технический водопровод

Технический водопровод отсутствует, развитие системы технического водоснабжения не предусматривается.

2.4.2 Водоотведение

Существующее положение

В городском округе действует централизованная городская система бытовой канализации. Канализация правого берега – система самотечно-напорных коллекторов, протрассированных с севера на юг вдоль правого берега. Все сточные воды бытовой канализации проходят очистку на Правобережных очистных сооружениях правого берега.

В пределах проектируемой территории расположены существующие сети водоотведения.

Перекачка сточных вод в городской коллектор хозяйственно-бытовой канализации с дальнейшей транспортировкой сточных вод на правобережные очистные сооружения, осуществляется городскими канализационными насосными станциями (КНС).

Суточный расход сточных вод следует принимать равным расходу водопотребления, без учета воды на поливку зеленых насаждений.

Проектные решения

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям водоотведения осуществлять в соответствии с техническими условиями (ТУ), выданными МП трест «Водоканал» МО г. Магнитогорск на последующих стадиях проектирования.

2.4.3 Теплоснабжение

Существующее положение

Теплоснабжение проектируемой территории централизованное и предусматривается от централизованных котельных.

Теплоснабжение торгового центра обеспечивается собственной котельной.
2.4.4 Газоснабжение
Существующая ситуация

Ближайшая возможная точка подключения в газопровод, обслуживаемый филиалом АО «Газпром газораспределение Челябинск», расположенный по просп. Карла Маркса.

Газопроводы до жилых домов и объектов соцкультбыта выполнены в подземном исполнении.

В границах проектируемой территории, на территории торгового центра размещен газорегуляторный пункт шкафной, обеспечивающий газом торговый центр . 

Укрупненные показатели потребления газа (согласно СНиП 2.04.08-87* «Газоснабжение»).

Годовые расходы газа на технологические нужды объектов обслуживания районного и городского значения следует определять по данным топливопотребления этих объектов на основе технологических норм расхода топлива на последующих стадиях проектирования.
Проектные предложения
Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществлять в соответствии с техническими условиями (ТУ), на последующих стадиях проектирования.

2.4.5 Электроснабжение

Существующая ситуация

В границах проектируемой территории расположены электрические сети, находящиеся в ведении АО «Горэлектросеть» г. Магнитогорск:

- ВЛ-0,4 кВ;

- КЛ-10 кВ;

- КЛ 0,4 кВ.

Потребителями электроэнергии являются: многоквартирные среднеэтажные жилые дома, общественные здания, торговый центр и наружное освещение улиц и проездов.

Также в границах проектируемой территории расположены сети, находящиеся на балансе ООО «УК «ФАЭТОН». Проектом предусматривается перенос существующих электросетей, находящихся на балансе ООО «УК «ФАЭТОН» и проектирование новых с учетом реконструкции на территории торгового центра. Проектируемые подземные электрические линии, проходящие под временной автостоянкой монтируются в ПНД/ПВД трубах диаметром 50 мм.

В границах проектируемой территории, на территории торгового центра размещена трансформаторная подстанция. 

Электроснабжение торгового центра осуществляется по уровню напряжения 10 кВ  от сети АО «Горэлектросеть» и от газопоршневой установки, вырабатываемой электроэнергической энергией максимальной мощностью 230 кВт в час. Суточное производство 5500 кВт в сутки. Питание идет при помощи Трансформаторной подстанции и акамуляторных батарей. Снабжение торгового центра 97 % собственное.

Проектные предложения
Запрос технических условий на подключение проектируемых объектов (нестационарных торговых объектов) от АО «Горэлектросеть» г. Магнитогорск не требуется, т.к. электроснабжение новых объектов запроектировано в объемах ранее разрешенной мощности.

Расчетная мощность энергопотребления (согласно СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий»).
2.4.6 Сети связи

Существующее положение

Существующие сети связи на рассматриваемой территории расположены по просп. Карла Маркса. Территория находится в зоне покрытия сетей сотовой связи стандарта GSM и телевизионного вещания.
Проектные решения

Телефонизация

Согласно действующему законодательству РФ – Руководству по строительству линейных сооружений местных сетей связи, утвержденному Минсвязи РФ 21.12.1995 г. и существующих технологический норм – РД 45.120-2000. ВНТП 112-2000, утвержденных Минсвязи 12.10.2000 г. при проектировании вновь строящихся общественных зданий, необходимо предусматривать от 20 до 80 % телефонизацию общественных зданий. Количество радиоточек индивидуального пользования определяется с учетом общественных зданий и нужд ГО.                                                           

В целях более эффективного использования существующих АТС требуется их реконструкция с увеличением станционной емкости для обеспечения 100% телефонизации потребителей.

Подключение проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществлять в соответствии с техническими условиями (ТУ), выданными эксплуатационными организациями на последующих стадиях проектирования.

Радиофикация

Радиофикация осуществляется от существующего радиоузла. Радиофикация общественных зданий выполняется от приемников УКВ вещания. Для этой цели на мачте телевизионной антенны устанавливается антенна УКВ вещания. Так как в настоящее время количество пользователей данным видом связи повсеместно сокращается с учетом развития альтернативных видов связи, то скорее всего не потребуется ввод новых сооружений для покрытия данных нагрузок.

Телевидение

Эфирное вещание на территории обеспечивает телевизионная вышка. Территория находится в зоне уверенного приема программ передач. Для приема телевизионных программ предусматривается установка индивидуальных телевизионных антенн типов АТКГ и АТИГ.

Также для приема телевизионных программ в жилых домах предусматривается установка коллективных и индивидуальных телевизионных антенн.

2.4.7 Дождевая канализация

Существующее положение

Существующие сети дождевой канализации расположены по просп. Карла Маркса. Существующая жилая и общественная застройка частично подключены к сетям дождевой канализации.

Проектные решения

Рельеф территории имеет уклон в юго-восточном направлении к р. Урал.

Проектом предполагается устройство всей улично-дорожной сети с асфальтобетонным дорожным покрытием.

Отвод поверхностных вод с каждого земельного участка проектируемой территории осуществляется за счет уклона рельефа местности либо по проездам при решении  вертикальной планировки в границах земельных участков с увязкой проектных решений с вертикальной планировкой и благоустройством прилегающих территорий.

Отвод дождевых и талых вод в северной и северо-западной части проектируемой территории предусматривается поверхностным стоком по проезжим частям со сбросом в существующую ливневую канализацию d-600 по ул. Коробова, далее водостоки поступают на насосную станцию и оттуда по напорным коллекторам на очистные сооружения правобережной части города и в р. Урал.

Ливневая канализация по ул. Коробова предусмотрена проектом «Строительство 5-го мостового перехода через р.Урал от ул. Калмыкова до ул. Чкалова г. Магнитогорска - 1 очередь правый берег», шифр 1374-М-07-АД.1 ООО «Инжтехнология» с отводом на локальные очистные сооружения производительностью (ЛОС) 50 л/с с выпуском в водоем.

Качество сбрасываемых ливневых вод должно соответствовать требованиям, предъявляемым к водоему санитарно-бытового водопользования. 

Принцип удаления дождевых и талых вод выполнять в соответствии с техническими условиями (ТУ), выданными эксплуатационными (лицензированными) организациями города. (МАУ «Дорожное специализированное учреждение г. Магнитогорска»).

Все дождевые стоки направляются на очистные сооружения города и в реку Урал. Ориентировочный суточный объем поверхностного стока, поступающий (на расчетный срок) на очистные сооружения города с территории жилых общественно-деловых зон с межмагистральных территорий ~ 1,0 тыс.куб.м/сут.
На чертеже №ДСП-095-18-2.2.ППТ-4 «Схема размещения инженерных сетей и сооружений» показаны коллекторы ливневой канализации, определяющие главные направления стока. Эти водостоки являются водоприемниками разветвленной уличной водосточной сети закрытого типа.
2.4.8 Инженерная подготовка территории

Существующее положение

Породы, слагающие территорию, обладают достаточно высокими прочностными свойствами. Преобладающая несущая способность грунтов 2,5-6,0 кг/см2, что позволяет развивать любые виды хозяйственной деятельности без специальных мероприятий по улучшению строительных свойств грунтов.

Воды первого водоносного горизонта залегают на глубине 2,0 м от поверхности земли. Во время весенних и осенних паводков их уровень незначительно повышается. В северной части территории воды выступают на поверхность.

Мелиорируемых земель на территории нет, территория подвержена процессам поверхностного смыва. К неблагоприятным процессам на проектируемом участке следует отнести:

- эрозионные процессы;

- подтопление.
Рельеф участка проектирования спокойный, с падением рельефа на восток. Перепад рельефа составляет 388,3÷382,2 м.
В пределах застраиваемой части, заболоченности отсутствуют. Для определения конкретных мероприятий по инженерной подготовке необходимо провести инженерно геологические и гидрологические изыскания заболоченных территорий. Комплекс мероприятий по борьбе с болотами включает: вертикальную планировку и организацию поверхностного стока, понижение уровня грунтовых вод устройством дренажных систем, выторфование или их засыпка.

Проектные решения

Противоэрозионные мероприятия 

Противоэрозионные мероприятия предусматривают регулирование поверхностного стока (водонаправляющие каналы), засыпка размоин.

Необходимые уклоны для отвода поверхностных вод обеспечиваются вертикальной планировкой территории, а также засыпкой ям и канав для обеспечения быстрого пропуска ливневых и талых вод с территорий населенных пунктов. Отвод поверхностных вод предусматривается сетью открытых лотков.

При проведении вертикальной планировки проектные отметки территории следует назначать исходя из условий:

- увязки проектных решений с вертикальной планировкой и благоустройством прилегающих территорий;

- максимального сохранения естественного рельефа, почвенного покрова и существующих древесных насаждений, 

- отвода поверхностных вод со скоростями, исключающими возможность эрозии почвы, 

- организации допустимых уклонов по площадке для обслуживания автотранспорта

- минимального объема земляных работ с учетом использования вытесняемых грунтов на площадке строительства.

Проектом предусматривается максимальное сохранение существующих отметок земли и только небольшие подсыпки территории для придания минимального уклона, необходимого для обеспечения необходимого водоотвода поверхностных стоков.

Таким образом, водоотвод осуществляется самотеком по лоткам проезжих частей улиц в пониженные места рельефа. Поперечные профили улиц приняты в соответствии с типовыми профилями, установленными Генпланом города Магнитогорска и отображены на чертеже № ДСП-095-18-2.2.ППТ-8 «Поперечные профили улиц». Покрытия проезжих частей улиц и тротуаров принимаются асфальтобетонными.
В пределах застраиваемой части, заболоченности отсутствуют. Для определения конкретных мероприятий по инженерной подготовке необходимо провести инженерно-геологические и гидрологические изыскания заболоченных территорий. Комплекс мероприятий по борьбе с болотами включает: вертикальную планировку и организацию поверхностного стока, понижение уровня грунтовых вод устройством дренажных систем, выторфование или их засыпка.

В соответствии с СП 32.13330.2012 в системах проектируемой дождевой канализации должна быть обеспечена механическая очистка с площади более 20 га наиболее грязной части стока. Сброс дождевых вод предлагается производить в пониженном месте. Перед выпусками необходимо предусмотреть устройство очистных сооружений. В целях задержания взвешенных веществ, нефтепродуктов, поступающих в дождевую сеть из выпусков во внутренние водоемы или из открытой сети в закрытые, проектируются колодцы-отстойники закрытого типа с нефтеловушками, прочем на очистные сооружения должно подаваться не менее 70% годового объема стока. Пиковые расходы дождевых вод, практически чистые сбрасываются в водоприемники без очистки, а наиболее загрязненные поступают на очистные сооружения, для чего предусматривается устройство распределительных камер. Технические характеристики системы водоотвода и очистных сооружений, а также их расположение уточняются на стадии подготовки рабочей документации после проведения соответствующих инженерно-технических изысканий.
Защита от подтопления.

Защита от подтопления предусматривает проведение мероприятий по понижению уровня грунтовых вод путем устройства дренажных систем или локальную подсыпку территории. Вид и размещение дренажных систем предусмотреть на этапе проектной документации.
Решения по инженерной подготовке территории отображены на чертеже № ДСП-095-18-2.2.ППТ-7 «Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории».  Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории выполнена в соответствии с Приказом №740/пр от 25.04.2017 г. и представлена в виде существующих и проектных отметок по осям проезжих частей улиц с расстояниями между ними в метрах и уклонами в тысячных. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории, в границах проектируемой территории, выполнена на топографической съемке масштаба 1:1000.
2.4.9 Санитарная очистка

Существующее положение

В настоящее время производится санитарная очистка территории. На территории располагаются площадки контейнеров для сбора ТКО.

Проектные решения

Объектами очистки являются: уличные проезды, объекты культурно-бытового назначения, территории предприятий, учреждений и организаций, места отдыха.

Отходы на проектируемой застройке разделяются по своему морфологическому составу на следующие категории отходов:

- Твердые бытовые отходы (ТБО);

- Крупногабаритные отходы (КО).

Твердые бытовые отходы (ТБО) - пищевые отходы, стекло, кожа, резина, бумага, отходы от текущего ремонта, дерево, текстиль, упаковочный материал, комнатный смет, т.е. отходы, образующиеся в результате жизнедеятельности населения.

К ТБО, входящим в норму накопления и уда​ляемым транспортом спецавтохозяйства, относятся отходы, образующиеся в общественных зданиях (включая отходы от текущего ремонта квартир), отходы от отопительных устройств местного отопления, смет, опавшие листья, собираемые с территорий. 

Нормы накопления ТБО образуются от учреждений и предприятий общественного назначения. 

Ориентировочные расчеты накопления ТБО (согласно рекомендациям Приложения М, СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»):

Нормы накопления учреждений и предприятий обществен​ного назначения в крупных городах составляют 30-50 % от норм накопления жилых зданий. 

Крупногабаритные отходы (КО) - отходы в виде изделий, утративших свои потребительские свойства - мебель, бытовая техника, компьютеры, торговое оборудование, велосипеды, коляски и т.д.

Нормы накопления крупногабаритных бытовых отходов следует принимать в размере 5 % в составе приведенных значений твердых бытовых отходов.
Система сбора и удаления твердых бытовых

Основными системами сбора и удаления твердых бытовых отходов являются:

- контейнерная система (система сменяемых сборников);

-  бестарный сбор.

Контейнерная система (система сменяемых сборников)

Площадки для контейнеров должны иметь: ровное асфальтовое или бетонное покрытие, уклон в сторону проезжей части 0,02%, ограждение зелеными насаждениями (для создания живой изгороди вокруг контейнерных площадок могут быть использованы декоративные кустарники: смородина золотистая, айва японская, барбарис обыкновенный, боярышник, жасмин, ирга канадская и др.) или какое-либо другое ограждение (кирпичное, сетчатое, бетонное и т.п.).

Твердые бытовые отходы вывозятся мусоровозным транспортом.

В каждом населенном пункте периодичность удаления твердых бытовых отходов согласовывается с местными учреждениями санитарно-эпидемиологической службы.

Контейнерные площадки примыкают непосредственно к сквозным проездам и исключают необходимость маневрирования мусоровозных машин. Учитывая, что мусоровозные машины с манипулятором с одной остановки могут разгружать не более трех контейнеров, то наибольшее количество размещаемых контейнеров на площадке не должно превышать шести.
ЧАСТЬ 2. ОБОСНОВАНИЕ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проектом предусматривается освоение территории в один этап. 
Очередность, этапы и технологическая последовательность производства основных видов строительно-монтажных работ отражается в проекте организации строительства разработанных на дальнейших стадиях проектирования. Проектирование и строительство предусматривается за счет средств собственников или арендаторов земельных участков.

Подключение объектов проектируемой застройки к существующим инженерным сетям осуществляется в соответствии с техническими условиями (ТУ).

После завершения строительно-монтажных работ по возведению объектов капитального строительства, выполняется строительство наружного освещения, проезжих частей, элементов благоустройства, площадок, стоянок и прочих объектов, необходимых для функционирования территории.
ЧАСТЬ 3. ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО–ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
	№ п/п
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние на 2020 г.
	Расчетный срок

	1
	Территория
	 
	 
	 

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	6,018 
	6,018 

	
	В том числе территории:
	 
	 
	 

	
	жилых зон (кварталы, микрорайоны и др.)
	га/м2/чел.
	0,3832
	0,3832

	
	из них:
	 
	 
	 

	
	Многоэтажная застройка
	-"-
	-
	 -

	
	Среднеэтажная застройка
	-"-
	0,3832
	0,3832

	
	Малоэтажная блокированная застройка
	 -"-
	- 
	-

	
	в том числе:
	 
	 
	 

	
	Малоэтажные блокированные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-"-
	- 
	-

	
	Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-"-
	-
	- 

	
	объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения (кроме микрорайонного значения)
	-"-
	1,7147
	1,7147

	
	рекреационных зон
	-"-
	- 
	- 

	
	зон инженерной и транспортной инфраструктур
	-"-
	0,9301
	0,9301

	
	производственных зон
	-"-
	-
	 -

	
	иных зон
	-"-
	-
	 -

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	-"-
	0,9151
	0,9151

	1.3
	Из общей площади проектируемого района территории общего пользования - всего
	-"-
	2,99
	2,99

	
	Из них:
	 
	 
	 

	
	зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	-
	-

	
	улицы, дороги, проезды, площади
	-"-
	2,99
	2,99

	
	прочие территории общего пользования (ограниченного пользования)
	-"-
	-
	-

	1.4
	Коэффициент застройки
	%
	45,9
	45,9

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	-"-
	0,46
	0,46

	1.6
	Из общей территории:
	 
	 
	 

	
	земли федеральной собственности
	га
	-
	-

	
	земли субъектов Российской Федерации
	-"-
	-
	-

	
	земли муниципальной собственности
	-"-
	0,4788
	0,4788

	
	земли частной собственности
	-"-
	2,604
	2,604

	2
	Население
	 
	 
	 

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел.
	- 
	- 

	2.2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	 -

	3
	Жилищный фонд
	 
	 
	 

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	-
	-

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	-

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	-
	-

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	тыс. м2 общей площади квартир
	-
	-

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	государственной и муниципальной собственности
	-"-
	-
	-

	
	частной собственности
	-"-
	-
	-

	3.5
	Из общего объема убыли жилищного фонда убыль:
	 
	 
	 

	
	по техническому состоянию
	-"-
	-
	-

	
	по реконструкции
	-"-
	-
	-

	
	по другим причинам (организация санитарно-защитных зон, переоборудование и пр.)
	-"-
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство - всего
	-"-
	-
	-

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	малоэтажное
	-"-
	-
	-

	
	их них:
	 
	 
	 

	
	малоэтажные жилые дома с приквартирными земельными участками
	-"-
	-
	-

	
	индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-"-
	-
	-

	
	среднеэтажное
	-"-
	-
	-

	
	многоэтажное
	-"-
	-
	-

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	 
	 
	 

	4.1
	Детские дошкольные учреждения - всего/1000 чел.
	мест
	- 
	-

	4.2
	Общеобразовательные школы - всего/1000 чел.
	-"-
	- 
	-

	4.3
	Поликлиники - всего/1000 чел.
	посещений в смену
	- 
	-

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	4.4
	Предприятия розничной торговли, питания и бытового обслуживания населения - всего/1000 чел.
	м2
	6557,51
	5540,82

	4.7
	Учреждения культуры и искусства - всего/1000 чел.
	-"-
	 -
	-

	4.8
	Физкультурно-спортивные сооружения - всего/1000 чел.
	-"-
	 -
	-

	4.9
	Учреждения жилищно-коммунального хозяйства
	шт.
	 -
	-

	4.10
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	шт.
	 -
	-

	4.10
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	-"-
	 -
	-

	5
	Транспортная инфраструктура
	 
	 
	 

	5.1
	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	1,21
	1,21

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	магистральные дороги
	-"-
	 -
	-

	
	из них:
	 
	 
	 

	
	скоростного движения
	-"-
	-
	 -

	
	регулируемого движения
	-"-
	 -
	-

	
	магистральные улицы
	-"-
	-
	 -

	
	из них:
	 
	 
	 

	
	общегородского значения
	-"-
	0,68
	0,68

	
	непрерывного движения
	-"-
	- 
	 -

	
	регулируемого движения
	-"-
	0,68
	0,68

	
	районного значения
	-"-
	 -
	 -

	
	улицы и проезды местного значения
	-"-
	0,53
	0,53

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	 
	 
	 

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	трамвай
	-"-
	0,68
	0,68

	
	троллейбус
	-"-
	-
	-

	
	автобус
	-"-
	0,68
	0,68

	5.3
	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
	 
	 
	 

	
	В том числе:
	 
	 
	 

	
	постоянного хранения
	маш.-мест
	302
	302

	
	временного хранения
	-"-
	-
	106

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Общество с ограниченной ответственностью «Дельта Строй Проект»

 2

