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ВВЕДЕНИЕ
Проект межевания территории разработан ООО «ГрадЪ» по заказу ООО «Трест Магнитострой», на основании постановления администрации города Магнитогорска от 14.08.2023 №8380-П «О подготовке документации о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 13.03.2012 № 3090-П, и проект межевания территории в границах улиц Железняка, проезд Яркий, улиц Щербакова, Киевская»
Площадь территории в границах проектирования составляет – 96577 м2. 
Подготовка графической части проекта межевания территории осуществляется:

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости (МСК-74). Система высот - "Балтийская";

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500,выполненного 

от 12.2023 соответствующего действительному состоянию местности на момент разработки проекта.
Проект межевания территории выполнен на основании исходных данных:

1. Утвержденная градостроительная документация:

- Генеральный план Магнитогорского городского округа;

- Правила землепользования и застройки города Магнитогорска.

2. Сведения, предоставленные УАиГ администрации города Магнитогорска на электронном носителе (в форматах DXF и BMP):

- действующие красные линии улиц (в системе координат  МСК-74);

- данные об инженерной инфраструктуре (существующие и проектируемые инженерные сети и сооружения);

- границы земельных отводов.

3. Границы, адрес, площадь, категория земель, виды разрешенного использования земельных участков приняты на основании кадастрового плана территории, предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Челябинской области, на кадастровый квартал с номером - 74:33:1306001, 74:33:1303001
4. Данные о распределении проектируемой территории по формам собственности учтены на основании сведений, полученных с публичной кадастровой карты на сайте https://www.rosreestr.ru. 
Проект межевания территории разработан с учетом сложившейся застройки и прилегающих территорий, а также с учетом перспектив развития свободных от застройки территорий.
Задачами проекта межевания территории являются:

1. Определение местоположения границ образуемого земельного участка.

               Целью проекта межевания территории является:

1. Определение местоположения образуемого земельного участка.

2. Корректировка красных линий

Вид разрешенного использования земельного участка установлен в соответсвии с ПЗиЗ г. Магнитогорска.
Проект межевания территории выполнен в соответствии с требованиями:

1) Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (ред. от 01.09.2023)
2) Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ (ред. от 04.08.2023) (с изм.и доп., вступ. в силу с 01.10.23);
3) Генерального плана Магнитогорского городского округа (далее ГП);

4) Правил землепользования и застройки города Магнитогорска, утвержденные Решением Магнитогорского городского Собрания депутатов от 17.09.2008 г. №125 (в редакции Решения МгСд N 160 от 31.10.2023) (далее ПЗиЗ);
1. Комплексная оценка территории
Современное использование территории
Подготовка документации по планировке территории осуществляется согласно постановлению администрации г. Магнитогорска от 14.08.2023 №8380-П «О подготовке документации о внесении изменений в проект планировки территории города Магнитогорска, утвержденный постановлением администрации города от 13.03.2012 № 3090-П, и проект межевания территории в границах улиц Железняка, проезд Яркий, улиц Щербакова, Киевская»
В соответствии с Генеральным планом и картой транспортной инфраструктуры, проектируемая территория расположена в Орджоникидзевском районе  г. Магнитогорска. Площадь территории в границах проектирования составляет 9, 6577 га.

Границами проектируемой территории являются:

              -   с северо-западной стороны – проезд Яркий;

- с северной стороны – ул. Киевская, пер. Доватора, ул. Софьи Перовской, пер. Вахтангова,   ул. Щербакова.
На территории присутствуют зелёные насаждения.

В настоящее время территория проектирования не застроена.
В границах проектируемой территории расположены существующие объекты инженерной инфраструктуры, в т.ч.:
- сети электроснабжения ВЛ-0,4 кВ;

- водопровод;
- газопровод. 

Таблица 1. Ведомость земельных участков, зданий и сооружений

	Условные обозначения и номер образуемого земельного участка в соответствии с проектом межевания
	Кадастровый номер земельного участка
	Площадь з.у., м2
	Вид разрешенного использования 

Земельного участка согласно сведениям из ЕГРН
	Адрес земельного участка
	Территориальная зона в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска
	Вид разрешенного использования земельного участка согласно ПЗиЗ г. Магнитогорска
	Код по классификатору
	№ на чертеже ОКС
	Площадь земельного участка в соответствии с проектом межевания
	Наименование ОКС, расположенного на з.у., кадастровый номер ОКС адрес ОКС в соответствии с ПЗиЗ
	Мин. площадь застройки, м2
	 Макс. процент застройки
	Максимальная площадь застройки/этажность


	Макс. Площадь застройки ОКС при реконструкции
	Примечание

	-
	74:33:1306001:6077
	12
	КТП - 630 кВА/10/0,4 кВ
	Челябинская область, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзеский, п Димитрова, в районе ул Смирнова
	Ц-9
	Предоставление коммунальных услуг

	3.1.1

1

3.1.1
	 1
	-
	КТП
74:33:1306001:6520


	7,15
	85
59,5
	-
	9,6
	Сущ.

	-
	 74:33:1306001:7216
	596
	строительство индивидуального жилого дома
	Челябинская обл, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, ул Киевская, напротив жилого дома №53
	   Ж-4
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	6
	-
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	119
	20
	119/3
	-
	Проект.

	-
	74:33:1306001:7217
	597
	строительство индивидуального жилого дома
	Челябинская обл, г Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, ул Киевская, напротив жилого дома №53
	              Ж-4
	Для индивидуального жилищного строительства

	2.1


	2
	-
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	119
	20

20
	119/3
-
	-
	Проект.

	-
	74:33:1306001:5986
	974
	для строительства индивидуального жилого дома
	Челябинская область, г Магнитогорск, ул Киевская, 10
	Ж-4
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	3
	-
	Объект индивидуального жилищного строительства (жилой дом)
	194,8
	20


	194,8/3

	-
	Проект.

	ЗУ1
	-
	-
	-
	-
	Ц-9
	*Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	4
	23500
	Общеобразова-тельная школа
	5222,5
	85

	6136,4
	-
	Проект.

	
	
	
	
	
	
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	5
	
	Котельная
	46,8
	
	
	
	Проект.

	ЗУ2
	-
	-
	-
	-
	Ц-9
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	6
	113,5
	ТП
	22,0
	85
	
	
	Проект.

	ИТОГО
	5731,25
	
	
	
	


* разрешение на условно разрешенный вид использования предоставляется в отношении объектов капитального строительств и земельных участков, предусмотренных   документацией  по планировке территории, подготовленной и утвержденной в соответствии с действующим законодательством

Существующее градостроительное зонирование

Согласно карты градостроительного зонирования территории ПЗиЗ г. Магнитогорска, утвержденных Решением Магнитогорского Собрания депутатов Челябинской области от 
17. 09. 2008 г. №125 (в редакции решения МГСД от 31.10.2023 №160), территория в границах проектирования расположена в пределах следующих территориальных зон:

1. Общественно-деловые зоны:

- Ц-9 (Зона технопарка). Зона технопарка выделена для формирования территории, имеющей важное научно-производственное значение.
2. Жилые зоны
- Ж-4 (Зона индивидуальной жилой застройки). Зона индивидуальной жилой застройки выделена для обеспечения формирования жилых районов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа с минимально разрешенным набором услуг.
В целом, функциональное зонирование совпадает с градостроительным.
Существующие зоны с особыми условиями использования территории

В границах проектирования отсутствуют территории, не подлежащие градостроительному освоению: памятники истории и культуры государственного значения, памятники истории и культуры местного значения, рекреационно-оздоровительные территории, питомники, особо охраняемые природные территории, территории месторождений, кладбища, скотомогильники.

Территория не попадает в установленные территориальными подразделениями федеральных органов исполнительной власти границы зон с особыми условиями использования территории (согласно данным ЕГРН).
Землеустройство территории

Земли в границах проектируемой территории относятся к категории земель – земли населенных пунктов.

Границы земельных участков отображены на чертеже №ПГ-23-1290 ОЧП МТ «Чертеж 

межевания территории». Распределение территории по формам собственности приведено в Таблице №2.

Таблица №2 выполнена на основании кадастрового плана территории, предоставленного филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Челябинской области, а также на основании сведений, полученных с публичной кадастровой карты на сайте https://www.rosreestr.ru.

В границах проектирования корректируются красные линии.
Таблица № 2
	Координаты поворотных точек устанавливаемых красных линий

	№
	х
	у

	1
	415545,37
	1370928,23

	2
	415548,78
	1370915,50

	3
	415780,46
	1371031,69

	4
	415774,51
	1371043,68


Таблица №3
Распределение территории по формам собственности
	№ на плане
	Кадастровый номер з.у.
	Адрес
	Площадь, м2
	Вид разрешенного использования согласно сведениям ЕГРН
	Форма собственности

	1
	74:33:1306001:5986
	Челябинская область, г. Магнитогорск, ул. Киевская, 10
	974
	Для строительства индивидуального 

жилого дома
	-

	2
	74:33:1306001:7217
	Челябинская область, г Магнитогорск, Орджоникидзевский район, ул Киевская, напротив жилого дома №53
	597
	строительство индивидуального жилого дома
	Частная собственность

	3
	74:33:1306001:7216
	Челябинская область, г Магнитогорск, Орджоникидзевский район, ул Киевская, напротив жилого дома №53
	596
	строительство индивидуального жилого дома
	Частная собственность

	4
	74:33:1306001:6077
	Челябинская область, г. Магнитогорск, р-н Орджоникидзевский, п. Димитрова, в районе ул. Смирнова
	12
	КТП - 630 кВА/10/0,4 кВ
	Частная собственность


2. Основные положения проекта межевания территории
Градостроительные регламенты, распространяемые на земельные участки, установлены в соответствии с ПЗиЗ г. Магнитогорска:

Ж-4 - Зона индивидуальной жилой застройки:

Минимальный процент застройки: не установлен;

Максимальный процент застройки: в границах земельного участка – 20%;

Коэффициент плотности застройки: 0,4;

Минимальная площадь земельного участка:

- для отдельно стоящего односемейного дома - 400 кв. м.;

- для одного жилого блока блокированного дома – 130 кв. м.;

- для иного вида разрешенного использования, установленного настоящим пунктом - не подлежит установлению.

Максимальная площадь земельного участка:

- для отдельно стоящего односемейного дома на территории существующей индивидуальной жилой застройки - 2000 кв. м.;

- для иного вида разрешенного использования, установленного настоящим пунктом - не подлежит установлению.
Ц-9- Зона технопарка:

Минимальная площадь земельного участка – 0,01 га;
Максимальная площадь земельного участка – 5 га;

Минимальный процент застройки – не установлен;

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 85%;

Коэффициент плотности застройки - 2,4.
3. Перечень, сведения о площади и виды разрешенного использования образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования
Проектируемая территория относится к категории земель – земли населенных пунктов. 

Проектируемая территория расположена в пределах кадастрового квартала: 74:33:1306001
Перечень образуемых земельных участков приведен в Таблице №3 «Ведомость образуемых земельных участков». Образуемый земельный участок отображен на чертеже          ПГ-23-1290 ОЧП МТ «Чертеж межевания территории».
Чертеж межевания территории выполнен на топографической основе М 1:500, на которой указаны:

- границы территории межевания;

- красные линии, подлежащие установлению и отмене проектом межевания территории;

- границы земельных участков, прошедших государственный кадастровый учет;

- граница образуемого земельного участка;

- здания и сооружения;
В соответствии со статьей 11.2 Земельного кодекса РФ, земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

Образование земельного участка из земель неразграниченной государственной собственности согласно п.1 ст.11.2 ЗК РФ
3.1 Образование земельного участка
Образование ЗУ1 из земель неразграниченной государственной собственности согласно п.1 ст. 11.2 ЗК РФ
Площадь образуемого земельного участка ЗУ1= 23500 м2
Образование ЗУ2 из земель неразграниченной государственной собственности согласно п.1 ст. 11.2 ЗК РФ

Площадь образуемого земельного участка ЗУ2= 113,5м2
Площади существующих, образуемого земельного участка см. графическую часть проекта межевания территории л.1 ОЧП МТ «Чертеж межевания территории» и Таблицу №3 текстовой части проекта межевания территории.

Таблица №4
Ведомость образуемых земельных участков

	Условные обозначения и номер образуемого земельного участка на чертеже
	Кадастровый номер земельного участка согласно сведениям ЕГРН
	Адрес земельного участка
	Площадь з.у. согласно сведениям ЕГРН, м2
	Вид разрешенного использования земельных участков в соответствии с данными ЕГРН
	Способ образования земельного участка
	Образуемая площадь земельного участка, м2
	Код по классификатору
	Вид разрешенного использования земельных участков в соответствии с ПЗиЗ (согласно классификатору видов разрешенного использования земельных участков

	:ЗУ1
	-
	-
	-
	-
	Образование ЗУ1 из земель неразграниченной государственной собственности согласно п.1 ст. 11.2 ЗК РФ
	23500
	3.5.1
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование

	:ЗУ2
	-
	-
	-
	-
	Образование ЗУ2 из земель неразграниченной государственной собственности согласно п.1 ст. 11.2 ЗК РФ
	113,5
	3.1.1
	Предоставление коммунальных услуг


4 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден проект межевания территории, содержащие перечень координат характерных точек этих границ
Таблица координат границ территории, в отношении которой утвержден проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих границ

	Площадь – 9,6577 га

	№
	X
	Y

	1
	415557.36
	1370855.11

	2
	415811.65
	1370984.44

	3
	415714.31
	1371165.33

	4
	415795.57
	1371206.75

	5
	415760.62
	1371274.56

	6
	415848.00
	1371322.10

	7
	415807.46
	1371398.30

	8
	415653.82
	1371335.63

	9
	415625.39
	1371282.04

	10
	415508.41
	1371054.60


5 Координаты поворотных точек, образуемого земельного участка

                     Таблица координат характерных точек границ земельного участка

                                                                     :ЗУ1

	Площадь – 23500 м2

	№
	х
	у

	1
	415564,46
	1370867,12

	2
	415525,57
	1371018,72

	3
	415647,52
	1371081,51

	4
	415715,89
	1370943,15


                                                                    :ЗУ2

	Площадь – 113,5  м2

	№
	х
	у

	1
	415738.23
	1370954.12

	2
	415733.25
	1370964.13

	3
	415724.11
	1370959.59

	4
	415729.09
	1370949.58
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